Gemeinde Engstingen
Satzung liber die Erhebung von Gebiihren fiir die Tatigkeiten des
Gutachterausschusses und seiner Geschaftsstelle
(Gutachterausschussgebiihrensatzung)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2015 (GBI. 2016, S. 1)
in Verbindung mit den §§ 2, 11 und 12 des Kommunalabgabengesetzes fiir Baden-Wirttemberg
(KAG) vom 17.3.2005 (GBI. 206), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 15.12.2015 (GBI. S.
1147, 1153), hat der Gemeinderat Engstingen in seiner Sitzung am 22.06.2016 folgende Satzung
beschlossen:
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§ 1 Gebiihrenpflicht

Die Gemeinde Engstingen erhebt fiir Erstellung von Gutachten durch den Gutachterausschuss
gemal § 193 Baugesetzbuch -BauGB- sowie fiir die in dieser Satzung beschriebenen Leistungen
der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses Gebihren.

§ 2 Gebiihrenschuldner, Haftung

Geblihrenschuldner ist, wer die Erstellung des Gutachtens veranlasst oder in wessen Interesse sie
vorgenommen wird.

Mehrere Gebiihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

Neben dem Gebihrenschuldner haftet, wer die Geblhrenschuld durch schriftliche Erklarung
gegeniber dem Gutachterausschuss tibernommen hat; dies gilt auch fiir denjenigen, der fiir die
Gebilihrenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet.

§ 3 GebiihrenmaRistab

Die Gebiihren werden in der Regel nach dem Basisaufwand fiir die Erstellung eines
Wertgutachtens (Grundgebiihr) zuziglich eines verkehrswertabhangigen Wertanteils, der das
wirtschaftliche Interesse des Gebilihrenschuldners berticksichtigt, berechnet.

Fiir Grundstlicke ohne Verkehrswert ist der ermittelte Wert fir die Gebiihrenbemessung
malgebend. Wertminderungen durch Altlasten bleiben bei der Gebiihrenbemessung
unbericksichtigt.

Bei unbebauten Grundstilicken oder Rechten an solchen Grundstiicken betragt die Gebiihr 60 %
der nach Abs. 1 ermittelten Gebdhr.

Als Grundstiicke im Sinne dieser Satzung gelten auch die grundstlicksgleichen Rechte
(Wohneigentum, Teileigentum, Erbbaurecht, usw.)

Flr jedes Grundstiick wird die Gebihr gesondert berechnet.
Die Gebihr wird aus der Summe maligeblicher Werte berechnet, wenn mehrere gleichartige
Grundstiicke nebeneinander liegen bzw. wenn diese eine wirtschaftliche Einheit bilden.
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Von dieser Regelung ausgenommen sind die Gebihren flir mehrere Sondereigentumseinheiten,
die sich nach § 4 Abs. 2 berechnen.

Sind im Rahmen der Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein Grundstlick
oder ein grundstiicksgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist die Geblhr aus der Summe der
malgeblichen Werte der einzelnen Gegenstande zu berechnen. Gleiches gilt, wenn
Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstiickseigenschaften zu ermitteln
sind.

Sind Wertermittlungen fur Sachen und Rechte auf unterschiedliche Stichtage durchzufiihren, so
wird fir jeden Stichtag eine Gebiihr berechnet. Die Geblihr bemisst sich fiir den Stichtag, der
dem Tag der Bewertung am nachsten kommt, nach § 4 Abs. 1. Fiir jeden weiteren Stichtag
ermaRigt sich die ermaRigt sich die Geblihr nach § 4 Abs. 1 um jeweils 50 %.

Wird der Wert eines Miteigentumsanteils an einem bebauten oder unbebauten Grundstiick
ermittelt, das nicht mit Sondereigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, so
wird die Geblihr aus dem Wert des gesamten Grundstlicks berechnet.

Bei Gutachten Uber die Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen (§ 154 Abs. 2
BauGB) wird die Gebiihr aus dem ermittelten Neuordnungswert des gesamten Grundsticks
berechnet und um 50 % ermafigt.

Bei Wertermittlungen fiir Umlegungsverfahren auf Antrag der Umlegungsstelle bildet der Wert
der Verteilungsmasse die Bewertungsgrundlage fiir die Geblihrenfestsetzung.

(10) Veranlasst der Antragsteller den Gutachterausschuss oder dessen Geschaftsstelle nach Abschluss
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der Wertermittlung zu einer Erérterung von Gegenvorstellungen ohne Auswirkungen auf die
Wertfestsetzung bzw. Wertaussage des Gutachtens, werden hierflr -nach tatsachlichem
Zeitaufwand- ab der zweiten angefangenen Arbeitsstunde Gebihren nach § 4 Abs. 4 erhoben.

§ 4 Gebiihrenhdhe

Flr die Erstellung von Wertgutachten durch den Gutachterausschuss wird eine Grundgebihr von
650,00 Euro zuziiglich 0,2 % aus dem Anteil des ermittelten Verkehrswerts erhoben. Sind Werte
nach § 3 ermittelt worden, so sind diese als Bemessungsgrundlage heranzuziehen.

Sind im Rahmen eines Wertermittlungsauftrags in einem Gebdude mehrere
Sondereigentumseinheiten zu bewerten, so wird flr die Sondereigentumseinheit mit dem
hochsten Wert nach § 3 Abs. 1 die volle Geblihr erhoben. Fiir jede weitere
Sondereigentumseinheit ermaRigt sich die Gebihr um 50 %.

Wenn dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von drei Jahren erneut zu bewerten sind, ohne
dass sich die Zustandsmerkmale (§ 4 Abs. 2 ImmoWertV) gedndert haben, ermaRigt sich die
Gebihr um die Halfte.

Besondere Leistungen, die der Gutachterausschuss oder die Geschéftsstelle erbringen, (z.B.
gutachterliche Stellungnahmen, Besprechungen und Beratungsleistungen -jeweils ab der zweiten
angefangenen Arbeitsstunde-, besondere Datenerhebungen z.B. baurechtlicher Art, ortliche
Aufnahme/Aufmass von Gebduden bei fehlenden Baupldnen/Bauvorlagen, Ermittlung von Wohn-
und Nutzflache) die nicht in den genehmigten Bauvorlagen enthalten sind, werden nach dem
tatsdachlichen Zeitaufwand abgerechnet. Der Zeitaufwand wird je angefangener Stunde mit 57
Euro zusatzlich zu der Gebilihr nach § 4 Abs. 1 abgerechnet.



(5) In der Gebuhr ist eine Ausfertigung des Gutachtens fiir den Antragsteller enthalten. Fir jede
weitere Ausfertigung (einschlielRlich einer Ausfertigung fiir den Eigentiimer, soweit dieser nicht
mit dem Antragsteller identisch ist) werden dem Antragsteller pauschal 25 Euro berechnet.

(6) Fur Auskilnfte aus der Kaufpreissammlung gemaf § 195 Abs. 3 BauGB und § 13
Gutachterausschussverordnung wird eine Geblihr von 30 Euro je Abfrage erhoben.

(7) Far schriftliche Bodenrichtwertauskiinfte und schriftliche Bescheinigungen liber den
Bodenrichtwert wird eine Gebiihr von 20,00 Euro je Abfrage erhoben. Miindliche Auskiinfte
(darunter fallen auch telefonische Auskiinfte) sowie Auskiinfte per E-Mail sind geblhrenfrei.

§ 5 Riicknahme eines Antrages

Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gutachtens zurlickgenommen, bevor der Gutachterausschuss
einen Beschluss liber den Wert des Gegenstandes gefasst hat, so wird eine Gebiihr nach dem
Bearbeitungsstand von bis zu 90 % der vollen Gebuihr erhoben.

§ 6 Besondere Sachverstindige, erhohte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstindige bei der Wertermittlung
zugezogen, so hat der Gebiihrenschuldner die hierdurch entstehenden Auslagen neben den
Gebuihren nach dieser Satzung zu entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen das libliche MaR Ubersteigen, sind sie neben der Gebiihr zu
ersetzen.

(3) Fir die Erstattung von Auslagen sind die fiir die Gebiihren geltenden Vorschriften entsprechend
anzuwenden.

§ 7 Entstehung und Falligkeit

Die Gebiihr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Fallen des § 5 mit der
Bekanntgabe der Gebilhrenfestsetzung. Die Geblhr wird einen Monat nach Bekanntgabe des
Gebuhrenbescheides fallig.

§ 8 Ubergangsbestimmungen

Flr Leistungen, die vor Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige
Geblihrensatzung.

§ 9 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 01.07.2016 in Kraft; gleichzeitig tritt die bisherige
Gutachterausschussgebiihrensatzung (Zeitpunkt des Inkrafttretens: 01.01.2002) aulSer Kraft.

Hinweis nach § 4 Abs. 4 GemO:

Eine etwaige Verletzung der von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg (GemO) beim Zustandekommen dieser Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie
nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung dieser Satzung geltend gemacht worden ist, der



Sachverhalt, der die Verletzung begriinden soll, ist zu bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschrift (iber die
Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden ist.



