Gemeinde Engstingen KirchstraRe 6 - 72829 Engstingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu einer Sitzung des Gemeinderates am

ENGSTINGEN

Der Blrgermeister

28. Februar 2023

Mittwoch, 08. Marz 2023, um 19.00 Uhr,

in der BloBenberghalle, Kleinengstingen, BloBenbergstraRe 2, 72829 Engstingen

darf ich Sie herzlich einladen.

Tagesordnung offentlich:

1. Bekanntgaben §12

2. Sanierung Verbindungstreppe Bergstrale — PanoramastraRe, GroRengstingen §13 007/2023
- Vorstellung der Planung
- Beratung und Beschlussfassung

3. Bebauungsplan ,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung”, Gemeinde Engstingen, §14  008/2023

Gemarkung Kohlstetten

- Behandlung der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen

- Auslegungsbeschluss

4. Stellungnahmen zu Baugesuchen

5. Verschiedenes

Hinweis:

§15 009/2023
§16

Sollte der Gemeinderat wegen Abwesenheit oder Befangenheit von Mitgliedern nicht beschiussfahig sein,
findet direkt im Anschluss an die erste Sitzung eine zweite Sitzung mit der gleichen Tagesordnung statt, in der
er beschlussfahig ist, wenn mindestens drei Mitglieder anwesend und stimmberechtigt sind (§ 37 Absatz 3

GemO).
Allgemein Offnungszeiten Birgermeisteramt
Fon 07129 9399-0 Fax -99 Montag — Freitag 08.00 - 11.45 Uhr
E-Mail info@engstingen.de Dienstag 16.00-18.00 Uhr
www.engstingen.de Donnerstag 14.00 - 16.00 Uhr

USt-IDNr. DE 146 484 486

Bankverbindung
Kreissparkasse Reutlingen Auggs EU M
BIC: SOLADESIREU IBAN: DE4S 6405 0000 0000 0014 25

Vereinigte Volksbanken
BIC: GENODES1BBY IBAN: DEC2 6039 0000 0733 3640 04



Mit freundlichen GriRen

Mario Storz
Blirgermeister

Die Einwohner sind zur Teilnahme an der Sitzung eingeladen.



Birgermeisteramt Engstingen Vorlage 007/2023 OFFENTLICH
08.03.2023

§13
Sanierung Verbindungstreppe Bergstrale — Panoramastrae, GroRengstingen

- Vorstellung der Planung
- Beratung und Beschlussfassung

Anlage 1: Erlduterung Treppenanlage

Anlage 2 : Zusammenfassung Kosten

Anlage 3 : Lageplan Treppe Bergstrafle

Anlage 4 : Lageplan Kanal, Wasser, Kabel
Anlage 5 : Schnitt Treppe Bergstralie

Anlage 6 : Regelquerschnitt Treppe Bergstralke

Auf die beiliegende Ausfiihrung von Herrn Ambacher wird verwiesen.

Ein Beschlussvorschlag zum weiteren Vorgehen wird im Rahmen der Sitzung unterbreitet.
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AMBACHER

IBV INGENIEURGESELLSCHAFT

FUR BAUWESEN UND VERMESSUNG MBH
1BV Ambacher m.b.H. Stuttgarter Strale 45 72141 Walddorfhaslach

Strallenbau Vermessung Stadtplanung
Wasserversorgung Abwasserbeseitigung

Gemeinde
Engzt”l"_'gen B ster St Stuttgarter Stralle 45
}Z{. o ergme urgermeister storz 72141 Walddorfhislach
Irenstralse Telefon (07127) 31525
. Telefax (07127) 35674
72829 Engstingen E-Mail  info@ibv-ambacher.de
thre Zeichen Ihre Nachricht vom Meine Zeichen Tag

Am 02.03.2023

Erneuerung Treppenanlage Bergstralle

Sehr geehrter Herr Storz,

in der Anlage erhalten Sie die gewuinschte Kostenberechnung fur die Erneuerung der
Treppenanlage zwischen der Bergstrale und der Panoramastrafe in GroRengstingen.

Die bestehende Treppenanlage befindet sich in einem sehr schlechten Zustand. Zahireiche
Stufen sind, lose und haben sich teilweise in Lage und Hoéhe verandert, so dass die Treppe nicht
mehr gleichmaRig gefahrlos begangen werden kann.

An vielen Stufen sind einzelne Teilstiicke ausgebrochen, die Armierung der Betonstufen liegt frei
und rostet. Der Bauhof hat die Beschadigungen uber die Jahre hinweg immer wieder
provisorisch instandgesetzt. Beim letzten Reparaturversuch im vergangenen Herbst, wurde
festgestelit, dass die Stufen nicht mehr dauerhaft zu sanieren sind.

Der Plattenbelag auf dem Podest zwischen den beiden langen Treppenabschnitten setzt sich
immer wieder, so dass Absétze oder Stolperfallen entstehen, die ein hohes
Gefahrdungspotenzial darstellen.

Die Treppenanlage sollte nun grundlegend saniert bzw. erneuert werden,

Der o6ffentliche Grund im Bereich der Treppenanlage verjungt sich von ca. 4,10 m in der
BergstraBe auf ca. 2,60 an der Panoramastralle.

Die bisherige Treppenanlage mit einer Stufenbreite von 2,50 m und das mit Betonplatten
ausgelegte Zwischenpodest muss abgebrochen und entsorgt werden.

Nach Abbruch der Treppenanlage ist der Untergrund nachzuverdichten und ein qualifizierter
Unterbau aus frostsicherem Material herzustellen.

Die neue Treppenanlage soll kiinftig mit 2,20 m breiten Stufen auf einem, unter den Stufen
flachig eingebauten, Betonfundament (It. beil. Detailzeichnung), erstellt werden.

Bankverbindung: Geschaéftsfuhrer: Handelsreg.: HRB 354106
Volksbank Ermstal-Alb eG Dipl. Ing. (FH) Amtsgericht Stuttgart
IBAN: DE70 6409 1200 0054 3770 05 Rainer Ambacher Ust-IdNr. DE223729349

BIC: GENODES1MTZ
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Die Stufen werden gegen Verschieben mit einem geeigneten Haftgrund versehen und mit
Dubeln im Beton der Fundamente verankert.

Die Treppenanlage wird in kurzen Abstdnden durch Entwésserungsrinnen jeweils am oberen
Ende eines Treppenblocks entwéssert.

Zur Entwasserung wird in der Mitte der Treppenaniage ein neuer Entwésserungskanal verlegt,
der an die Kanalisation in der Wendeplatte der Bergstrale angeschlossen wird.

Uber diesen neuen Kanal kann kiinftig auch das Gebaude Bergstralle 39 entwassert werden.
Bei diesem Gebéaude ist derzeit nicht klar wohin es entwéassert, da hier im naheliegenden Umfeld
kein 6ffentlicher Kanal existiert.

Bisher hatten die Stufen eine Steigung von ca. 14 cm und eine Auftrittsflache von ca. 33-38 cm.
Wir schlagen nun vor, Standartstufen fir den AuRenbereich zu verwenden. Diese haben verlegt
eine Steigung von 16 cm und einen Auftritt von 31 cm.

Die sogenannte Schrittmafregel kann damit eingehalten werden.

Fur das Steigungsverhéltnis von Treppenstufen gilt die sogenannte SchrittmaRregel.

Sie geht von einer Schrittlange des Menschen von 59 bis 65 cm aus und leitet daraus folgendes
Verhaltnis zwischen der Auftrittstiefe der Trittstufe (a) und der Antrittshéhe der Setzstufe (s) ab:

a+2s=63cm.

Damit die Treppe kinftig komfortabler zu begehen ist, wurde versucht, die beiden langen
Stufenblécke mit 18 und 21 Stufen aufzulésen. Kunftig werden die beiden langen Blécke
gedrittelt (7/7/5, bzw. 3/7/7 Stufen) und mit kleinen Ruhepodesten unterbrochen.

Zur besseren Sichtbarkeit der Treppen schlagen wir vor die Stufen aus anthrazitfarbigem Granit
herzustellen. Zusammen mit einem grauen Betonpflaster, ergibt sich hier ein schéner und gut
sichtbarer Kontrast in der Oberfldche.

Zusatzlich soll bei der ersten und letzten Stufe eines Treppenblocks, an der Stufenkante, ein
Band aus hellgrauem Granit eingelegt werden. So kann die Erkennbarkeit der Treppen fiir
Sehbehinderte noch einmal verstarkt werden.

Um die Treppenanlage kiinftig besser auszuleuchten, wird die bestehende Leuchte im unteren
Bereich um ca. 3 m nach Osten verschoben und im oberen Bereich eine zusatzliche Leuchte
angeordnet.

Nach Fertigstellung der Treppenanlage soli der bisher vorhandene Handlauf durch einen
Stahlrohrhandlauf aus Edelstahl, der wie bisher am nérdlichen Treppenrand angebracht wird,
ersetzt werden.

Die bestehende Wasserleitung der Bergstralle liegt ab der Albstrale, als Stichleitung, auf ca.
250 m Lange, komplett im stdlichen Gehweg.

Sie endet in einem Hydrant direkt an der Garagenwand des Gebaudes Bergstrale 38.

Von diesem Hydrant aus werden die Geb&aude 38 und 39 versorgt.

Da die Wasserleitung alt und schadhatt ist, wird sie wohl bei einer Sanierung der Bergstrale
ausgetauscht werden miissen und kiinftig im StralBenbereich zu liegen kommen.

In Vorgriff auf eine spatere Sanierung empfehlen wir nun bei der Erneuerung der Treppenanlage
eine Verbindungsleitung zwischen der Panoramastrale und der Bergstrale einzulegen.

Die Versorgungssicherheit im Bereich der BergstralRe wir hiermit deutlich erhéht und bei
kiinftigen Rohrbriichen kénnen auch einzelne Teilstiicke der Bergstrae auer Betrieb
genommen werden, ohne gleich die gesamte Bergstrale abzustellen, bzw. mit einer
Notversorgung auszustatten.
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Entsprechend der in der Anlage beigefiugten Aufstellung ergeben sich folgende Kosten:

1. Wasserleitung 81.000,00 €
2. Treppenanlage 150.000,00€
Gesamt 231.000.00 €

Wir hoffen, hiermit einen wesentlichen Beitrag zur Entscheidungsfindung gegeben zu haben und
stehen fur Ruckfragen oder weitere Erlauterungen gerne und jederzeit zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiRen

Dipl. Ing. (FH)
Rainer Ambacher



[Anlage 2 zu Vorlage 007/2023 éffentlich |

Projekt: 202302 KV Engstingen, Erneuerung Treppenanlage BergstraBe 02.03.2023
LV: 1 Erneuerung Treppenanlage Bergstralle Seite 9
Zusammenfassung
Titel 1.1. Baustelleneinrichtung 3.000,00 €
Titel 1.2. Erdarbeiten 16.245,00 €
Titet 1.3. Rohre 2.568,00 €
Titel 1.4. Schéchte 6.940,00 €
Titel 1.5. Beton- und Stahlbetonarbeiten 1.000,00 €
Untertitel 1.6.1. Hauptieitung 12.875,00 €
Untertitel 1.6.2. Hausanschlisse 1.372,50 €
Untertitel 1.6.3. Umschliisse / Stundenlohnarbeiten 650,00 €
Titel 1.6. Rohrleitungsbauarbeiten 14.897,50 €
Titel 1.7. StraReninstandsetzung 10.089,48 €
Titel 1.8. Stundenlohnarbeiten 1.500,00 €
Titel 1.9. Nebenkosten 11.600,00 €
Titel 1.10. Unvorhergesehenes und Aufrundung 227,25 €
Bereich 1. Wasserleitung 68.067,23 €
Titel 2.1. Baustelleneinrichtung 6.000,00 €
Titel 2.2. Erdarbeiten 34.980,00 €
Untertitel 2.3.1. Tiefbauarbeiten StraRenbeleuchtung 3.378,00 €
Untertitel 2.3.2. Lieferung und Montage StraRenbeleuchtung 2.490,00 €
Titel 2.3. Straenbeleuchtung 5.868,00 €
Titel 2.4. Leerrohr fur Breitbandausbau BLS 1.749,00 €
Titel 2.5. Rohre und Schéchte 7.865,00 €
Titel 2.6. Treppenanlage 28.351,00 €
Titel 2.7. StraBenbauarbeiten 12.270,00 €
Titel 2.8. Handlauf 5.250,00 €
Titel 2.9. Stundenlohnarbeiten 3.000,00 €
Titel 2.10. Nebenkosten 20.400,00 €
Titel 2.11. Unvorhergesehenes und Aufrundung 317,42 €
Bereich 2. Erneuerung Treppenanlage, Tief- und Wegebauarbeiten 126.050,42 €
Gesamt netto 194.117,65 €
zzgl. 19,0 % MwSt. 36.882,35 €
Gesamt brutto  ____ 231.000.00 €

*alle Betrage ohne Auszeichnung = netto
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Bebauungsplan ,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung”, Gemeinde Engstingen, Gemarkung

Kohlistetten
- Behandlung der wihrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und Trager

offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen
- Auslegungsbeschluss

Anlage 1: Planzeichnung (Teil A), M 1:500, Plan Nr. 2 vom 08.03.2023, verkleinert A3, col.

Anlage 2: Schriftlicher Teil zum Bebauungsplan vom 08.03.2023, 9 Seiten, A4, s/w

Anlage 3: Begriindung zum Bebauungsplan vom 09.03.2023, 9 Seiten, A4, s/w

Anlage 4: Umweltbericht U1 mit Griinordnungsplan als Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan vom 09.03.2023 (49 Seiten)

Anlage 5: Bestandsplan U2 vom 22.02.2023 (verkleinert A3, col.)

Anlage 6: MaRnahmenplan U3 vom 22.02.2023 (verkleinert A3, col.)

Anlage 7: Potenzialabschatzung Artenschutz vom 01.06.2022, 6 Seiten, A4, s/w

Anlage 8: Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen vom 09.03.2023

Anlage 9: Text Offentliche Bekanntmachung

1. Vorlage
An den Gemeinderat zur Beschlussfassung in der Sitzung am 08.03.2023 (6ffentlich).

2.  Sachdarstellung
Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Bahnhof
Kohlstetten, 1. Anderung” die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von
Garagengebauden im Anschluss an die bereits bestehende Garagengebiude zu schaffen. Im
aktuellen Bebauungsplan ,Bahnhof Kohlstetten®, rechtskréftig seit 30.06.2010, ist an der
entsprechenden Stelle keine liberbaubare Grundstiicksfldche fiir das geplante Bauvorhaben
ausgewiesen. Zur Umsetzung des geplanten Bauvorhabens und zur stidtebaulichen
Entwicklung des Bahnhofgeldndes ist die Ausweisung von iiberbaubarer Grundstiicksfliche
notwendig.

Verfahren
Der Bebauungsplan ,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung” wird im Regelverfahren aufgestellt.
Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung”
wurde mit dem Aufstellungsbeschluss vom 16.11.2022 eingeleitet. Im Zuge dessen wurde
eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange nach §§ 3
(1) und 4 (1) BauGB im Zeitraum vom 05.12.2022 - 05.01.2023 durchgefiihrt.
Die in diesem Zeitraum eingegangenen Stellungnahmen und deren Behandlungsvorschlige
sind der Anlage Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen zu entnehmen. Von
Seiten der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen
Gegentiber dem Vorentwurf der vom 16.11.2022 haben sich folgenden Anderungen ergeben:
- Umweltbericht,
- Ubernahme der MaRnahme zum Ausgleich (KompensationsmaRnahme 1 — Pflanzung von
Einzelbdumen) unter Punkt 1.4 im Schriftlichen Teil,



- Anpassung der liberbaubaren Grundstiicksflache (westlicher Bereich im Plangebiet) in der
Planzeichnung zur Wahrung eines 13,00 m-Abstandes zur L 230,

- Aufnahme der Hinweise unter Punkt 2.7 ,,Eisenbahninfrastruktur” und unter Punkt 2.8
»~Werbeanlagen und Verkehrssicherheit” im Schriftlichen Teil,

- Erganzung der Hinweise unter Punkt 2.5 ,Geotechnik” und unter Punkt 2.6
»Wasserschutzgebiet” im Schriftlichen Teil,

- Ergdnzung/Anpassung der Festsetzungen zu Werbeanlagen unter Punkt 3. im Schriftlichen
Teil, zur Beriicksichtigung der L 230,

- Konkretisierung der Schmutzwasserableitung und Entwésserung unter Punkt 9.2 in der
Begriindung.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchfiihrt.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und ist als Anlage
beigefiigt.

Im Zuge der Umweltprifung werden die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und im Umweltbericht beschrieben und bewertet. Im Umweltbericht sind auch
Angaben zu geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen gemacht. Die hieraus entwickelten freiraumgestalterischen und
naturschutzrechtlichen MaRnahmen werden als verbindliche Festsetzung im Bebauungsplan
aufgenommen. Der Griinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplans und in diesen
integriert.

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplénen ist die Eingriffsregelung nach § 1a (3)
BauGB anzuwenden. Im Rahmen der Gesamtbilanz entsteht durch die Aufstellung des
Bebauungsplans ein Gesamtdefizit von 755 (OP). Diesem Defizit werden MaRnahmen mit
einem Gesamtwert von 960 OP gegeniibergestellt. Durch die vorgesehenen MaRnahmen
werden die Beeintrachtigungen vollstandig kompensiert.

Zur Einschatzung der artenschutzrechtlichen Situation wurde eine Relevanzpriifung
durchgefiihrt. Im Ergebnis wird das geplante Vorhaben als artenschutzrechtlich konfliktfrei
bewertet.

In der 4. Anderung des Flichennutzungsplan Engstingen der Verwaltungsgemeinschaft
Engstingen-Hohenstein ist das Plangebiet als gemischte Baufliche dargestellt. Somit ist das
Plangebiet gemaR § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Siiden von Kohlstetten, zwischen der L 230 (LandstraRe) im
Norden und der Bahnlinie im Siden. Im Westen begrenzt eine Wiesenfliche mit
Retentionsmulde und im Osten die bestehenden Garagengebdude das Plangebiet.

Der Geltungsbereich umfasst das Flst. Nr. 651/4 (teilweise).
Die GréRe des raumlichen Geltungsbereichs betragt in dieser Abgrenzung ca. 924 m2.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt abgegrenzt:
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Beschlussvorschlag

Zur Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens ,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung”,
Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlistetten, und des Verfahrens zu den Ortlichen
Bauvorschriften ,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung”, Gemeinde Engstingen, Gemarkung
Kohlstetten, wird beschlossen:

Die zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung”, Gemeinde
Engstingen, Gemarkung Kohlstetettn, bisher vorgebrachten Stellungnahmen werden wie in der
Anlage ,Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen” vom 08.03.2023 aufgefiihrt
behandelt.

Die zum Vorentwurf der Ortlichen Bauvorschriften ,Bahnhof Kohistetten, 1. Anderung”,
Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, bisher vorgebrachten Stellungnahmen werden
wie in der Anlage ,Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen” vom 08.03.2023
aufgefiihrt behandelt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Bahnhof Kohistetten, 1. Anderung”, Gemeinde Engstingen,
Gemarkung Kohistetten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) vom 08.03.2023 und dem
Schriftlichen Teil (Teil B 1.) vom 08.03.2023 wird mit der Begriindung einschlieRlich
Umweltbericht vom 08.03.2023 gebilligt und dessen 6ffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB
beschlossen.



3.4 Der Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften ,,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung ", Gemeinde
Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) vom
08.03.2023 und dem Schriftlichen Teil (Teil B 2.) vom 08.03.2023 werden mit Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht vom 08.03.2023 gebilligt und dessen 6ffentliche Auslegung nach
§ 74 (7) LBOi.V.m. § 3 (2) BauGB beschlossen.

3.5 Der Beschluss liber die Aufstellung des Bebauungsplans ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Gefertigt:
Engstingen, den

Mario Storz
Burgermeister
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
ZEICHENERKLARUNG

1. Festsetzungen zum Bebauungsplan

Mischgebiets
(§9(1) 1 BauGB und § 6 BauNVvO)

meximale Gebaudehahe Tber Normalhbhennull

—
o 683/3
e

mex. GH U NHN (§ € (1) 1 BauGB, und § 18 (2) 4 EsuNVO)
maximale Traufhéhe Gber Normalhhennull
max. THE NHN (§9(1) 1 BauGB, und § 16 (2) 4 BauNvO)
Baugrenze
R e il

(§9(1)2B8auGB und § 23 (3) BauNVO)

Umgrenzung von Flachen die von der
Bebauung frelzuhalten sind
(§ 9 (*) 10 BauGEB)

Bersich ahne Aus- und Einfahrt
(§9(*)4und 11 BauGB)

—e—w—

max, EFH= 678,20]

Erdgeschossrohfulbodenhhe . NN, (§ 9 (3) BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

- - des Bebauungsplans
(8§ 9 (7) BauGB)
D (519,50 54 BauGB a1 (1)3. 2r. 2 Bauce) "Bahnhof Kohistetten, Gemeinde Engstingen
) 1. Anderung" Gemarkung Kohlstetten
2. Ortliche Bauvorschriften
—— Grace das aichn Geirgorsichs ENTWURF 1. BEBAUUNGSPLAN
Sremo M 1: 500 2. ORTLICHE
BAUVORSCHRIFTEN
3. Erlduterungen der Nutzungsschablone
) Nutzungsschablone
&ﬂ':-'l';'m Der Bebauungsplan und die Ordichen Bauvorechriften bestahen
aus der P ng {Teil A} und dem i Teil (Tell B)
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 16.11.2022

Frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1} BauGB

7770, Frahzeitige Batsiligung der Behtrden und sonstigen
//l / Trager tffentiicher Belange gemn. § 4 (1) BauGB
/ A Bestenende Gebaude Auslegungsbeschluss

05.12.2022 - 05.01.2023

4. Darstellungen ohne Nomencharakter

05.12.2022 - 05.01.2023

Offentiiche Auslegung des Entwurfs
Grundstix des Bebauurgsplanes mit Begrindung
gem. § 3 (2) BauGB
o Hohe bestehendes Galande =
gem. § 10 (1) BauGB
Ausgefertigt: Engstir , d
B51/4 Flurstacksnummer G o rngeT o

Der textiiche und zeichnerischa [nhalt dieses
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauyorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss tbarain,

Das Verfahren wurde erdnungsgemaR durchgefihrt.
Durch ortsbliche Bekanntmachung am:

Grundstixcksfiache

ca, 924 n?

Birgermeister
Engstingen, den

Bestehende Baume
ist der Babauungsplan in Kraft getreten.

(Mogliche) Versickerungsfidche KON-SH 1534 08.03.2023 [ 2 —|
Steinriegel Architektur und Dipl.-Ing. Bismarckstrale 25
Stadtplanung Clemens Kinster 72764 Reutlingen
Gellungsbereich des angrenzanden Reglerungsbaumeister Tel 07121 0400-50
ADOmOOOc Bebauungsplans Freier Architekt Fex 07121 9480530
und Stadtplaner SRL www kuenster.de
e — Bahngleise Ulm ing i de

| HB = 496 1570 |0.48n7)
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Schriftlicher Teil (Teil B 1.) Entwurf
1. Bebauungsplan ,,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung*

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, Landkreis Reutlingen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1 : 500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6).

- Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten des neuen Bebauungsplans gelten die neuen Festsetzungen.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) und (§ 1 (2) BauNVO)

1.1.1  Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.1.1.1 Zuldssig sind (§ 6 (2) BauNVO)
- Hochbauten und Lagerstétten die nicht dem sténdigen Aufenthalt von Menschen die-
nen.

1.1.1.2 Nicht zuldssig sind

Folgende in § 6 (2) BauNVO genannten Nutzungen sind geméaR § 1 (5) BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuldssig:

- Wohngebiude,

- Geschéafts- und Burogebéude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen far Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

B KUNSTER STADTPLANUNG
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1.2

1.21

1.2.2

1.3

1.4

- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind,

Folgende in § 6 (3) BauNVO genannten Nutzungen sind gemal § 1 (6) 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig:
- Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 (2) 4 i.V.m. 18 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die Gebdudehohe ist beschrénkt.

Die Traufhhe beim geneigten Dach wird gemessen von der Erdgeschossrohfuboden-
hohe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut (vgl.
Hoéhenanlage der baulichen Anlage).

Die Gebaudehdhe beim geneigten Dach wird gemessen von der Erdgeschossrohfullbo-
denhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Oberkante der Dachhaut beider Dachflachen
(hochster Punkt des Daches) (vgl. Hohenanlage der baulichen Anlage).

Grundfliche (§ 9 (1) 1 BauGB und § 16 (2) 1 BauNVO)
Die zulassige GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen entspricht der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflache.

Uberbaubare Grundstiicksflidche (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uiberbaubare Grundstiicksfliache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
Baugrenze bestimmt.

MaBnahmen zum Ausgleich (§ 1a (3) S. 4 BauGB und § 11 (1) S. 2 Nr. 2 BauGB)
Entsprechend dem Umweltbericht vom 08.03.2023 wird eine planexteme AusgleichsmaR-
nahme erforderlich, die im Rahmen der Baugenehmigung zu sichern ist.

Zum Ausaleich der Eingriffswirkungen ist aulerhalb des Plangebiets nachfolgende Kom-
pensationsmalnahme vorgesehen:

K1 - Pflanzung von Einzelb&dumen
Es sind planextern 2 groRkronige Einzelbaumhochstdamme zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Es sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Der durchwurzelbare Raum fiur Baume muss ein Volumen von mindestens 16 m® aufwei-
sen. Fur die offene, dauerhaft luft- und wasserdurchldssige Flache (Baumscheibe) um
den Stamm herum sind mindestens 6 m? vorzusehen.

Ungeschiitzte unterirdische Leitungen haben zu den Baumstandorten einen Abstand von
mindestens 2,5 m (zum Baummittelpunkt) einzuhalten. Wenn der Leitungsabstand unter-
schritten wird, sind Wurzelschutzmafinahmen erforderlich.

Die Laubbiume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 14 - 16 cm zu

pflanzen, die Obstb&dume haben einen Stammumfang von mindestens 10-12 cm aufzu-
weisen.

m KUNSTER STADTPLANUNG
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1.5

Pflanzliste 1

Hénge-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Stiel-Eiche Quercus robus
Feld-Ahorn Acer campestre
Vogel-Kirsche Prunus avium

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (3) BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Die maximale ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) ist fir alle Grundstiicke des Plange-
biets lber Normalhéhennull (NHN, Héhe Uber dem Meeresspiegel) festgelegt.

Die EFH und der geplante Geléndeverlauf sind in den Eingabepldnen mafistablich im

Schnitt und in NHN-H6hen darzustellen. Dazu sind den Bauvorlagen mind. 2 Héhen-
schnitte beizufligen.

B KUNSTER STADTPLANUNG
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2,

21

2.2

23

24

2.5

Hinweise

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige MaB zu begrenzen. Die Grundsétze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden sind zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und zu schiitzen und wiederzuverwenden.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullrlick-
stande, Verfarbungen des Bodens, auffilliger Geruch o. 8.) ist das Landratsamt Reutlin-
gen umgehend zu benachrichtigen.

Archéaologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesamt fur Denkmalpflege beim Regierungsprésidium Stuttgart
(Abt. 8) unverzuglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen. Die Mdglichkeit
der Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen.

Erdaushub

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstiick gleichmé&Big und in Anpas-
sung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden sind
voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem Bauvorhaben wieder
einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie méglich auf dem Grundstiick gleichmaRig
und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Fallen grof3e Mengen Bo-
denaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum Beispiel fel-
siges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Fléchen vor einer Deponierung
zu prifen.

Zur Auffullung ist ausschlieBlich naturlich anstehendes oder bereits verwendetes nicht
verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Auffullung darf nur mit Materialien erfolgen,
bei denen gewahrleistet ist, dass sie unbelastet sind.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen des
Unteren Massenkalks, welche durch Verwitterungs- und Umlagerungssedimenten Gberla-
gert werden.

Mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgutachtens empfohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfiliter Spalten ist bei Anlage von Versicke-
rungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.
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2.6

2.7

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spaiten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Weiteren Schutzzone (Zone 1ll) des rechtsverbindlichen Was-
serschutzgebietes "Oberes Echaztal" -LfU Nr. 415-027- fur die Quellfassungen ,Sittere*,
Jockelesbrunnen®, ,Neubrunnen* und ,Echazursprung” der Stédte Reutlingen und Pfullin-
gen und der Gemeinde Lichtenstein.

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter handelt es sich um einen Karst- Kluftgrundwas-
serleiter. Bei der Abwesenheit von Deckschichten kann infiltrierendes Wasser in kurzer
Zeit die ungeséttigte Zone zum Grundwasser passieren. In Abhéngigkeit von der Kliftung
und der Verkarstung des Gesteins kénnen zudem verhéltnismaRig hohe Grundwasser-
flieBgeschwindigkeiten im Grundwasserleiter auftreten. Fiir solche Grundwasserleiter wer-
den/wurden fir die Abgrenzung von Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen Wasser-
schutzgebietszonen Ersatzkriterien definiert, die zu einer praktikablen Dimensionierung
aber auch zu einem verminderten Schutz fihren. Daraus folgt, dass bei Wasserschutzge-
bieten fiir Karst- und Kiuftgrundwasserleiter auch in Bereichen der Schutzzone 11l die
FlieBzeit des Grundwassers weniger als 50 Tage zu den Fassungen betragen kann.

Die Verbote der Rechtsverordnung zum rechtsverbindlichen Wasserschutzgebiet vom
18.10.1976 (in Kraft getreten am 23.10.1976) sind zu beachten. Die Rechtsverordnung
kann beim Biurgermeisteramt Engstingen eingesehen werden.

Eisenbahninfrastruktur

Der Ablauf séamtlicher Arbeiten ist vor Baubeginn mit dem Betreiber der sudlich der
Plangebiet verlaufenden Eisenbahninfrastruktur, abzustimmen. Eventuell werden
besondere MalRnahmen in Bezug auf eine erforderliche Baudurchfiihrungsvereinbarung
oder Kranvereinbarungen und auch eine Bau- und Betriebsordnung, wéahrend der Bauzeit,
erforderlich.

Die Sichtverhéltnisse innerhalb der Eisenbahnstrecke, sowie die freie Sicht auf
Betriebsanlagen der Bahn, wie z. B. Signalanlagen oder Bahnibergangsanlagen, miissen
zu jedem Zeitpunkt, auch wahrend der Bauzeit, gewahrleistet sein.

Bepflanzungen, {iber die Grenze hinaus, sind nicht gestattet. Sie sind auRerdem in einem
entsprechenden Abstand von der Grenze zuriickzusetzen. Auswucherungen
zurlickgesetzter Bepflanzungen, bei denen eine Ausdehnung Uiber den Grenzbereich
abzusehen ist, sind rechtzeitig zurlickzuschneiden.

Es wird diesbeziglich auch auf den § 4 des Landeseisenbahngesetzes (LEisenbG) vom
08.Juni 1995 verwiesen.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB

Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen
oder Verrohrungen gerechnet werden muss.
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2.8

Werbeanlagen und Verkehrssicherheit

Werbeanlagen im rdumlichen Geltungsbereich milssen entfernt werden, wenn im Rahmen
einer Verkehrsschau durch die StraRenbauverwaltung des Landes Baden-Wrttemberg
festgestellt wird, dass durch die Werbeanlagen die Verkehrssicherheit beeintrachtigt wird.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.) Entwurf
2. Ortliche Bauvorschriften ,,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung*

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohistetten, Landkreis Reutlingen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A) be-
grenzt. Lageplan M 1 : 500

Far die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (L.LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Mérz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 41).

Bisherige Festsetzungen:_
Mit Inkrafttreten der neuen Ortlichen Bauvorschriften gelten die neuen Festsetzungen.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
Die Déacher von Hauptgebé&ude, freistehenden Garagen und Nebenanlagen sind auszu-
fuhren als:
Geneigte Dacher (Dachneigung mindestens 15°)

2. Dacheindeckung (§ 74 (1) 1 LBO)

Far die Dacheindeckung sind nichtgldnzende Materialien zu verwenden.

Dachbeldge aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zulassig. Auf untergeordneten Dachfléchen wie Eingangsiiberdachungen und untergeord-
nete Bauteile wie Fallrohre, Dachrinnen, Verwahrungen, etc. sind Metalldeckungen zulds-

sig.
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind in der Neigung des Daches auszubilden.

3. Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

3.1 In einer Entfernung von bis zu 40 m zum né&chstgelegenen, befestigten Fahrbahnrand der
L 230 sind Werbeanlagen jeglicher Art ohne einer ausdriicklichen Zustimmung der Stra-
Renbauverwaltung des Landes Baden-Wurttemberg nicht zuléssig.

3.2 Schriftziige auf Fassaden, erhaben oder in der Flache durfen in ihrer Schrifthéhe nicht
mehr als 15 % der Fassadenhéhe betragen. Pro Geb&ude sind Werbeanlagen bis insge-

samt max. 15 m? zuléssig.

3.3 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung an der Gebiudefassade zulas-
sig. Schriftziige und Werbeaniagen auf oder an Déchern, sind unzuléssig.

3.4 Fur beleuchtete Werbeanlagen gelten dieselben Bestimmungen. Laufbilder oder wech-
selnde Lichtfolgen sind nicht zuldssig. Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten,
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dass die Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten Strafen (L 230) nicht geblendet wer-
den.

3.5 Entlang der L 230 sind innerhalb der Schutzflachen, die von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten sind keine Werbeanlagen, Fahnenmasten 0.4. zulassig.
Die amtlichen Signalfarben rot, gelb, griin durfen zusammengefasst in dieser Reihenfolge
nicht verwendet werden. Das groRflachige Anstrahlen der Gebdude und oder des Gelén-
des bei Nacht ist nicht erlaubt.

3.6 Sogenannte ,Booster* (Lichteffekte die in den Himmel ragen, z.B. Laser) sind nicht er-
laubt.

4. Stellplatzherstellung (§ 74 (1) 3 LBO)
Stellplatzbereiche sind ausschlieBlich aus wasserdurchléssigen Materialien wie Rasen-
pflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundenen Decken
0. 4. zu befestigen. Auf wasserdurchlassig befestigten Flachen ist das Waschen von
Fahrzeugen sowie das Lagern und Umschlagen von wassergeféhrdenden Stoffen nicht
zulassig. Die befestigten Grundstucksflachen sind auf ein Mindestmal zu beschrénken.

5. Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)
Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen Flachen diirfen max. 1,40 m hoch sein
und missen zum Fahrbahnrand und zu landwirtschaftlichen Flachen einen Abstand von
0,50 m einhalten.

6. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zugelassen. Sémtliche der Versorgung dienen-
den Niederspannungsfreileitungen sind unterirdisch zu verlegen.

7. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 (3) 1 LBO)
Aufschittungen und Abgrabungen des nicht an bauliche Anlagen anschlieBenden Geléan-
des sind nur bis zu einer H6he von 0,80 m zuléssig. Ausnahmen sind bei besonderen to-
pographischen Verhltnissen und an den Grundstlicksgrenzen in Abstimmung mit dem
Nachbarn méglich.

8. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlés-
sig gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:
1. Dachform und Dachneigung
2. Dacheindeckung
3. Werbeanlagen
4. Stellplatzherstellung
5. Einfriedungen
6. Niederspannungsfreileitungen
7. Aufschittungen und Abgrabungen

Reutlingen, den 08.03.2023 Engstingen, den 08.03.2023

Clemens Kunster Mario Storz

Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan ,,Bahnhof Kohistetten, 1. Anderung*

2. Ortliche Bauvorschriften »Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung“,

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, Landkreis Reutlingen
Aufstellungsbeschluss 16.11.2022
- Offentliche Bekanntmachung 25.11.2022
- Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 25.11.2022 - 02.01.2023
- Frihzeitige Beteiligung der Behérden und

sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange 25.11.2022 - 02.01.2023
Auslegungsbeschluss 08.03.2023

- Offentliche Bekanntmachung

- Offentliche Auslegung

- Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Satzungsbeschluss
(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt: Engstingen, den

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss Uiberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaR durchgefiihrt.

Burgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die
Ortlichen Bauvorschriften rechtsverbindlich Engstingen, den

Biirgermeister
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Ortliche Bauvorschriften ,,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung”

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohistetten, Landkreis Reutlingen
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4.1

Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Engstingen gehért zum Landkreis Reutlingen im Regierungsbezirk Tubin-
gen. Die Einwohnerzahl betrégt ca. 5.227 Einwohner (Quelle: Statistisches Landesamt Ba-
den-Warttemberg, 3/2022). Die Einwohnerzahl von Kohistetten betragt 803 Menschen
(Quelle: Gemeinde Engstingen, 22.06.2022).

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich auf der Gemarkung Kohlstetten, stidlich des
Ortes und der L 230 (Landstral3e).

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Bahnhof
Kohlstetten, 1. Anderung* die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von
Garagengebauden im Anschluss an die bereits bestehende Garagengeb&ude zu schaffen.
Im aktuellen Bebauungsplan ,Bahnhof Kohlstetten®, rechtskréftig seit 30.06.2010, ist an der
entsprechenden Stelle keine Uberbaubare Grundstiicksflache fur das geplante Bauvorha-
ben ausgewiesen. Zur Umsetzung des geplanten Bauvorhabens und zur stadtebaulichen
Entwicklung des Bahnhofgeléndes ist die Ausweisung von Uberbaubarer Grundstucksfla-
che notwendig.

Verfahren )
Der Bebauungsplan ,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung” wird im Regelverfahren aufgestellt.

Im Rahmen des Bebauungsplans wird eine Umweltpriiffung nach § 2 (4) BauGB durchge-
fuhrt und die Eingriffsregelung nach § 1a (3) BauGB ist anzuwenden. Der Umweltbericht
mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Der Gemeinderat von Engstingen hat am 16.11.2022 den Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan ,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung” gefasst.

AnschlieRend an den Aufstellungsbeschluss des Vorentwurfes am 16.11.2022 wurde eine
friuhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher Belange nach §§ 3 (1)
und 4 (1) BauGB im Zeitraum vom 05.12.2022 — 05.01.2023 durchgefuhrt.

Mit Beschluss vom 03.03.2023 hat der Gemeinderat tiber die Behandlung der wéhrend der
fruhzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen bera-
ten und den erforderlichen Auslegungsbeschluss gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit
und Behérden nach §§ 3(2) und 4 (2) BauGB findet im Zeitraum vom 27.03.2023 —
28.04.2023 statt.

Uberértliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002
Der Landesentwicklungsplan ordnet die Gemeinde Engstingen dem ,l&ndlichen Raum im
engeren Sinne* zu und formuliert folgende allgemeine Ziele und Grundsatze (Quelle: LEP
2002, Kap. 2.4.3):
Der landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass giinstige Wohn-
standortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende attraktive Arbeits-
platz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort be-
reitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt
und groRfléchige funktionsfahige Freirdume gesichert werden
Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzange-
bots sind durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbeflachen, die Sicherung an-
gemessener Verkehrsanbindungen, eine flachendeckende ErschlieBung mit leitungs-
gebundenen Energien und neuen Informations- und Kommunikationstechnologien
und durch eine Starkung der Technologiebasis zu verbessern.
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4.2

5.1

Regionalplan

Der Regionalplan "Neckar-Alb" weist Engstingen als Unterzentrum aus, das mit der Regio-
nalen Entwicklungsachse Reutlingen- Pfullingen- Lichtenstein- Engstingen in das Netz der
Entwicklungsachsen eingebunden ist. Dies soll zur Entwicklung des strukturschwachen
Raumes auf der Schwébischen Alb beitragen.

Im Bereich des Plangebiets weist der Regionalplan ,Neckar-Alb“ eine Eisenbahnstrecke im
Stden und eine Verkehrsfléche im Norden aus. Westlich davon ist ein Bahnhof dargestellt.
Uberlagerungen mit Vorbehalts- oder Vorranggebieten sind nicht vorhanden.
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Auszug Raumnutzungskarte Reglonalplan ,Neckar-Alb", 2013 (unmaBstabllch)
Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

In der 4. Anderung des Flachennutzungsplan Engstingen der Verwaltungsgemeinschaft
Engstingen-Hohenstein ist das Plangebiet als gemischte Bauflache dargestellt. Somit ist
das Plangebiet gemaR § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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5.2

6.1

Kohistetten

Flachennutzungsplan der Vemaltungsgemeingchaft Engstingen-HoEenstein (unmaf&stéblic-h)

Bestehende Bebauungspléne

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung"“ iiberlagert
den Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans ,Bahnhof Kohistetten®, (rechts-
kraftig seit 30.06.2010). Dieser setzt an der Stelle des Plangebiets ebenfalls ein Mischge-
biet fest, jedoch ohne Baugrenzen, so dass eine Bebauung des Plangebiets nicht méglich
ist. Des Weiteren wird im Plangebiet eine Pflanzbindung fur einen Einzelbaum festgesetzt,
die nicht mehr der heutigen Situation entspricht (vgl. Kapitel 6.2). Anstelle des Baums wur-
den 6stlich des Plangebiets zwischen der Versickerungsmulde und des Steinriegels in aus-
reichendem Abstand zu den Bahngleisen zwei neue Baume gepflanzt. In Richtung der L
230 (LandstraRe) setzt der Bebauungsplan eine von Bebauung freizuhaltende Flache fest.
Ostlich des Plangebiets setzt der bestehende Bebauungsplan ,Bahnhof Kohlstetten®,
(rechtskraftig seit 30.06.2010) eine Uberbaubare Grundstucksflache fest, in der neben
Hochbauten und Lagerstatten auch Koppeln fur Pferde zuldssig sind. Westlich des Plange-
biets sind Festsetzungen fur das ehemalige Bahnhofsgebédude sowie ein Wohnhaus getrof-
fen. Die festgesetzte von Bebauung freizuhaltende Flache wird nach Westen und Osten
entlang der L 230 (Landstral3e) fortgesetzt.

Angaben zum Plangebiet

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im Stiden von Kohistetten, zwischen der L 230 (LandstraBe)
im Norden und der Bahnlinie im Siiden.

Der Geltungsbereich umfasst das Flst. Nr. 651/4 (teilweise).

Die GroRke des raumlichen Geltungsbereichs betragt in dieser Abgrenzung ca. 924 m?.
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6.2

71

Das Plangebiet wird wie in nachfolgender Planzeichnung dargestelit begrenzt:
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Geltungsbereich Bebauﬁngsplan ,,Eahnhof 'Kohlstetten, 1. Anderung” (unmaRstablich)

Ortliche Rahmenbedingungen

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine geschotterte Freiflache, sowie ein asphaltierter
Wirtschaftsweg bzw. Zufahrt. Der vormals vorhandene Baum ist nicht mehr vorhanden (vgl.
Kapitel 5.2). Unmittelbar angrenzend befinden sich im Osten zwei Garagengeb&ude. Nach
Norden begrenzt die L230 (Landstrale) und im Stiden die Bahnlinie das Plangebiet. Nach
Westen grenzt Wiesenflache mit einer Retentionsmulde an das Plangebiet an.

Umweltvertraglichkeit

Umweltbericht

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren, ist ein Umweltbericht nach § 2 a BauGB zu er-
stellen. Aus dem Vorentwurf des Umweltberichtes vom 15.02.2023 wird aus der allgemein
versténdlichen Zusammenfassung Folgendes zitiert:

~Mensch und Gesundheit, Bevélkerung insgesamt

Die Grenzwerte des Ldrmschutzes sowie auch die Luft- und Geruchsbelastungswerte wer-
den im Geltungsbereich voraussichtlich eingehalten. Die Orientierungswerte des Ldrm-
schutzes kbnnen durch den Verkehrslérm geringfiigig tberschritten werden, Aufgrund der
geplanten Nutzung ist von keinen erheblichen Beeintrdchtigungen auszugehen.

Tiere, Pflanzen. biologische Vielfalt
Es wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung durchgefiihrt. Demnach sind durch
das Vorhaben keine Verstée gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde zu
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erwarten. Es sind AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation des allgemeinen Ausgleichs-
defizites notwendig, hierzu werden planextern zwei Einzelbdume gepflanzt (MaBnahme 1).

Boden

Aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung des Geltungsbereiches sind keine weite-
ren erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten. Es sind keine
Mafinahmen erforderlich.

Wasser

Es sind keine Oberflachengewésser im Geltungsbereich vorhanden. Das Vorhaben befin-
det sich in der Zone Il des Wasserschutzgebietes ,Oberes Echaztal‘. Aufgrund der bereits
bestehenden Versiegelung ist nicht mit weiteren Beeintréchtigungen des Grundwasser-
haushaltes zu rechnen. Das Niederschlagwasser wird (ber die angrenzende bestehende
Retentionsmulde versickert.

Klima, Luft

Es kommt zu keinen erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Klima/Luft durch das
geplante Vorhaben. Durch die Neugestaltung des Plangebietes sind keine erheblichen
Riickwirkungen auf die Kaltluftstréme zu erwarten. Es sind keine Malinahmen erforderlich.

Landschaft

Aufgrund der angrenzenden Siedlungs- und Infrastrukturfldchen ist die Bedeutung des
Landschaftsbildes gering. Zudem bestehen keine relevanten Sichtbeziehungen. Durch die
Erweiterung des bestehenden Mietparks kommt es zu keinen erheblichen Beeintréchtigun-
gen des Landschaftsbildes. Rad- und Wanderwege sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Es sind keine MaBnahmen erforderlich.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Es ist nicht von erheblichen Umweltauswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgtiter durch
das geplante Vorhaben auszugehen.

Wechselwirkungen

Auf réumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Elementen eines Schutz-
gutes und die funktionalen Beziehungen zwischen den Schutzglitern wurde in den voran-
gegangenen Abschnitten hingewiesen. Dartiber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu
erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist auf der Fléche die Beibehaltung der bisherigen Nut-
zung anzunehmen, sodass sich voraussichtlich der Umweltzustand nicht wesentlich &ndert.

Mafnahmen zur Vermeidung. Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-
gen

Folgende Mafinahme ist zum Ausgleich vorgesehen:

- Pflanzung von Einzelbdumen erster Ordnung

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
Die Uberwachung der Umsetzung, sowie der dauerhaften Funktionsféhigkeit der vorgese-

henen MaBnahmen ist Aufgaben der Gemeinde Engstingen.”
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7.2

7.3

9.2

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen ist die Eingriffsregelung nach § 1a (3)
BauGB anzuwenden. Der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschatt ist verpflich-
tet, erhebliche Beeintrédchtigungen vorrangig zu vermeiden und unvermeidbare Beeintrich-
tigungen durch entsprechende Mafinahmen auszugleichen oder zu kompensieren. Ausge-
glichen bzw. kompensiert ist eine Beeintrachtigung, sobald die beeintrachtigten Funktionen
des Naturhaushalts wiederhergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind. Die Ver-
meidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen sind in der Ab-
wégung zu beriicksichtigen.

Durch die Ausweisung des Mischgebietes kommt es zu Beeintrachtigungen von Naturhaus-
halt und Landschaftsbild, die durch Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen nicht aus-
reichend reduziert werden kénnen, sodass Ausgleichsmaflinahmen erforderlich werden.
Die Quantifizierung der Beeintréchtigungen des Bodens und der Biotope erfolgt nach der
Bewertungsmethode der Okokontoverordnung (OKVO 2010).

Der Wertverlust fur das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt‘ betrégt insge-
samt 755 Okopunkte (OP) Durch die AusgleichsmaRnahmen ergibt sich ein Wertgewinn
von 960, wodurch ein Uberschuss von 205 OP verbleibt. Da die Flachen bereits vollstandig
versiegelt sind, kommt es zu keinen Beeintrdchtigungen und Verlust fiir das Schutzgut ,Bo-
den und Wasserhaushalt”.

Artenschutz

Zur Einschdtzung der artenschutzrechtlichen Situation wurde eine artenschutzrechtiiche
Potenzialabschatzung durchgefiihrt. In dieser wurden die Lebensrdume und Habitate in-
nerhalb des Plangebiets begutachtet und die Auswirkungen des Bauvorhabens auf arten-
schutzrechtlich relevante Arten beurteilt. Die artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung
ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Im Ergebnis ist aus artenschutzrechtlicher Sicht die geplante Errichtung von weiteren Ga-
ragen konfliktfrei. Aus diesem Grund ist eine Festsetzung von artenschutzrechtlichen Maf-
nahmen nicht notwendig.

Stadtebauliche Konzeption

Es ist vorgesehen, neben den bereits bestehenden Lager- bzw. Garagengeb&ude, weitere
Gebé&ude gleicher Art zu errichten, die nicht dem stdndigen Aufenthalt von Menschen die-
nen. Die ErschlieBung erfolgt Giber die bestehende asphaltierte Zufahrt, die bereits die be-
stehenden Lager- bzw. Garagengebé&ude erschliefit.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung ist Qiber das vorhandene System gewéhrleistet

Schmutzwasserableitung und Entwésserung

Das Niederschlagswasser der neu zu versiegelnden Flachen (Dachflachen, Zufahrt, Hof-
flachen, PKW-Stellplétze) wird Uber die angrenzenden bestehende Retentionsanlagen ver-
sickert. Ein Anschluss an die Entwésserungsrohre der bereits bestehenden Garagenge-
b&ude ist vorgesehen.

Die Dimensionierung der vorhandenen Retentionsanlagen und Entwésserungsrohre ist
ausreichend groB dimensioniert, um eine Niederschlagswasserbeseitigung der neu zu er-
richtenden Garagengeb&ude gewéhrleisten zu kénnen.

B KONSTER STADTPLANUNG ©
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Die Schmutzwasserableitung erfolgt tiber einen Anschluss an die bestehende Mischwas-
serkanalisation. Der Mischwasserkanal DN 1200 bzw. DN 700 befindet sich westlich des
Plangebiets.

Die Anordnung von Zisternen ist erwiinscht.

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftskonzepte des Landkreises und der Ge-
meinde gewdahrleistet.

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch das zusténdige Energieversorgungsunternehmen gewahr-
leistet.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung ist gewahrleistet.

Bodenordnung
Bodenordnenden MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Festsetzungen zum Bebauungsplan

Art der baulichen Nutzung
Auf der Mischbauflache kénnen Lagerstatten oder Parkierungsfldchen entstehen, die nicht
dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen.

MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung ist mit der Festsetzung zur H6he der baulichen Anlagen
ausreichend bestimmt.

Um den stadtebaulichen Zusammenhang zur angrenzenden Bebauung zu wahren, orien-
tieren sich die Hohen der baulichen Anlagen an den angrenzenden Garagengebé&uden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene Bau-
grenze bestimmt. Der erforderliche Sicherheitsabstand von 20,00 m zum Fahrbahnrand der
L 230 darf entsprechend der bestehenden Garagengebéude auf 13,00 m verringert werden.
Von Seiten der StraRenbauverwaltung des Landes Baden-Wirttemberg bestehen hierzu
keine Bedenken.

Griinordnerische Festsetzungen

Das Plangebiet ist bereits vollstandig versiegelt. Infolge der Planung wird dieser Zustand
nicht verandert.

Anstelle des Baums, der im Bebauungsplan ,Bahnhof Kohlstetten® (rechtskréftig seit
30.06.2010) als Pflanzbindung festgesetzt wurde, werden 6stlich des Plangebiets und 6st-
lich des Steinriegels, in ausreichendem Abstand zu den Bahngleisen, zwei neue Baume
gepflanzt.

Ortliche Bauvorschriften
AuRere Gestaltung der Baukorper
Um einen Spielraum entsprechend modernen technischen Anforderungen zu eréffnen, sind

Festsetzungen zu der duleren Gestalt der Geb&ude getroffen worden. Hierzu zéhlen auch
Festsetzungen zu Werbeanlagen. Das Ziel ist es, ein geordnetes Gesamtbild im

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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stadtischen Kontext zu bewahren und gleichzeitig einen gewissen Gestaltungsspielraum zu
gewéhren.

Fur die Dachdeckung sind allgemein nichtglanzende Materialien zu verwenden. Einrichtun-
gen zur Nutzung von Sonnenenergie, wie Photovoltaikanlagen oder Solarthermie, sind zu-
l&ssig. Zur Vermeidung von Schwermetalleintréagen in Boden und Grundwasser sind unbe-
schichtete Metalle zur Dacheindeckung unzuléssig.

Zur Wahrung des stédtebaulichen Zusammenhangs, orientieren sich die Festsetzungen zur
Dachneigung und -form an den bestehenden Garagengebauden. So ist die Dachneigung
der Hauptgeb&dude und von freistehenden Garagen und Nebenanlagen auf mindestens 15 °
beschrénkt. Zusétzlich sind nur geneigte Dacher zuldssig.

Gestaltung des Baugrundstiicks und der Einfriedungen

Entsprechend dem Grundsatz Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR zu begren-
zen, um den Funktionsverlust des Bodens durch Versiegelung zu mindemn, sowie aus ge-
stalterischen Grinden, sind Festsetzungen zur wasserdurchlassigen Gestaltung von Stell-
platzflachen und Zufahrten getroffen.

Durch die Regelungen zu Einfriedungen wird sichergestellt, dass diese den Gestaltungs-
anspruchen des 6ffentlichen Raums gerecht werden. Entsprechend den Gestaltungsvorga-
ben diirfen Einfriedungen eine Gesamth6he von 1,40 m nicht iberschreiten sowie aus Si-
cherheitsgriinden die Ubersichtlichkeit der Strae und die Zufahrt von Garagen nicht be-
eintrachtigen. Zudem wird mit dem Abriicken von Einfriedungen zur éffentlichen Verkehrs-
flache gewahrleistet, dass die Ubersichtlichkeit der StraRe und der Zufahrten gewahrt bleibt
und diese Freifldche im Winter zur Schneelagerung zur Verfuigung steht.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Fur einen moglichst sparsamen Umgang mit den Ressourcen sind Aufschiittungen und Ab-
grabungen auf ein MindestmaR (maximal 0,80 m H6he) zu beschranken und ein Erdmas-
senausgleich auf dem Grundstiick anzustreben.

Geléndeveranderungen an den Grundstiicksgrenzen sind grundsatzlich im gegenseitigen
Einvernehmen mit den Nachbarn und im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben (LBO, Nach-
barrechtsgesetz fur Baden-Wurttemberg) durchzufiihren.

Ordnungswidrigkeiten
Damit Verstée gegen die Ortlichen Bauvorschriften mit BuRgeld verfolgt werden kénnen,

werden im Sinne des § 75 (3) 2 LBO die Ordnungswidrigkeiten aufgefiihrt. Wer vorsatzlich
oder fahrl4ssig gegen die Ortlichen Bauvorschriften verstofit, handelt ordnungswidrig.

Flachenbilanz

Mischgebiet ca. 0,09 ha 100 %

Geltungsbereich ca. 0,09 ha 100 %

Reutlingen, den 08.03.2023 Engstingen, den 08.03.2023

Clemens Kiinster Mario Storz
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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1 Aufgabenstellung

Zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist fur Bau-
leitplane nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch eine Umweltprifung durch-
zufuhren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Die zu beachtenden Schutzguter in der Bauleitplanung
sind in § 1 Abs. 6 Punkt 7 BauGB beschrieben (siehe auch Kapitel
3.1).

Der Umweltbericht stellt somit den zentralen Teil der Umweltprifung
dar und ist die Grundlage fur die Offentlichkeitsbeteiligung sowie fir
die Abwagung der Umweltbelange durch die Gemeinde. Er ist selb-
standiger Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Die Bestandteile des Umweltberichts sind in Anlage 1 zum Bauge-
setzbuch geregelt. Danach sind neben der Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen auch Angaben zu geplanten MaR-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen gefordert. Die Entwicklung dieser MaBnahmen
erfolgt, soweit es sich um MaRnahmen der Freiraumgestaltung und
des Naturschutzes im weitesten Sinne handelt, im Griinordnungs-
plan. Sie werden dort im weiteren Verfahren detailliert dargestellt und
begriindet. Der vorliegende Bericht fasst beide Instrumente (Umwelt-
bericht und Griunordnungsplan) zusammen.

2 Beschreibung des Vorhabens (Inhalte und Ziele des Be-
bauungsplanes)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bahnhof Kohlstetten,
1. Anderung” sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Er-
weiterung des bestehenden Mietparkes geschaffen werden. Der Gel-
tungsbereich befindet sich am stidlichen Ortsrand von Kohistetten,
Gemeinde Engstingen. Er umfasst eine Flache von 925 m?, die ma-
ximale Gebaudehohe wird mit 687,7 m . NHN angeben. Der Gel-
tungsbereich grenzt im Norden an die StraBenbdschung zur L 230
und im Stiden an die Bahnlinie der Schwébischen Alb-Bahn zwischen
Engstingen und Miinsingen an. Im Westen befinden sich neue
Wohngebaude, dahinter das restaurierte Bahnhofsgebaude, im Osten
schliet sich der bestehende Teil des Mietparkes an. Die Erschlie-
Rung erfolgt von Westen {iber die Abfahrt der L 230 zum Bahnhof
Kohlstetten. Der bestehende Bebauungsplan vom 30.06.2010 weist
den Geltungsbereich bereits als Mischgebiet aus, sieht jedoch kein
Baufenster in diesem Bereich vor.
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Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches im Raum.
— 2 = r R ". _I‘I-_ s -
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Kohistetten | "’_'-

3 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

3.1 Fachgesetze

Die Ziele des Umweltschutzes sind als Umweltstandards in einschls-
gigen Fachgesetzen sowie Planen und Programmen festgelegt. Sie
dienen als rechtlicher Bewertungsrahmen zur Beriicksichtigung der
Umweltbelange in der Bauleitplanung. Nachfolgend werden die fir
den vorliegenden Bebauungsplan maRgeblichen Ziele des Umwelt-
schutzes und deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung ge-
nannt.

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 5 BauGB: ,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kiinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt (...) gewahrleisten.“

(...) ,Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln, sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung insbesondere
auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorran-
gig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”

§ 1 Abs. 6 BauGB: ,Bei der Aufstellung der Bauleitplédne sind insbe-
sondere zu beriicksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse (...)

5. (...) die Gestaitung des Orts- und Landschaftsbildes (...)

menz umweltplanung
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7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fl&che, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, (...)

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevéikerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige
Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Um-
gang mit Abféllen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie, (...)

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

§ 1a BauGB: ,(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglich-
keit der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MaB zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die Grundsdtze nach den Sé&tzen 1 und 2 sind
nach § 1 Abs. 7 in der Abwagung zu berlicksichtigen. (...)

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu
berticksichtigen.”

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaR-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwé&gung nach
§ 1 Abs. 7 zu berucksichtigen.”

Bericksichtigung:
Die Umweltbelange werden durch den Umweltbericht herausgearbei-

tet und sollen in der Abwagung Bericksichtigung finden. Zum Aus-
gleich nicht vermeidbarer Beeintréchtigungen werden ggf. Manah-
men ergriffen.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fir die kunftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Absitze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
féhigkeit der Naturgiiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind: der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschatft (allgemeiner Grundsatz).

(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entspre-
chend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensféhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen ein-
schlieRlich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwi-
schen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiede-
lungen zu erméglichen,

2. Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Bioto-
pen und Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und
geografischen Eigenheiten in einer représentativen Verteilung zu
er-halten: bestimmte Landschaftsteile sollen der naturlichen Dy-
namik Gberlassen bleiben.

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sind insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hin-
blick auf die pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Ener-
gieflisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schutzen: Naturgii-
ter, die sich nicht erneuern sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturglter durfen nur so genutzt werden, dass
sie auf Dauer zur Verfiigung stehen,

2. Bbéden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen, nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu
renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder
nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung zu iiberlassen,

menz umweltplanung
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3. Meeres- und Binnengewésser vor Beeintrachtigungen zu bewah-
ren und ihre natirliche Selbstreinigungsféhigkeit und Dynamik zu
erhalten; dies gilt insbesondere fur natiirliche und naturnahe Ge-
wisser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruckhaltefla-
chen; Hochwasserschutz hat auch durch natirliche oder naturna-
he MaRnahmen zu erfolgen; fur den vorsorgenden Grundwasser-
schutz sowie fir einen ausgeglichenen Niederschlags-
Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fur Fla-
chen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen;
dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine
besondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften so-
wie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre je-
weiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfur
geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben.

(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbeson-
dere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern, vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewah-
ren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schitzen und zugéanglich zu ma-
chen.

(5) GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter
Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht
fur Grunflichen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruch-
nahme von Freifiachen im AuBenbereich. Verkehrswege, Energielei-
tungen und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefthrt,
gestaltet und so gebuindelt werden, dass die Zerschneidung und die
Inanspruchnahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Na-
turhaushalts vermieden oder so gering wie méglich gehalten werden.
Beim Aufsuchen und bei der Gewinnung von Bodenschéatzen, bei
Abgrabungen und Aufschittungen sind dauernde Schéden des Na-
turhaushalts und Zerstérungen wertvoller Landschaftsteile zu vermei-
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den; unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
sind insbesondere durch Férderung natirlicher Sukzession, Renatu-
rierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekulti-
vierung auszugleichen oder zu mindern."

§ 13 Allgemeiner Grundsatz

"Erhebliche Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft sind vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen
oder, soweit dies nicht mdglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu
kompensieren."

§ 44 Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten
"(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten wéhren der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

.)

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach §17 Absatz 1 oder Absatz
3 zugelassen oder von einer Behérde durchgefiihrt werden, sowie fir
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind
in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in
einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt
sind, liegt ein VerstoR gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1
nicht vor, wenn die Beeintréchtigung durch den Eingriff oder das
Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachti-
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gung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und
der Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ih-
re Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Maf3nah-
me, die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder
ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zer-
stérung und die Erhaltung der &kologischen Funktion der Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang ge-
richtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen un-
vermeidbar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rédumlichen Zusammenhang
weiterhin erfllt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinah-
men festgelegt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang |V Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrten Arten
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders ge-
schitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung ei-
nes Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsverbote vor.*

(6) Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fur Handlungen zur
Vorbereitung gesetzlich vorgeschriebener Prifungen, die von fach-
kundigen Personen unter grétméglicher Schonung der untersuchten
Exemplare und der (brigen Tier- und Pflanzenwelt im notwendigen
Umfang vorgenommen werden. Die Anzahl der verletzten oder geto-
teten Exemplare von européischen Vogelarten und Arten der in An-
hang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Tierar-
ten ist von der fachkundigen Person der fir Naturschutz und Land-
schaftspflege zusténdigen Behorde jahrlich mitzuteilen.”

Bericksichtigung:

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die
Belange des Artenschutzes werden im Rahmen der Beschreibung
der Umweltauswirkungen und MaRnahmen (Kapitel 5) beriicksichtigt.
Zur Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte
eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung. Tiefergehende Bestand-
serfassung von Artengruppen waren nicht notwendig.

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG)
§ 12 (3): ,Das natiirliche Wasserriickhaltevermdgen ist zu erhalten.
Besteht kein naturliches Wasserriickhaltevermégen oder reicht die-
ses nicht aus, ist es zu verbessern. Der Wasserabfluss darf nur aus
wichtigem Grund, insbesondere zum Schutz von Siedlungsbereichen
vor Hochwasser, beschleunigt werden (...)



Umweltbericht mit GOP zum BPlan ,,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung“

(5): ,Bei der Planung und Ausfiilhrung von BaumaRRnahmen und ande-
ren Veranderungen der Erdoberflache sind die Belange der Grund-
wasserneubildung, der Gewdéssertkologie und des Hochwasser-
schutzes zu beriicksichtigen.”

Berlcksichtigung:
Der bestehende Bebauungsplan sieht bereits Manahmen zum Um-
gang mit Niederschlagwasser vor. Durch die Anderung des Bebau-
ungsplanes veréndert sich die maximal zuléssige Versiegelung auf
der Flache nicht.

Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: ,Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funk-
tionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schéadliche Bodenverénderungen abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachte Gewaésserverunreinigungen zu sa-
nieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden
zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigun-
gen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden wer-
den.”

Beriicksichtigung:

Der bestehende Bebauungsplan l4sst bereits eine Versiegelung der
Flache zu. Die Kompensation hierfir wurde im Rahmen des beste-
henden Bebauungsplanes abgehandelt. Durch die geplante Ande-
rung kommt es zu keinen weiteren Beeintrachtigungen der natirli-
chen Bodenfunktionen.

3.2 Plédne und Programme

Regionalplan

Im Bereich des Plangebiets weist der Regionalplan Neckar-Alb 2013
(Regionalverband Neckar-Alb, 2023) eine Eisenbahnstrecke im Su-
den und eine Verkehrsflache im Norden aus. Westlich davon ist ein
Bahnhof dargestellt. Uberlagerungen mit Vorbehalts- oder Vorrang-
gebieten sind nicht vorhanden.

Flachennutzungsplan

In der 4. Anderung des Flachennutzungsplan Engstingen der Verwal-
tungsgemeinschaft Engstingen-Hohenstein ist das Plangebiet als
gemischte Bauflache dargestelit. Somit ist das Plangebiet gemaR § 8
(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Berlicksichtigung:
Es treten keine Konflikte mit den Belangen der Regionalplanung auf.
Der Geltungsbereich wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

menz umweliplanung
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3.3 Schutzgebiete

Das Vorhaben befindet sich in der Zone lll des Wasserschutzgebiets
,Oberes Echaztal®.

Ostlich des Geltungsbereichs im Bereich der StraRenbdschung der L
230 befinden sich nach § 30 BNatSchG geschitzte Geblische und
Magerrasen (Biotop-Nr. 175224151772, 175224157571). Im weiteren
Umfeld des Vorhabens befinden sich mehrere FFH-Mahwiesen (LRT
6510) Ca. 300 m ostlich des Geltungsbereichs beginnen das Bio-
spharengebiet ,Schwébische Alb“ sowie das Landschaftsschutzgebiet
,GrolRes Lautertal”.

Berlcksichtigung:

Es sind die Verbote der Rechtsverordnung zum Wasserschutzgebiet
,Oberes Echaztal* zu beachten.

In die Schutzgebiete und geschiitzten Bestandteile der Landschaft im
Umfeld des Vorhabens wird im Rahmen der geplanten Erweiterung
des Mietparkes nicht eingegriffen.

4 Methodik der Umweltpriifung

Erhebungen

Grundlage der Umweltpriifung sind ortliche Bestandsaufnahmen und
Auswertungen aligemein verfiigbarer Unterlagen wie Luftbilder, geo-
logische, klimatologische und topographische Daten. Zur Kidrung von
Beeintrachtigungen der Pflanzenwelt wurde eine Biotoptypenkartie-
rung durchgefiihrt, fur das Schutzgut Fauna wurde eine Artenschutz-
rechtliche Potenzialanalyse durchgefithrt. Detaillierte Methodenbe-
schreibungen zur Bestandsaufnahme finden sich in Kapitel 5 ff. Die
Datengrundlagen zur Beurteilung der Beeintrachtigungen sind als
ausreichend zu werten.

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung verzichtet auf einheitliche ordinale Bewertungen
zu allen Schutzgitern, da ein Vergleich zwischen den Schutzgutern
im vorliegenden Fall auch ohne diese methodische Vereinheitlichung
moglich ist. Die jeweilige Bestandsbeschreibung zu den Schutzgltern
gibt einen zusammenfassenden Uberblick. Die betroffenen Schutzgu-
ter werden im Hinblick auf ihre Bedeutung betrachtet und den zu er-
wartenden Belastungen gegenubergestellt. Die Wirkungsprognosen
erfolgen verbal-argumentativ unter Beriicksichtigung der vorgesehe-
nen MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswir-
kungen.

Die Definition erheblicher Umweltauswirkungen im Sinne des § 2
Abs. 4 Baugesetzbuch erfolgte anhand der Parameter Umfang der
Belastung, Bedeutung und Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgu-
ter und ggf. auftretende irreversible (nicht ausgleichbare) Schaden.
Dabei werden Umweltauswirkungen dann als erheblich eingestuft,
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wenn sie entscheidungserheblich sind. So werden Auswirkungen, die
zwingende MaRnahmen zur Schadensabwehr, die nicht der Abwa-
gung zugénglich sind, erfordern, wie z. B. LarmschutzmaRnahmen
bei Uberschreitung von Grenzwerten, als erheblich eingestuft. Eben-
falls erheblich sind Auswirkungen, die nicht ausgeglichen werden
kénnen. Dabei wird auf die Unterscheidung zwischen Ausgleichbar-
keit und Ersatz im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(§ 15 Abs. 2 BNatSchG) zuriickgegriffen. Nicht oder schwer aus-
gleichbare Beeintrachtigungen werden generell als erhebliche Um-
weltauswirkungen eingestulft.

Wechselwirkungen

Auf rdumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen
Elementen eines Schutzguts und die funktionalen Beziehungen zwi-
schen den Schutzgutern wird in den folgenden Kapiteln (z.T. auch
durch Querverweise) hingewiesen. Enge Wechselwirkungen beste-
hen im vorliegenden Fall zwischen den Schutzgitern Boden und
Wasserhaushalt, da durch die Versiegelung die Grundwasserneubil-
dung reduziert wird. Der Grundwasserhaushalt wiederum steht in Be-
ziehung mit Flora und Fauna sowie dem Schutzgut menschliche Ge-
sundheit.

Bei der Prognose der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter
werden die Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen bereits be-
riicksichtigt.

Beriicksichtigung der Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG wird
im Rahmen des Umweltberichts und Grinordnungsplans zum Be-
bauungsplan ,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung® bericksichtigt.

Wesentliches Ziel der Konfliktanalyse im Umweltbericht und Griin-
ordnungsplan ist die Ermittlung von erheblichen Beeintrachtigungen
der Umwelt, die einen Eingriffstatbestand im Sinne von § 14 Abs. 1
BNatSchG darstellen.

Das Mal3nahmenkonzept im Umweltbericht und Griinordnungsplan
soll gewahrleisten, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur-
haushalt und Landschaftsbild durch geeignete MaBnahmen vermie-
den oder gemindert bzw. nicht reduzierbare Beeintrachtigungen kom-
pensiert werden.

Die Maflnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation sind
in Kapitel 6 des vorliegenden Berichts aufgefuhrt.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Im vorliegenden Bericht werden die artenschutzrechtlich relevanten
Sachverhalte in Verbindung mit dem geplanten Bebauungsplan in
Kapitel 5.2.6 dargestellt. Die in Verbindung mit dem Artenschutzrecht
erforderlich werdenden MaRRnahmen werden in Kapitel 6 ausfiihrlich
dargestellt. In den vorliegenden Erlduterungen werden die MaRnah-
men hinsichtlich ihrer Wirkung fur die betroffenen Arten beschrieben.

menz umweltplanung
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Die naturschutzfachlichen Angaben wurden so aufgebaut, dass eine
schrittweise Priffung der artenschutzrechtlichen Belange mdéglich ist.
Dabei waren folgende Fragen zu kléren:

Welche Arten kénnen durch das Vorhaben betroffen sein?

Wie wirkt das Vorhaben auf diese Arten?

Treten Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ein?

Sind im Falle von 3. die Voraussetzungen fir eine Ausnahme
gem. § 45 Abs. 8 erfullt?

el e

Zu 3. und 4. ergeben sich jeweils weitere Fragestellungen, die je
nach betroffener Art beantwortet werden mussen. Daher werden
samtliche betroffene Arten einzeln beschrieben. In Ausnahmefalien
ist es méglich, Arten zu sogenannten 6kologischen Gilden zusam-
menzufassen. Dies erfolgt fur Arten des gleichen oder &hnlichen An-
spruchstyps, die durch gleiche Vorhabenswirkungen und an gleicher
Stelle betroffen sind. AuRerdem missen der Erhaltungszustand und
die Gefahrdungssituation fir die Arten einer Gilde &hnlich sein. In der
Regel werden daher nur weit verbreitete Arten zu Gilden zusammen-
gefasst.

Grundsétzlich unterliegen alle besonders geschitzten Arten den Re-
gelungen des § 44 BNatSchG. Das Schutzregime unterscheidet je-
doch unterschiedliche Schutzkategorien, sodass sich unterschiedli-
che Rechtsfolgen ergeben. Die untenstehende Matrix (Tab. 1) stelit
den Zusammenhang zwischen den nach unterschiedlichen Rechts-
grundlagen besonders geschiitzten Arten und den jeweils zu beach-
tenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen her.

Das strengere Schutzregime des § 44 ist auf folgende Gruppen an-
zuwenden:

* Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

» Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

= Arten, die im Bestand gefahrdet sind, fur die die Bundesrepublik
eine hohe Schutzverantwortung besitzt und die per Rechtsverord-
nung nach nationalem Recht geschitzt sind.

Fur alle weiteren besonders geschitzten Arten greift die Legalaus-
nahme des § 44 Abs. 5 Satz 5. Das setzt jedoch voraus, dass fur die-
se Arten eine angemessene Beriicksichtigung im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 13, 14 und 15 BNatSchG
stattfindet. Dies geschieht durch die indikatorische Beriicksichtigung
wertgebender Artengruppen und der festgestellten besonders ge-
schiitzten Arten im Rahmen des Umweltberichts und Griinordnungs-
plans.

Unter dem Aspekt der Umwelthaftung gem. Umweltschadengesetz
und § 19 BNatSchG sind weitere européisch geschitzte Arten zu be-
achten (z. B. Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie). Diese Arten
werden ebenfalls im Umweltbericht beriicksichtigt.
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Tab. 1: Schutzstatus und daraus resultierende Bestimmungen des §
44 BNatSchG (rot umrandet: Prifgegenstand der speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung bei Zulassungsentscheidun-
gen zu Eingriffen n. § 15 BNatSchG [z.B. Planfeststeliung]
oder Bebauungsplénen; gestrichelt: zurzeit nicht anzuwen-
den, da RVO nicht vorliegt)

Anzuwendende Regelungen des besonderen Artenschutzes
& g 55 €%
- . ° -— —
5 ces | 988 | 854
g B £28- | cE3.| s
: i 2T — 352w cCOTw
8« o« S 4 S84 SCE .| SEo
tc £EC agc | £5Y | YgE2| TE2
27 2 s> EQw» | w0356 | 22,0
=3 9 3 363 c8c | €895 | Bncg
£ 7] B & p 2 CEEY| L=
£ @ s | NES | §CE4| 2R 6w
i < sSSP | SESY| T8
Gliederung der besonders ge- € E = o p ﬂg’ u;) g - _g
i o 8 R
schiitzten Arten s & 8 3 g
Streng gesch. Art n. Anh. IV FFH- X X X X X
RL
Européische Vogelart nach VSR X X X X
| Nach RVO zu § 54 (1) 2. im Be- X X X X1
| stand gefahrdete Arten fur die hohe i
I Schutzverantwortung der BRD 1
Streng gesch. Art n. Anh. A EG-VO X X X X X
National streng gesch. Art n. Anl. 1 X X X X X
Sp. 3 BArtSchvVO
Arten n. Anhang B EG-VO X - X X X
Arten n. Anl. 1, Sp. 2 BArtSchVO X - X X X
(national besonders geschitzt)

'Vorhaben n. § 18 (2) 1 BNatSchG:

n Vorhaben in geltenden Bebauungsplénen nach § 30 BauGB

= Vorhaben innerhalb in Aufstellung befindlicher B-Piane nach § 33 BauGB
. Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB

Beziiglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich
aus § 44 Abs. 1, Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15
BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

= Beschadigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender
Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares
Beeintrachtigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender
Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standor-
tes im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL und der Europé-
ischen Vogelarten nach VS-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Ein-
griffe folgende Verbote:
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» Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsfor-
men.

= Erhebliches Stdren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Eine
Stérung ist erheblich, wenn Sie zu einer Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

» Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben be-
troffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zu-
sammenhang gewahrt wird.

Umwelthaftung

Nach Inkrafttreten des Umweltschadensgesetzes (USchadG) im Jahr
2007 besteht in Verbindung mit weiterfihrenden Regelungen im
BNatSchG, WHG und BBodSchG die Verpflichtung zur Vermeidung
von Umweltschaden, soweit diese nicht in Verbindung mit der Vorha-
benszulassung zuvor ermittelt, berticksichtigt und ausdriicklich zuge-
lassen wurden. Als Umweltschaden gem. § 2 USchadG gelten:

= Schaden an Gewassern (§ 90 WHG)

= Schéadigungen des Bodens durch Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen von denen Gefahren fir die menschliche Gesundheit
ausgehen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG).

» Schaden an bestimmten Arten und naturlichen Lebensrdumen
(Biodiversitatsschaden) (§ 19 BNatSchG)

Im vorliegenden Fall sind nur die Biodiversitdtsschaden nach
§ 19 BNatSchG relevant. Zu betrachten sind:

» Arten des Art. 4 Abs. 2 EG-VogelSchRL (Zugvégel mit besonderer
Schutzerfordernis)'

= Arten des Anhang | EG-VogelSchRL (also nicht alle europ. Vogel-
arten)

= Arten der Anhédnge Il und IV FFH-RL

Lebensraume der Arten des Anhang Il FFH-RL

Lebensrdume der oben genannten geschiitzten Vogelarten
Lebensraume nach Anhang | FFH-RL

Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Arten des Anhang IV FFH-RL

Das Umweltschadensgesetz zielt daher auch auf den Schutz von Ar-
ten und Lebensrdumen ab, fiir die nach europaischem Recht von den
Mitgliedsstaaten Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete ausgewiesen
werden missen. Dabei ist der Schutz allerdings nicht auf gemeldete

1 welche Arten dies sind, wird von den Mitgliedsstaaten unter Beruicksichtigung der Schutzer-
fordernisse festgelegt. Fur Bad.-Wrtt. sind die Arten in Matthéus et al. (2014) durch MLR &
LUBW veréffentiicht.
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oder gelistete Gebiete begrenzt, sondern besteht ,ungeachtet ihres
Vorkommens innerhalb oder aulRerhalb eines Natura 2000-Gebietes”
(Schumacher, 2011).

Nach § 19 Abs. 1 BNatSchG ,ist jeder Schaden, der erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giins-
tigen Erhaltungszustandes® der oben genannten Arten und Lebens-
rdume hat, eine Schédigung im Sinne des Umweltschadengesetzes.
Im Gegensatz zu den Regelungen des § 44 ff BNatSchG ist somit fur
jede Beeintrachtigung die Frage nach der Erheblichkeit zu stellen. Zur
Beurteilung der Erheblichkeit sind die im Anhang | der Umwelthaf-
tungsrichtlinie enthaltenen Kriterien heranzuziehen.

5 Umweltauswirkungen
5.1 Mensch und Gesundheit, Bevélkerung insgesamt
5.1.1 Bestand

Betroffenheiten des Menschen entstehen zum einen indirekt durch
Auswirkungen auf andere Schutzgiter des Naturhaushalts, die Le-
bensgrundlage des Menschen sind. Solche Auswirkungen werden
unter dem jeweiligen Schutzgut beschrieben. Als eigensténdige
Schutzgiter besonders zu betrachten sind die Gesundheit des Men-
schen und Bedingungen seiner Lebensqualitat im umweltrelevanten
Sinn (vgl. Gassner et al., 2010). Hierzu zahlen die Situation im Woh-
numfeld sowie die menschliche Gesundheit beeintréchtigende St6-
rungen wie Larm- und Luftbelastungen sowie Belastungen durch
elektromagnetische Felder.

Larm

Auf den Geltungsbereich wirken Larmimmissionen durch die stdlich
verlaufende Bahnlinie und die nérdlich verlaufende LandstralRe L 230.
Laut einer Erhebung der StraBenverkehrszentrale Baden-
Wirttemberg (2019) ostlich des Geltungsbereiches in Richtung Of-
fenhausen nutzen 5394 Kfz/24h die L 230, davon sind 3,4 % Schwer-
verkehr.

Luftbelastungen

Ein wesentlicher umweltbezogener Aspekt der menschlichen Ge-
sundheit ist die Belastung des Freiraums mit Luftschadstoffen. Tabel-
le 2 zeigt die fur das Untersuchungsgebiet gegebene Vorbelastung
mit Luftschadstoffen fur einige quellenstarke Leitkomponenten.
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Tab. 2: Vorbelastung ausgewahlter Leitkomponenten von Luft-

schadstoffen
Schadstoffkomponente Grenzwert Vorbelastung Prognose 2025
39. BImSchv | 2016 Planungsgebiet

Planungsgebiet (LUBW, n.d.)
(LUBW, n.d.)

Stickoxide (NO2) Jahresmittel 40 10

[ug/m?]

Feinstaub (PM1o) Jahresmittel 40 12

(g/m?]

(PM10) Anzahlt Tage > 50 pg/m?* 35 1

Ozon (O3) - Jahresmittel [ug/m?] - 57

51.2 Bewertung/Prognose der Auswirkungen

Larm
Fur Mischgebiete gelten die in Tabelle 3 aufgefiihrten Grenz-, Richt-
und Orientierungswerte des Larmschutzes.

Tab. 3: Grenz- und Richtwerte Larmimmissionen

Nutzung Orientierungswert Richtwert Grenzwert
DIN 18005 TA Larm 16. BImSchV
tags nachts tags nachts tags nachts
[dB(A)]  [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)] | [dB(A)] [dB(A)]
Misch- und 60 50/45 60 45 64 54
Dorfgebiet

Bei der L 230 handelt es sich um eine LandstraRe mit einem mittleren
Verkehrsaufkommen. Die Werte des Verkehrsmonitorings von 2019
(StraRenverkehrszentrale Baden-Wurttemberg, 2019) lassen darauf
schliefen, dass die Orientierungswerte des Larmschutzes im Gel-
tungsbereich geringfiigig Uiberschritten werden. Die Grenzwerte nach
der 16. BImSchV werden voraussichtlich eingehalten. Aufgrund der
geplanten Nutzung der Planfliche als Mietpark bzw. Mischgebietsfla-
che mit Nutzungen, die nicht dem standigen Aufenthalt von Men-
schen dienen, ist von keiner erheblichen Beeintrdchtigung auszuge-
hen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass durch die geplante Nut-
zung keine erheblichen Larmemissionen auf die umliegenden Fla-
chen einwirken.
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Luftbelastungen

Der Beurteilungswert gem. der 39. BImSchV betrégt fur Feinstaub-
(PM1o) und Stickstoffdioxid-Belastungen (NO) jeweils 40 pg/m?®. Die-
se Werte werden mit 12 bzw. 10 ug/m? deutlich unterschritten.

Klimaanpassung

Vor dem Hintergrund der Klimaveranderungen ist mit zunehmender
sommerlicher Warmebelastung zu rechnen. Dies wird in Kapitel 5.5.3
néher erlautert.

MaRnahmen
Es sind keine MaRnahmen notwendig.

Fazit:

Die Grenzwerte des Larmschutzes sowie auch die Luft- und Ge-
ruchsbelastungswerte werden im Geltungsbereich voraussichtlich
eingehalten. Die Orientierungswerte des Larmschutzes kénnen durch
den Verkehrsldrm geringfugig Uberschritten werden. Aufgrund der
geplanten Nutzung werden keine MaRBnahmen fiir notwendig erach-
tet.

5.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
5.2.1  Untersuchungsmethoden

Durch die erweiterten artenschutzrechtlichen Bestimmungen und die
Bestimmungen zur Umwelthaftung ist es erforderlich, die Betroffen-
heit der freilebenden Tier- und Pflanzenwelt zu beurteilen. Hierfur
erfolgten eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung und eine Bio-
toptypen-Kartierung.

Die artenschutzrechtliche Relevanzprufung wurde von Scheck (2022)
durchgefiihrt. Hierzu erfoigte eine Ubersichtsbegehung am
21.03.2022.

Die im Gebiet vorkommenden Biotoptypen wurden am 23.12.2022
unter Verwendung des Kartierschllssels der LUBW (2018) erfasst.

5.2.2 Zielartenkonzept, Biotopverbund

Nach den Zielartenkonzept Baden-Wiirttemberg (LUBW & Ministeri-
um fur Erndhrung und Landlichen Raum Baden-Wiirttemberg, 2013)
hat die Gemeinde Engstingen eine besondere Schutzverantwortung
fur den folgenden Anspruchstyp: Mittleres Griinland. Da der
Geltungsbereich derzeit flichendeckend geschottert ist, kommt dieser
Anspruchstyp nicht vor.

Der Geltungsbereich befindet sich im 1 000 m-Suchraum des
Biopverbundes trockener Standorte und im 500 m-Suchraum fir
mittlere Standorte (Abb.2). Den Geltungsbereich kreuzen keine
Wildtierkorridore.
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Abb. 2: Biotopverbund trockener Standorte (oben) und mittlerer
Standorte (unten)(LUBW, n.d.).
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5.2.3 Biotoptypen und Vegetation

Die Lage der Biotoptypen ist in Anlage U2 grafisch dargestellt und im
Folgenden beschrieben.

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich im Norden eine as-
phaltierte ZufahrtstraRe. Diese verlauft vom Bahnhofsgebaude im
Westen in Richtung des bestehenden Mietparks 6stlich des Vorha-
bens und endet dort in einer Schotterflache. Die Flache innerhalb des
Geltungsbereiches ist, abgesehen von der ZufahrtsstralRe, bereits
geschottert. Nordlich grenzt der Geltungsbereich an die Straflenbo-
schung der L 230 an. Hierauf hat sich eine ausdauernde grasreiche
Ruderalvegetation entwickelt. Weiter &stlich befindet sich der nach
§ 30 BNatSchG geschiitzte Magerrasen mit Sukzessionsgehéizen auf
der StraBenbéschung. Ostlich des Vorhabens befindet sich der be-
stehende Mietpark mit Geb&uden und versiegelten Flachen. Dahinter
schlieit sich eine Ausgleichsflache mit einer Versickerungsmulde und
Steinriegel an. Sudlich des Geltungsbereiches schlieBen sich die
Bahngleise der Schwébischen Alb-Bahn an. Westlich des Vorhabens
befindet sich eine annuelle Ruderalvegetation mit einer weiteren Ver-
sickerungsmulde.

Der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahr 2010 sieht eine
Pflanzbindung fur einen Einzelbaum innerhalb des Geltungsbereichs
vor. Dieser Baum war zum Zeitpunkt der Kartierung nicht mehr vor-
handen. Laut der Begriindung zum Bebauungsplan (s. 5.2) wurde
dieser- dstlich des Plangebietes zwischen Versickerungsmuide und
Steinriegel in ausreichendem Abstand zu den Bahngleisen durch
zwei neue Bdume ersetzt.

Streng geschitzte Pflanzenarten wurden innerhalb des Geltungsbe-
reiches nicht festgestellt.

5.2.4 Europdische Vogelarten

.Innerhalb des Plangebiets sind im Westteil vereinzelt Gebaudebriiter
sowie ganz im Osten vereinzelt Gehéizbriiter méglich. Die zur Nach-
verdichtung vorgesehene Flache bietet weder Eignung als Nahrungs-
gebiet noch als Fortpflanzungsstétte fur Vogelarten. Die Nachverdich-
tung ist fur die Artengruppe Vogel daher konfliktfrei méglich.*
(Scheck, 2022).

5.2.5 Arten der FFH-Richtlinie Anhénge Il und IV
5.2.5.1 Fledermiuse

,Fur Fledermduse besteht im Plangebiet und der Umgebung eine
geringe Eignung als Jagdgebiet. Der zur Nachverdichtung vorgese-
hene Bereich ist fur Flederméuse nicht geeignet. Beeintrachtigungen
durch eine Bebauung des Plangebiets sind nicht zu erwarten.”
(Scheck, 2022).
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5.2.5.2 Reptilien

JFur die Artengruppe Reptilien besteht innerhalb des Plangebiets
derzeit nur eingeschrénkte Lebensraumeignung im Bereich der Re-
tentionsmulde im Mittelteil sowie in Randbereichen ganz im Osten
des Plangebiets. Die vorgesehene Bebauung ist flir die Artengruppe
Reptilien daher konfliktfrei moglich.” (Scheck, 2022).

_Weitere Artengruppen sind von der Planung nicht betroffen.
(Scheck, 2022).

5.2.6 Bewertung

Biotoptypen und Arten

Das Untersuchungsgebiet wird hinsichtlich seiner Bedeutung fir den
Arten- und Biotopschutz bewertet. Tabelle 4 zeigt die Bewertung der
einzelnen Biotoptypen des Gebiets (= kleinste bewertete rédumliche
Einheit) unter Beriicksichtigung der Bedeutung der Tierlebensraum-
komplexe. Die Habitate von Tieren entsprechen nicht unbedingt den
Abgrenzungen der Biotoptypen, sie kénnen Uber diese hinausgehen
oder umfassen ggf. verschiedene Biotoptypen.

Tab. 4: Bewertung der Biotoptypen im Untersuchungsgebiet

Erlduterung/ wesentliche Krite- : -
Bedeutung rien der Tierlebensraumkom- Blotoptyper.l Imiintersos
chungsgebiet
plexe
hervorragend Kommt im Untersuchungsgebiet Kommt im Untersuchungsgebiet
6 nicht vor nicht vor
sehr hoch Kommt im Untersuchungsgebiet Kommt im Untersuchungsgebiet
5 nicht vor nicht vor
hoch - Umliegende Grinlandflachen Kommt im Untersuchungsgebiet
4 als potenzielle Jagdgebiete fir | nicht vor
Fledermause
- Umliegende Gehdlzstrukturen
als potenzieller Lebensraum fur
Geholzbritende Vogelarten
- Umliegende Gebaude als Le-
bensraum fir Vogel der Sied-
lungsinfrastruktur
- Umliegende Retentionsmulde
als potenzieller Lebensraum fur
Reptilien
maig - - Fettwiese mittlerer Standorte
3 - grasreiche ausdauernde Ru-
deralvegegtation
- annuelle Ruderalvegetation
- Einzelbdume
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Erlauterung/ wesentliche Krite- - :

Bedeutung rien der Tierlebensraumkom- Blotoptypep LTS
chungsgebiet

plexe
gering -- Kommt im Untersuchungsgebiet
2 nicht vor
sehr gering - - Gebé&ude, Stralen, Wege und
1 Platze, véllig versiegelt oder

geschottert

5.2.7 Prognose der Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass die bisher Uberwiegend geschotterten
Flachen weitgehend bebaut und vollsténdig versiegelt werden. Zu-
dem wird die Pflanzbindung fur den Einzelbaum nicht iibernommen.
Es kommt daher zu einem Verlust dieses Baumes.

GemaR Scheck (2022) kommt es zu keinen artenschutzrechtlichen
Konflikten.

MaBRnahmen

Folgende MalRnahme ist zum Ausgleich vorgesehen (genauere Erlau-
terungen siehe Kapitel 6): Das durch die geplante Bebauung entste-
hende Okopunktedefizit ist sehr gering (s. Kap. 7), es kann daher
durch die Pflanzung von zwei Einzelbdumen (Manahme 1) ostlich
des Geltungsbereiches ausgeglichen werden. Dort befindet sich die
Ausgleichsflache fur den Bebauungsplan von 2010. Im Bereich zwi-
schen dem bereits angelegten Steinriegel und der Grenze des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes von 2010 sollen zwei Einzel-
bdume in ausreichendem Abstand zu den Bahngleisen gepflanzt
werden. Alternative zu der Pflanzung von Einzelbdumen wurde eine
Erweiterung des Steinriegels in diesem Bereich in Erwdgung gezo-
gen. Aufgrund der bereits bestehenden Lange von 10 m und der
strukturarmen Ausprégung des Steinriegels wurde eine Verlangerung
des Steinriegels verworfen.
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Abb. 3: Verortung der Einzelbdume (Pfeile), im Vordergrund der
Steinriegel.

=y

5.2.8 Artenschutzrechtliche Auswirkungen

GemaR Scheck (2022) sind keine Konflikte mit dem Artenschutz zu
erwarten.

5.2.9 Uberpriifung der Betroffenheiten im Sinne des Umwelt-
schadensgesetzes

Nach § 19 BNatSchG gilt die Schadigung von Arten und naturlichen
Lebensraumen als Umweltschaden im Sinne des USchadG. Zu die-
sen Arten zahlen die Arten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie
und die Vogelarten nach Artikel 4 Abs. 2 oder Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie. Zu den natlrlichen Lebensrdumen zéhlen die Le-
bensraume des Anhangs | der FFH-Richtlinie sowie die Lebensraume
der oben genannten Arten und die Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der in Anhang |V der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten. Eine Schéadi-
gung liegt auch auBerhalb der FFH- und Vogelschutzgebiete vor.

Wird jedoch ein Projekt in einem Verfahren zugelassen, bei dem in
einer Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung nach § 34 BNatSchG oder,
wenn dies nicht erforderlich ist, im Rahmen der Eingriffsregelung
nach §§ 13-15 BNatSchG und einer artenschutzrechtlichen Prufung
nach § 44 BNatSchG mégliche Auswirkungen auf diese Arten und
Lebensraume beachtet wurden, liegt keine Schadigung im Sinne des
USchadG vor.

Im vorliegenden Fall sind die entsprechenden Prifungen durchge-
fuhrt worden. Samtliche Schadigungen wurden beachtet. Das Vorha-
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bengebiet befindet sich auBerhalb von ausgewiesenen FFH- und Vo-
gelschutzgebieten. Eine Schéadigung im Sinne des USchadG liegt
daher nicht vor.

Fazit:

Durch das Vorhaben sind keine VerstéBe gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten. Im Rahmen des Vorha-
bens werden bisher geschotterte Flachen vollsténdig versiegelt und
Uberbaut. Als Ausgleich werden planextern zwei Einzelbdume ge-
pflanzt (MaBnahme 1).

5.3 Boden
5.3.1 Bodentypen und Bodenarten

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind vollstandig versie-
gelt oder weisen eine stark verdichtete, wassergebundene Decke auf.

5.3.2 Flache

Nach dem Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG zuletzt ge-
andert durch Art. 2 G v. 8.9.2017 BGBI. | S. 3370) sind die mdglichen
erheblichen Umweltauswirkungen des Vorhabens zu beschreiben. Es
ist die Art anzugeben, in der die Schutzglter betroffen sind. Neu zu
betrachten ist hierbei das Schutzgut Flache. Dabei soll das Ziel, einen
Beitrag zur Ruckfihrung der taglichen Flacheninanspruchnahme von
Siedlungs- und Verkehrsfldchen insgesamt auf einen Orientierungs-
wert von 30 ha/Tag bundesweit im Jahr 2030 zu bewirken, Beriick-
sichtigung finden. Fir Baden-Wirttemberg leitet sich daraus fiir 2030
ein Zielwert von 3 Hektar pro Tag ab. Langfristiges Ziel fur Baden-
Wirttemberg ist die Netto-Null (LUBW, 2020).

Der Geltungsbereich liegt am stdlichen Ortsrand von Kohlstetten und
umfasst eine Flache von ca. 925 m? Es handelt sich um eine Misch-
gebietsfldche, die bereits vollstdndig versiegelt oder geschottert ist.
Die Fléche wird derzeit eingeschrankt als Parkplatz genutzt.

Fldcheninanspruchnahme durch Siedlungs- und Verkehrsflache
Der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflachen stieg in der Gemeinde
Engstingen von 403 ha (12,8 % der Bodenflache insg.) im Jahr 2017
auf 407 ha (12,9 % der Bodenflache insg.) im Jahr 2021 (Statisti-
sches Landesamt Baden-Wiurttemberg, 2021). Im Gemeindegebiet
betrégt der Freiraumverlust pro Kopf im Jahr 2020 1,24 m?/Jahr und
liegt damit unter dem durchschnittlichen Verlust pro Kopf im Land-
kreis Reutlingen von 1,56 m?/Jahr (IOR-Monitor, 2020).

5.3.3  Archivfunktion

In Béden und in geologischen Aufschliissen hat die Erd- und Land-
schaftsgeschichte oder die Kulturgeschichte Spuren hinterlassen.
Diese Zeugnisse sind dort archiviert und abzulesen. Béden sind nach

menz umweltplanung

Seite 27



den §§ 1 und 2 BBodSchG zum Schutz der Funktionen als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte vor Beeintrachtigungen zu schitzen.
Erd- und naturgeschichtliche Bildungen, die Uber den rein boden-
kundlichen Bereich hinausgehen, sind, sofern sie Trager von Boden-
funktionen sind, miteingeschlossen. Geotope stellen die bedeutends-
ten Aufschliisse und Landschaftsformen dar.

Die Funktion der Bdden als Natur- und Kulturgeschichte wird nach
dem Leitfaden der (LUBW, 2008) bewertet. Als Datengrundiage dient
die Bodenkarte im MaRstab 1:50 000 (LGRB, n.d.).

Im Geltungsbereich befinden sich keine Béden, die als Archive der
Erd- und Landschafts- sowie der Kulturgeschichte in Frage kommen.

5.3.4 Bewertung

Innerhalb des Geltungsbereichs stehen keine natlrlichen Bdden
mehr an. Die vollstandig versiegelten bzw. geschotterten Flachen
erfillen keine nattrlichen Bodenfunktionen.

5.3.5 Prognose der Auswirkungen

Boden

Die Béden innerhalb des Geltungsbereichs sind bereits vollsténdig
versiegelt bzw. geschottert. Durch das Vorhaben ist zu erwarten,
dass die geschotterten Fldchen ebenfalis versiegelt oder bebaut wer-
den. Es kommt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung von Boden-
funktionen.

Die Beeintrachtigung der Béden durch die Versiegelung der Fléache
wurde bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2010
beriicksichtigt.

Flache

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ist kinftig die Errichtung
von Gebauden auf einem Teil der Flache zulassig. Es kommt zu einer
Umwandlung der Fldchennutzung.

MaRnahmen
Es sind keine MaRRnahmen erforderlich.

Fazit:

Aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung des Geltungsberei-
ches sind keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu erwarten. Es sind keine Ma3nahmen nétig.
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54 Wasser
5.41 Grundwasser

Laut der Hydrogeologischen Karte des LGRB im MaRstab 1:50 000
liegt der Geltungsbereich im Bereich der Massenkalk-Formation. Es
handelt sich hierbei um einen Kluft- und Karstgrundwasserleiter. Die
Massenkalk-Formation wird von Verwitterungs- und Umlagerungsbil-
dungen uberdeckt. Je nach lithologischer Ausbildung handelt es sich
hierbei um eine Deckschicht oder einen Porengrundwasserleiter.

Das Vorhaben befindet sich in der Zone |l des Wasserschutzgebiets
,Oberes Echaztal”.

5.4.2 Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich und angrenzend verlaufen keine Oberflichenge-
wasser.

Starkregen

Von den héher gelegenen sidlichen Flachen verlaufen in Richtung
der Bahntrasse Abflussbahnen der bevorzugten Oberflichenwasser-
bewegung bei Starkregen. Im Geltungsbereich sind keine bevorzug-
ten Abflussbahnen bei Starkregenereignissen verzeichnet. Die Fli-
chen im Geltungsbereich und angrenzend weisen keine erhéhte Bo-
denerosionsgefahrdung auf (LGRB, n.d., vgl. Abb. 4).

Abb. 4: Abflussbahnen bei Starkregen (Rote Umrandung: Lage des
Geltungsbereichs) (LGRB, n.d.)
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5.4.3 Bewertung

Bei der Massenkalk-Formation handelt es sich um einen Kluft- oder
Karstgrundwasserleiter mit hoher Ergiebigkeit und mittlerer Durchlgs-
sigkeit. Die Verwitterungs- und Umlagerungsbildungen weist je nach
lithologischer Ausbildung eine meist geringe Durchléssigkeit und Er-
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giebigkeit (Porengrundwasserleiter) oder eine stark wechselnde
Durchléssigkeit mit meist maRig bis sehr geringer Ergiebigkeit (Deck-
schicht) auf.

5.4.4 Prognose der Auswirkungen

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind bereits volistéandig
versiegelt oder geschottert. Die damit einhergehenden Beeintrachti-
gungen wurden bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes im Jahr 2010 beriicksichtigt. Dartiber hinausgehende Beein-
trachtigungen der Grundwasserneubildung und des Oberflachenwas-
serabflusses sind durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten.

Entwasserungskonzept

Das Niederschlagswasser der neu zu versiegelnden Flachen (Dach-
flachen, Zufahrt, Hofflachen, PKW-Stellplatze) wird Uber die angren-
zenden bestehende Retentionsanlagen versickert. Ein Anschluss an
die Entwasserungsrohre der bereits bestehenden Garagengebéaude
ist vorgesehen. Die Dimensionierung der vorhandenen Retentionsan-
lagen und Entwasserungsrohre ist ausreichend gro dimensioniert,
um eine Niederschlagswasserbeseitigung der neu zu errichtenden
Garagengebdude gewahrleisten zu kénnen. Die Schmutzwasserab-
leitung erfolgt Uber einen Anschluss an die bestehende Mischwasser-
kanalisation. Der Mischwasserkanal DN 1200 bzw. DN 700 befindet
sich westlich des Plangebiets. Die Anordnung von Zisternen ist er-
wilnscht.

Fazit:

Aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung ist nicht mit weiteren
Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes zu rechnen. Die
Versickerung des anfallenden, unbelasteten Niederschlagswassers
soll iber die angrenzende bestehende Retentionsmulde erfolgen.

5.5. Klima/Luft
5.5.1 Bestand

Im Planungsraum herrschen an 75 bis 100 Tagen im Jahr Inversi-
onswetterlagen vor. An ca. 15,1 bis 17,5 Tagen im Sommerhalbjahr
ist mit Warmebelastungen zu rechnen. Die Durchliftung ist als méaBig
einzustufen (LUBW, 2006). Der Wind weht Uberwiegend aus westli-
cher und stdlicher Richtung (Abb. 5).
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Abb. 5: Synthetische Windstatistik im Planungsraum (LUBW, n.d.)
die abgebildeten Windrosen zeigen die Richtung der grof3-
raumigen Luftbewegungen sowie die Haufigkeitsverteilung
der Windgeschwindigkeiten.
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In Folge des Klimawandels ist mit einer starkeren sommerlichen Er-
wéarmung, milderen Wintern und héheren Jahresniederschldgen zu
rechnen. Die Niederschlagsverteilung erfdhrt eine Erhéhung im
Sommer und Herbst, wahrend die Niederschlage im Winter und Frih-
jahr abnehmen werden. Das Ausmal dieser Verénderungen hangt
von einer zukunftigen Reduktion der die Verénderungen antreibenden
Treibhausgasemissionen ab. Grundlage der Prognose in den
Klimamodellen zur kinftigen Entwicklung verschiedener Klimapara-
meter sind vom Weltklimarat veréffentlichte Emissionsszenarien (In-
tergovernmental Panel on Climate Change, 2014) von denen das
sog. ,Zwei-Grad-Szenario“ RCP 2.6 die Entwicklung bei erfolgreichen
Anstrengungen zur Reduktion der Treibhausgase auf das Niveau des
Pariser Klimaschutzabkommens darstellt und das Szenario RCP 8.5
die Entwicklung bei unvermindertem AusstoR von Treibhausgasen
aufzeigt. Tabelle 5 gibt einen Uberblick der Verénderung einiger Leit-
parameter fir den Raum.
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Tab. 5: Veranderung verschiedener klimatischer Leitparameter bei
verschiedenen Emissionsszenarien im 10-j&hrigen Mittel,
Zahlen in () zeigen die prognostizierte Schwankungsbreite
(Datengrundlage: (Potsdam-Institutfiir Klimafolgenforschung,
2019)

Beobachtung | Szenario RCP | Szenario RCP

Parameter bis 2010 2.6 bis 2050 | 8.5 bis 2050

Anzahl heiller Tage
(maximale Tages- 3,1(0,9-8,3) 3,2 (0,2-6,8) 7,1(1,2-21,0)
temperatur 2 30 °C)

Anzahl schwiller Tage | 1,0 (0,5-2,9) | 3,0(1,5-13,0) | 8,0 (6,0-24,0)

Anzahl Tage mit
Starkniederschlag

5,9 (3,6-8,2) 7,6 (5,5-9,8) 6,8 (4,2-10,1)

Ein Anstieg der Jahresdurchschnittstemperatur um 0,7 °C (RCP 2.6)
bzw. 1,4 °C (RCP 8.5) bis 2050 fuhrt zu einer Erhéhung der mittleren
Anzahl der heiRen Tage im Raum? um 0,1 bis 4,0 Tage. Die Anzahl
schwiller Tage nimmt um 2,0 bis 7,0 Tage zu und die Tage mit
Starkniederschlagen erhéhen sich im ungunstigen Fall auf 7,6. Bei
einem Verfehlen der Klimaschutzziele ist mit einem deutlichen An-
stieg gesundheitsgeféahrdender Warmebelastungen zu rechnen.

Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner bereits bestehenden
Versieglung nicht zu den umliegenden Kalt- und Frischluftgebieten zu
zahlen. Es ist anzunehmen, dass Kaltluft von der héher gelegenen
sidlichen Flachen durch das Vorhabensgebiet in Richtung
Kohlstetten flief3t.

5.5.2 Bewertung

Die Bildung von Inversionen befindet sich im gesamten Vorhabenge-
biet im geringen Haufigkeitsbereich.

Hinsichtlich der Verletzlichkeit gegentiber Phanomenen des Klima-
wandels wird fur die Themenfelder Mensch, Wirtschaft, Gebaude,
Infrastruktur und Siedlungsgrin fur den Landkreis von einer mittleren
Gesamtvulnerabilitat in naher Zukunft (bis 2050) ausgegangen (Mi-
nisterium fur Umwelt, 2015).

Der Geltungsbereich weist keine Bedeutung als Kalt- und Frischluf-
tentstehungsgebiet auf. Aufgrund der offenen Bebauung Kohlstettens
mit v.a. Einfamilienhdusern ist von einer geringen siedlungsklimati-
schen Vorbelastung auszugehen. Der Kaltluftstrom aus Richtung Su-
den ist von maRiger siedlungsklimatischer Relevanz.

2 pie Prognosedaten beziehen auf den Landkreis Reutlingen, der aufgrund der raumlichen
Lage fir Kohlstetten hinsichtlich der klimatischen Bedingungen représentativ ist
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5.5.3 Prognose der Auswirkungen

Durch das Vorhaben erfolgt eine Erweiterung der bestehenden Be-
bauung in West-Ost-Ausrichtung siidlich von Kohlstetten. Hierdurch
kann es zu einem verstérkten Kaltluftstau stidlich der Gebdude kom-
men. Aufgrund der geringen Gréf3e des Plangebietes, der geringen
siedlungsklimatischen Vorbelastung Kohistettens sowie der Lage des
Vorhabens etwas 6stlich von Kohlstetten ist von keiner erheblichen
Beeintrachtigung auszugehen.

MaBnahmen

Es kénnen Mallnahmen zur Vermeidung von Treibhausgasemissio-
nen und Betroffenheit von Treibhausgassenken sowie gegen die
Auswirkungen von extremer Hitze notwendig werden. Diese sind
durch die zustandigen Planungsbiros und Behorden im Rahmen der
technischen Planung zu ermitteln.

Fazit:

Es kommt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Klima/Luft durch das geplante Vorhaben. Durch die Neugestal-
tung des Plangebietes sind keine siedlungsrelevanten Riickwirkun-
gen auf die Kaltluftstréme zu erwarten. Es sind keine MaBnahmen
erforderlich.

5.6 Landschaft

Die vorangegangenen Aspekte sind zu einem groRen Teil Funktionen
der Landschaft. Ublicherweise wird unter dem Oberbegriff ,Land-
schaft” deren visuelle Auspragung (Landschaftsbild) und Eignung als
Erholungsraum betrachtet.

5.6.1 Bestand

Landschaftsbild

Der Geltungsbereich liegt im zentralen Teil der ,Mittleren Kuppenalb*
innerhalb der GroRlandschaft ,Schwabische Alb* (LUBW, n.d.). Typi-
sche Elemente des Naturraumes sind Laub- und Laubmischwiélder,
kleinrdumige und reichstrukturierte Offenlandbereiche, sowie Kalk-
magerrasen und Burgen (Institut fir Landschaftsplanung und Okolo-
gie & Universitét Stuttgart/Institut fur Energiewirtschaft und Rationelle
Energieanwendung, 1999). Innerhalb des Geltungsbereiches oder
unmittelbar angrenzend kommen keine wertgebenden Elemente des
Naturraumes vor.

Der Geltungsbereich liegt am sudlichen Ortsrand von Kohistetten. Im
Geltungsbereich befindet sich vorwiegend eine Schotterflache, es
sind bereits provisorische Stellpldtze abgegrenzt. Die ZufahrtsstraRe
fuhrt durch den Norden des Geltungsbereiches. Angrenzend befindet
sich der Béschungsbereich der L 230, im Stiden grenzt der Gleisbe-
reich der schwébischen Alb-Bahn an. Im Westen befindet sich ein
neues Wohngebadude, dahinter der renovierte Bahnhof von Kohlstet-
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ten. Im Osten schlieRt der bestehende Mietpark an. Die Umgebung
ist durch die Ndhe zum Siedlungsbereich und die angrenzende Ver-
kehrsinfrastruktur stark anthropogen gepragt. Vorbelastungen beste-
hen im Geltungsbereich durch die deutlich wahrnehmbaren Stral3en-
und Schienengerausche. Da die Planflache in einer Mulde liegt ist die
Einsehbarkeit auf die Hangbereiche nordlich und stdlich des Gel-
tungsbereiches begrenzt. Es bestehen keine relevanten Sichtbezie-
hungen. Eine Fernwirksamkeit konnte nicht festgestellt werden.

Erholung

Sudlich des Geltungsbereiches verlauft parallel zum Gleisverlauf ein
Radweg. Eine Einsicht in den Geltungsbereich ist von dort zum Teil
gegeben. Der Radweg ist jedoch groBtenteils durch die am Wegrand
vorhandenen Gehdlzstrukturen abgeschirmt. Im Westen befindet sich
das neu restaurierte Bahnhofsgeb&ude. Von einer erhdhten Frequen-
tierung des Bahnhofes kann im Zuge der Dampffahrten der schwabi-
schen Alb-Bahn ausgegangen werden. Die Sicht auf das Bahnhofs-
gebaude ist teilweise durch das zwischengelagerte Wohnhaus ver-
hindert.

5.6.2 Bewertung

Landschaftsbild

Aufgrund der geringen Einsehbarkeit, der fehlenden Fernwirksamkeit
und der Lage des Geltungsbereiches in einer Mulde zwischen Ver-
kehrsachsen wird von einer geringen visuellen Verletzlichkeit ausge-
gangen. Gemessen an der Eigenart und Vielfalt vorhandener Struktu-
ren ist die Bedeutung des Geltungsbereiches fiir das Landschaftsbild
gering.

Erholung
Der bestehende Radweg und das Bahnhofsgebdude weisen eine
hohe Bedeutung fur die Erholung auf.

5.6.3 Prognose der Auswirkungen

Die geplante Bebauung fiihrt zu keinen erheblichen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild, da sie die im Osten bestehende Bebauung
weiterfihrt und die Bedeutung des Landschaftsbildes bereits gering
ist. Erholungseinrichtungen in der Umgebung sind in ihrer Funktion
durch die Erweiterung des Mietparkes nicht betroffen.

MaRnahmen
Es werden keine MaRnahmen nétig.

Durch das Vorhaben kommt es zu keinen erheblichen Beeintréchti-
gungen des Landschaftsbildes oder der Erholungsnutzung. Es sind
keine MaRnahmen erforderlich.
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5.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter
5.71 Bestand

Angesichts der Okosystemorientierten Schutzrichtung des UVPG sind
unter Kultur- und sonstigen Sachgtern ,vornehmlich geschiitzte oder
schitzenswerte Kultur-, Bau- oder Bodendenkmaéler, historische Kul-
turlandschaften und Landschaftsteile von besonders charakteristi-
scher Eigenart‘ gemeint (Erbguth & Schink, 1992).

Anhaltspunkte auf kulturhistorische Bau- und Bodendenkmaler liegen
nicht vor und sind auch nicht zu erwarten, da die Flache bereits voll-
sténdig versiegelt bzw. geschottert ist.

5.7.2 Bewertung/Prognose der Auswirkungen

Sollten sich wéhrend der Bauarbeiten wider Erwarten archdologische
Funde oder Befunde ergeben, so weisen diese eine hohe Bedeutung
auf und es ist umgehend die zustdndige Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen. Die Mdéglichkeit zur fachgerechten Dokumentation
und Fundbergung ist einzurdumen.

Fazit:
Es ist nicht von erheblichen Umweltauswirkungen auf Kultur- und
sonstige Sachgiter durch das geplante Vorhaben auszugehen.

5.8 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des
Klimawandels und fiir Risiken von schweren Unfillen
und Katastrophen

Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klima-
wandels

Extreme Wetterereignisse wie Starkregenereignisse, die zu Uber-
schwemmungen, Unterspllungen oder Erdrutschen fihren kénnen,
sowie Hitzewellen, die sich z. B. auf Bauwerke und den Betrieb des
Mietparkes auswirken kénnen, sind unter Umsténden Ausloser fir
Storfélle, schwere Unfélle oder Katastrophen. Extreme Wetterereig-
nisse betreffen das Thema Klimaanpassung.

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen infolge der Anfilligkeit
des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels betrachtet.
Fur die konkrete Planung sind im Grundsatz die verfiigbaren techni-
schen Standards mafgeblich, bei deren Einhaltung keine entschei-
dungserheblichen Risiken verbleiben. Im Umweltbericht sind deshalb
die relevanten Vorsorge- und NotfallmaBnahmen in Bezug auf die
Anfélligkeit des Vorhabens gegenuber Klimawandeifolgen beschrie-
ben (Kap. 6).

Die Gefahrdung gegenuber Starkniederschldgen und Schiammein-
trag (erosionsempfindliche Bdden) wird in Kapitel 5.4.2 Oberflachen-
wasser behandelt.
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Risiken von Unféllen und Katastrophen

Hierbei sind solche Umweltauswirkungen darzustellen, die durch
schwere Unfille und Katastrophen verninftigerweise vorhersehbar
sind. Entsprechende Risiken, insbesondere fur die menschliche Ge-
sundheit, fur Natur und Landschaft und das kulturelle Erbe, sind
durch MaBnahmen zu vermeiden.

Die in Bezug auf Risiken vorgesehenen Vorsorge- und Notfallmaf-
nahmen werden in Kapitel 6 beschrieben.

In Kohlstetten sind keine Betriebe verzeichnet, die mit gefahrlichen
Stoffen  umgehen  (IE-Anlagenstandort oder Serveso |llI-
Betriebsbereich) und von denen ein erhéhtes Risiko filr schwere Un-
falle ausgehen konnte (LUBW, n.d.). Informationen tUber Gefahrgut-
transporte auf der angrenzenden Bahnlinie und Landstralle liegen
nicht vor. Laut Flachennutzungsplan verlaufen keine Ferngasleitun-
gen, jedoch eine Hochspannungs-Stromleitung 110 KV in der Ndhe
des Vorhabens als Ausloser fur sonstige Unfallrisiken.

Erdbeben

Einen Hinweis auf mogliche Katastrophen durch Erdbeben geben die
Karten des Landeserdbebendienstes (LGRB, n.d.). Die Eintrittswahr-
scheinlichkeit und die potentielle Schadenshéhe bzw. zu ergreifende
Vorsorge- und Notfallmanahmen sind durch Fachplaner und -
behorden zu ermitteln.

In der Abbildung 6 sind Erdbebenzonen im Umfeld des Untersu-
chungsgebiets dargestellt. Das Untersuchungsgebiet liegt im markier-
ten Bereich und in der Erdbebenzone 2. Die Karte der Erdbebenzo-
nen und geologischen Untergrundkiassen bezieht sich auf DIN
4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten — Lastan-
nahmen, Bemessung und Ausfithrung Ublicher Hochbauten®.

Die Erdbebenzone 2 ist ein Gebiet, in dem rechnerisch die Intensita-
ten von 7 bis 7,5 und somit Gebdudeschaden zu erwarten sind (In-
nenministerium Baden-Wirttemberg, 2005), Kurzform der makro-
seismischen Intensitatsskala EMS-98).
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Abb. 6: Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen fur Baden-Warttemberg 1:350.000 (Innenministeri-
um Baden-Wurttemberg, 2005)
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Gebiet auBerhalb von Erdhebenzonen

Gebiet sehr geringer seismischer Gefahrdung, in dem geméR
des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus rechnerisch die
Intensitét 6 nicht erreicht wird

Erdbebenzone 0
Gebiet, in dem gem&B des zugrunde gelegten Gefihrdungsniveaus
rechnerisch die Infensitéiten & bis < 6,5 zu erwarten sind

Erdbebenzone 1
1 Gebiet, in dem gema® des zugrunde gelegten Gefshrdungsniveaus
rechnerisch die Intensitéten 6,5 bis < 7 zu erwarten sind
Erdbebenzone 2

Gebiet, in dem gemaf des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus
rechnerisch die Intenskéiten 7 bis < 7,5 zu erwarten sind

Erdbebenzone 3
Gebiet, i in dem gemaR des zugrunde gelegten Geféhrdungsniveaus
die it 7,5 und griBer zu erwarten sind

Untergrundklasse R
Gebiet mit g

rot { Untergrundklasse T
—tr Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen

Rund S oder Gebiet relativ flachgrindiger Sedimentbecken

Untergrundklasse 8
Gebiet tiefer Beckenstukluren mit méchtiger Sedimentfillung

inie zwischen geclagischen L

Gefahren durch Erdrutsch, Steinschlag/ Felsbruch, Dolinen, Erd-
félle, Setzungen, Hebungen

Die méglichen Gefahren bestehen laut der Ingenieurgeologischen
Gefahrenhinweiskarte 1:50 000 (IGHK50, LGRB, n.d., vgl. Abb. 7) im
Untersuchungsgebiet groflachig durch jahreszeitliche Volumenénde-
rungen. Hier sind Baugrundsetzungen und -hebungen im Bereich der
tonig-schluffigen Lockergesteine des Unteren und Mittleren Juras
mdéglich, die infolge Schrumpfen bei Austrocknung und Quellen bei
Wiederbefeuchtung entstehen. Der Geltungsbereich ist zudem von
Verkarstungserscheinungen betroffen.
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Abb. 7: Ingenieurgeologische Gefahrenhinweiskarte mit eingezeich-
neten historischen Erdbebenherden (LGRB, n.d.).
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6 Mafinahmen
6.1 MaRnahmeniibersicht

Zur Kompensation von erheblichen Beeintrachtigungen wurde eine
MaBnahme entwickelt. Diese ist in nachstehender Tabelle 6 aufge-
fahrt.

Tab. 6: MaRnahmenubersicht

MaRBnah- Mafnahme (Kurztitel)

. 1)
me Nr. Kategorie

1 Pflanzung von Einzelbdumen A

A = Ausgleichsmafnahme
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6.2 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompen-
sation, MaBRnahmen des Artenschutzes

MaBnahme 1 A — Pflanzung von Einzelbdumen
(Sicherung im Rahmen der Baugenehmigung)

Es sind planextern 2 groRkronige Einzelbaumhochstamme zu pflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die Arten der Pflanzliste 1 zu
verwenden.

Der durchwurzelbare Raum fir Baume muss ein Volumen von min-
destens 16 m® aufweisen. Fir die offene, dauerhaft luft- und wasser-
durchiassige Flache (Baumscheibe) um den Stamm herum sind min-
destens 6 m? vorzusehen.

Ungeschitzte unterirdische Leitungen haben zu den Baumstandorten
einen Abstand von mindestens 2,5 m (zum Baummittelpunkt) einzu-
halten. Wenn der Leitungsabstand unterschritten wird, sind Wurzel-
schutzmafnahmen erforderlich.

Die Laubbdume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammum-
fang von 14 - 16 cm zu pflanzen, die Obstbdume haben einen
Stammumfang von mindestens 10-12 cm aufzuweisen.

Pflanzliste 1

Hénge-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Stiel-Eiche Quercus robus
Feld-Ahorn Acer campestre
Vogel-Kirsche Prunus avium

Abb. 8: Lage der Einzelbdume (rot).
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7 Eingriffs-Ausgleichbilanz

Durch die Ausweisung des Mischgebietes kommt es zu Beeintréchti-
gungen des Naturhaushalts, die durch Vermeidungs- und Minde-
rungsmaRnahmen nicht reduziert werden kénnen, sodass eine Aus-
gleichsmaRnahme erforderlich wird. Eine ausfihrliche Beschreibung
der MafRnahme findet sich in den vorangegangenen Kapitein.

Die Quantifizierung der Beeintrachtigungen des Bodens und der Bio-
tope erfolgt nach der Bewertungsmethode der Okokontoverordnung
(OKVO 2010).

Um den Nachweis fiihren zu kénnen, dass die vorgesehenen Mal-
nahmen zur Kompensation der erheblichen Beeintréchtigungen aus-
reichen, erfolgte eine Bewertung des Ausgangszustandes und des
Zielzustandes nach der Okokontoverordnung OKVO (2010) (siehe
Anhang 1 zu U1).

71 Flacheninanspruchnahme

Der Bilanz liegt der Entwurf des Bebauungsplans zugrunde. Der Fla-
chenbedarf innerhalb des Geltungsbereiches gliedert sich wie folgt:

Tab. 7: Flacheninanspruchnahme

Versiegelte Flichen ca. m?
Versiegelung durch Bebauung innerhalb des Mischgebietes 430
Sonstige Versiegelung innerhalb des Mischgebietes 495
Gesamt 925
Abziglich bestehender vollig versiegelter Fiachen 925
Neuversiegelung gesamt --

7.2 Kompensationsbedarf
7.2.1  Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beeintrachtigungsumfang

Durch das geplante Mischgebiet kommt es zu Beeintrachtigungen
von Biotoptypen. Es tritt ein Biotopwertverlust von 755 Okopunkten
ein.

Ausgleich

Es werden planextern zwei Einzelbdume erster Ordnung gepflanzt
(MaRnahme 1). Hierdurch ergibt sich ein Gewinn von 960 Okopunk-
ten. Die Beeintrachtigungen kénnen durch die MaRnahmen vollstén-
dig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Uberschuss von 205 Oko-
punkten.
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7.2.2 Schutzgiiter Boden und Wasserhaushalt

Beeintrachtigungsumfang

Da die Flachen bereits vollstandig versiegelt bzw. geschottert sind,
kommt es zu keinen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und
Wasser. Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

7.2.3 Schutzgiiter Landschaft und Erholung, Wohnumfeld,
Kulturgiiter

Fir diese Schutzgiter ist ein quantitativer Vergleich nicht méglich.
Die vor allem visuellen Verénderungen entstehen durch die Erweite-
rung des bestehenden Mietparks. Von erheblichen Beeintrachtigun-
gen ist aufgrund der geringen Bedeutung des Landschaftsbildes und
den Vorbelastungen nicht auszugehen. In die Erholungsinfrastruktur
der Umgebung wird nicht eingegriffen. Es sind keine MaRnahmen
erforderlich.

7.3 Fazit

Durch die vorgeschlagene MafRnahme werden die Beeintrachtigun-
gen vollstédndig kompensiert.

8 Priifung von Alternativen

Es handelt sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungspla-
nes zur Erweiterung des bestehenden Mietparks, es wurden daher
keine alternativen Standorte geprift.

9 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher
Umweltauswirkungen

GemaR § 4c BauGB haben die Gemeinden erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu {berwachen ,um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln“ und ggf. Gegen-
mafnahmen ergreifen zu kénnen.

Die Uberwachungspflicht setzt also ein, wenn Umweltauswirkungen
erheblich sind und es sind insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen zu betrachten. § 4c BauGB spricht nicht die
Kontrolle des Vollzugs des Bauleitplans an, dies ist nach wie vor Auf-
gabe der Bauaufsichtsbehérde (Busse et al., 2005).

Im vorliegenden Fall sind aufgrund der Neubebauung erhebliche
Umweltauswirkungen fur die Schutzgiter Boden, Pflanzen und Tiere
sowie das Landschaftsbild prognostiziert worden. Prognoseunsicher-
heiten bestehen diesbeziglich nicht, da allgemein anerkannt ist, dass
im Zuge der Versiegelung die Bodenfunktionen erheblich beeintrach-
tigt werden. Eine Uberwachung dieser Auswirkungen ist nicht erfor-
derlich.
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Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktions-
fahigkeit der vorgesehenen MaRnahmen ist Aufgabe der Gemeinde
und wird als selbstverstandlich vorausgesetzt.

10 Allgemeinversténdliche Zusammenfassung

Mensch und Gesundheit, Bevélkerung insgesamt

Die Grenzwerte des Larmschutzes sowie auch die Luft- und Ge-
ruchsbelastungswerte werden im Geltungsbereich voraussichtlich
eingehalten. Die Orientierungswerte des Larmschutzes kénnen durch
den Verkehrslarm geringfiigig Uberschritten werden, Aufgrund der
geplanten Nutzung ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen
auszugehen.

Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Es wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung durchgefiihrt.
Demnach sind durch das Vorhaben keine Verstéfe gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestidnde zu erwarten. Es sind Aus-
gleichsmaRnahmen zur Kompensation des allgemeinen Ausgleichs-
defizites notwendig, hierzu werden planextern zwei Einzelbdume ge-
pflanzt (Manahme 1).

Boden

Aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung des Geltungsberei-
ches sind keine weiteren erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden zu erwarten. Es sind keine MalRnahmen erforder-
lich.

Wasser

Es sind keine Oberflaichengewasser im Geltungsbereich vorhanden.
Das Vorhaben befindet sich in der Zone |l des Wasserschutzgebie-
tes ,Oberes Echaztal. Aufgrund der bereits bestehenden Versiege-
lung ist nicht mit weiteren Beeintrachtigungen des Grundwasser-
haushaltes zu rechnen. Das Niederschlagwasser wird Uber die an-
grenzende bestehende Retentionsmulde versickert.

Klima, Luft

Es kommt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Klima/Luft durch das geplante Vorhaben. Durch die Neugestal-
tung des Plangebietes sind keine erheblichen Rickwirkungen auf die
Kaltluftstréme zu erwarten. Es sind keine Manahmen erforderlich.

Landschaft

Aufgrund der angrenzenden Siedlungs- und Infrastrukturflachen ist
die Bedeutung des Landschaftsbildes gering. Zudem bestehen keine
relevanten Sichtbeziehungen. Durch die Erweiterung des bestehen-
den Mietparks kommt es zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen
des Landschaftsbildes. Rad- und Wanderwege sind von dem Vorha-
ben nicht betroffen. Es sind keine Mafnahmen erforderlich.
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Kultur- und sonstige Sachgiiter
Es ist nicht von erheblichen Umweltauswirkungen auf Kultur- und
sonstige Sachgiter durch das geplante Vorhaben auszugehen,

Wechselwirkungen

Auf r&umliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Ele-
menten eines Schutzgutes und die funktionalen Beziehungen zwi-
schen den Schutzgitern wurde in den vorangegangenen Abschnitten
hingewiesen. Darliber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu erwar-
ten.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist auf der Flache die Beibehal-
tung der bisherigen Nutzung anzunehmen, sodass sich voraussicht-
lich der Umweltzustand nicht wesentlich &ndert.

MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
Folgende MaBnahme ist zum Ausgieich vorgesehen:

* Pflanzung von Einzelbdumen erster Ordnung

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umwelt-
auswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung, sowie der dauerhaften Funktions-
féhigkeit der vorgesehenen MafRnahmen ist Aufgaben der Gemeinde
Engstingen.
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Stand 08.03.2023 Umweltbericht und Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Bahnhof Kohistetten 1. Anderung"

Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Der bestehende Bebauungsplan aus dem Jahr 2010 sieht die
Flache bereits als Mischgebiet vor. Eine Versiegelung der Fldchen
ist zulassig. Fur Stellplatze sind wasserdurchiéssige Belage zu
verwenden. Als Ausgangszustand wird folgende Flachennutzung
angesetzt:

Verkehrsflache 170 m?
Versiegelte Flache (wassergebunden) 755 m?
Gesamt 925 m?

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes kénnen Gebé&ude
innerhalb des Baufensters errichtet werden. Es kommt zu folgender
Flacheninanspruchnahme.

Bebauung 430 m?
Sonstige Versiegelung 495 m?
Gesamt 925 m?

menz umweltplanung Magazinplatz1 72072 Tibingen Tel 07071 - 440235

Anhang 1
zu Anlage U1l
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Stand 08.03.2023 Umweltbericht und Griinordnungsplan Anhang 1
zum Bebauungsplan "Bahnhof Kohistetten 1. Anderung” zu Anlage U1
Berechnung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden
Bewertung Ausgangszustand
Bewertungs- Wert
A flache Kissson || Gesamt- | @roBe || g 1y b
usgangs Akiwas/ Fipu/ | bewertung [m?] opunkte vo_orper
Natbod*' [OF]
Versiegelte Flachen 0/0/0 0 170 0 0
Versiegelte Flache
(wassergebunden) 0/0/0 0 755 0 0
Summe 925 0
Bewertung Zielzustand
Bewertungs-
Pl sflich klassen Gesamt- GroRe Bk kt W:;t
anungsfldche Akiwas/ Fipu/ | bewertung [m?] opunkte nac_:o_ . er
Natbod*' [OF]
Versiegelte Flache durch
Bebauung 0/0/0 0 430 0 0
Sonstige Versiegelung 0/0/0 0 495 0 0
Summe 925 0
Wertverdnderung (OP) 0

*! Akiwas = Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, Fipu = Filter und Puffer fur Schadstoffe, Natbod = natirliche

Bodenfruchtbarkeit

menz umweltplanung

Magazinplatz 1

72072 Tubingen

Tel 07071 - 440235
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Stand 08.03.2023

Umweltbericht und Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Bahnhof Kohlstetten 1. Anderung"

Anhang 1
zu Anlage U1

Berechnung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt (Biotopwerte)

Bewertung Ausgangszustand
.. Wert
LUBWY Ausgangsfliche Gro:& e Okopunkte vorher
Nr. [m?] .
[OP]
60.21 StraRe, Weg oder Platz véllig versieglt 170 1 170
60.23 Weg oder Platz wassergebunden 755 2 1.510
Gesamtsumme Ausgangszustand 925 1.680
Bewertung Zielzustand
. Wert
LUBW Planungsfliche Gro:& ® | bkopunkte | nachher
Nr. [m?] -
[OP]
60.10 Versiegelte Fldche durch Bebauung 430 1 430
60.21 Sonstige versiegelte Flache 485 1 495
Gesamtsumme Planung 925 925
Wertverinderung (OP) -755
menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tubingen Tel 07071 - 440235 Seite 3



Stand 08.03.2023 Umweltbericht und Griinordnungsplan Anhang 1
zum Bebauungsplan "Bahnhof Kohistetten 1. Anderung” zu Anlage U1
Berechnung des Wertgewinns fiir MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs
MaBnahmen Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
: Stamm- Wert
i L Ausgangsflache Stiick umfang Okopunkte vorher
nahme Nr. -
[cm] [OP]
Béaume auf mittelwertigen

2 45.30 Biotoptypen 2 80 6 960
Gesamtsumme Zielbiotop [OP] 960
Wertgewinn [OP] 960
Wertgewinn Mafnahmen
Malnahme 2 - Pflanzung von Einzelbdumen 960 OP
Gesamt 960 OP
Gesamtbilanz
Wertverdnderung Boden im Geltungsbereich 0 0P
Wertverdnderung Biotope im Geltungsbereich -755 OP
Gesamtverlust -755 OP
Wertgewinn durch MaRnahmen 960 OP
Defizit(-)/Uberschuss 205 OP

Berechnungsgrundlage:
Okokontoverordnung vom 19.12.2010

Landesanstalt fur Umwelt Messungen und Naturschutz Baden-Wrttemberg (Hrsg.) (2012): Das Schutzgut
Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Arbeitshilfe.

menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tibingen

Tel 07071 - 440235
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Zusammenfassung

In Kohlstetten wurde fiir die Erweiterung des Mietparks auf dem ehemaligen Bahnhofsgelidnde eine
Ubersichtsbegehung zur Abschétzung des artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials durchgefiihrt.
Das Gelénde zwischen der L230 und der Bahnlinie ist bereits liberwiegend befestigt, versiegelt oder
bebaut. Die Planung sieht eine Nachverdichtung der Bebauung vor. Aus artenschutzrechtlicher Sicht
ist das Vorhaben konfliktfrei.

Zugriffsverbote nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Nach §44 BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) ist es verboten, wildlebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten (To6tungsverbot, §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG). Des
Weiteren ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europiischen
Vogelarten erheblich zu stéren (Stérungsverbot, §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) und die Fortpflanzungs-
und Ruhestitten der besonders geschiitzten Arten zu zerstéren oder zu beschidigen
(Beschéadigungsverbot, §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Das Beschddigungsverbot gilt auch fiir die
Standorte der besonders geschiitzten Pflanzenarten. Insgesamt gilt, dass sich der Erhaltungszustand
der jeweiligen lokalen Population nicht verschlechtern darf.

Methodik

Die Beurteilung des Plangebiets erfolgte mittels einer Ortsbegehung am 21. Marz 2022. Ein
Planungsentwurf stand zur Verfligung. Als weitere Informationsquelle wurde der LUBW Daten- und
Kartendienst (RIPS, www.lubw.de) genutzt. Da nur eine Begehung erfolgte, basieren die Angaben im
Wesentlichen auf einer Habitatanalyse.



Plangebiet und Umgebung

Das Plangebiet ist eben und liegt zwischen der L230 und der Bahnlinie in Kohistetten. Es erstreckt
sich vom ehemaligen Bahnhofsgebiude ca. 300 m nach Osten. Auf dem Geldnde befinden sich das
ehemalige Bahnhofsgebdude, ein Wohnhaus, eine unbefestigte Freifliche mit kleinem
Retentionsbecken, eine geschotterte Freifliche sowie zwei Garagengebdude. Entlang der Nordseite
ist eine asphaltierte Zufahrt vorhanden. Ganz im Osten des Plangebiets befindet sich eine neu
angelegte Retentionsmulde sowie ein Steinriegel aus Schotter und Grobschotter, vermutlich als
zukiinftiges Lebensraumelement fiir Reptilien.

Innerhalb des Plangebiets liegen keine geschiitzten Landschaftsteile, im Osten grenzt nérdlich ein als
geschiitztes Biotop kartierter Magerrasen und Gebiischbereich.

L {RIPS) der LUBN
- Amtiche Gepbesindaten @ LGL {wwwighbw.de Az 26851 $-118)
o € BHA o g bund de;

Abbildung 1 Darstellung der Planfliche im Luftbild. Das Plangebiet ist rot umrandet. Das Luftbild vom August
2020 gibt nicht den Zustand zum Begehungszeitpunkt wieder, zwischenzeitlich wurden in der Osthdlfte grofie
Teile tiberbaut und befestigt, ganz im Osten entstanden eine Retentionsmulde und ein Steinriegel. Luftbild
LUBW Daten- und Kartendienst.

Habitatpotenziale und zu erwartende Konflikte

Freifléchen

Die befestigten Freiflichen sind entweder asphaltiert oder frisch geschottert und bieten daher
keinerlei Lebensraumpotenzial fiir geschiitzte Arten. Im Mittelteil ist eine kleine, naturnah gestaltete
Retentionsmulde vorhanden. Dieser Bereich eignet sich eingeschrankt als Lebensraum fiir Reptilien.
Die neu gestaltete Retentionsmulde im Osten sowie der dort errichtete Steinriegel waren zum
Begehungszeitpunkt noch weitgehend bewuchsfrei und bieten daher kein Lebensraumpotenzial fiir
geschiitzte Arten. Fiir diese Bereiche ist aber nach einer Entwicklungszeit von mehreren Jahren
ebenfalls von einer Lebensraumeignung fiir Reptilien auszugehen. Am Siidrand des Plangebiets
grenzt direkt die Bahnlinie an, momentan besteht im Bereich der Grenzlinie keine Eignung fiir



Reptilien, je nach Entwicklung und Pflegeintensitdt kdnnten hier ebenfalls zukiinftig in geringem
Umfang Habitate fiir Reptilien entstehen.

Abbildung 2 Freiflichen im Mittelteil: links Retentionsmulde (Blickrichtung West), rechts Schotterfliche
(Blickrichtung Ost. Im Bereich der Schotterfldche ist die Nachverdichtung mit weiteren Garagengebiuden
geplant.

Abbildung 3 Retentionsmulde im Osten (links) und Steinriegel {rechts).

Gebdude

Die neu errichteten Garagengebdude sind sehr technisch ausgestaltet und bieten keinerlei Eignung
fiir geschiitzte Arten. Es sind keine Nischen und keine potenziellen Zugangsmaéglichkeiten fiir Tiere
vorhanden. Das Wohngebaude ist ebenfalls ein Neubau und bietet kaum Potenzial fiir
Gebaudebriiter. Das ehemalige Bahnhofsgebdude wurde komplett saniert. An den
Bestandsgebduden sind im Zusammenhang mit dieser Planung keine Anderungen vorgesehen.

Abbildung 4 Garagengeb&dude und asphaltierte Zufahrt.



Umgebung
In der Umgebung des Plangebiets sind Vorkommen von Siedlungsvogelarten, Halboffenlandarten

und allgemein von Gehdlzbriitern zu erwarten. Zusammenhdnge mit dem Plangebiet, z.B. erhebliche
Nutzung als Nahrungsgebiet, sind nicht zu erwarten. Mdéglich sind in der Umgebung sowohl entlang
der Bahnlinie als auch norddstlich des Plangebiets Vorkommen von besonders und streng
geschiitzten Reptilienarten.

Potenziell betroffene Artengruppen, artenschutzrechtliche Beurteilung

Vogel
Innerhalb des Plangebiets sind im Westteil vereinzelt Gebaudebriter sowie ganz im Osten vereinzelt

Geholzbriiter méglich. Die zur Nachverdichtung vorgesehene Fldche bietet weder Eignung als
Nahrungsgebiet noch als Fortpflanzungsstitte fiir Vogelarten. Die Nachverdichtung ist fiir die
Artengruppe Vogel daher konfliktfrei moglich.

Sdugetiere
Fiir Flederméause besteht im Plangebiet und der Umgebung eine geringe Eignung als Jagdgebiet. Der

zur Nachverdichtung vorgesehene Bereich ist fiir Flederméause nicht geeignet. Beeintrdchtigungen
durch eine Bebauung des Plangebiets sind nicht zu erwarten.

Reptilien

Fur die Artengruppe Reptilien besteht innerhalb des Plangebiets derzeit nur eingeschrénkte
Lebensraumeignung im Bereich der Retentionsmulde im Mittelteil sowie in Randbereichen ganz im
Osten des Plangebiets. Die vorgesehene Bebauung ist fiir die Artengruppe Reptilien daher
konfliktfrei moglich.

Weitere Artengruppen sind von der Planung nicht betroffen.

Protokoll der Gelindebegehung
Ubersichtsbegehung

21.03.2022, 12:40 - 13 Uhr; Wetter: sonnig, 14°C, Wind 0

Durchfiihrende Person: Dipl.-Biol. J. Scheck
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Bebauungsplan ,,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung”

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, Landkreis Reutlingen

Liste der zu beteiligenden Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Bebauungskonzept zur Grobabstimmung

Bebauungsplanvorentwurf gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
(Fruhzeitige Beteiligung Trager éffentlicher Belange)

Bebauungsplanentwurf gemiB § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
(Auslegung)

Bebauungsplanentwurf gem&R § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 3 BauGB
(2. Auslegung)

Bebauungsplanentwurf gemafl § 2 Abs. 2 BauGB-MafinahmenG

Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemal § 7 Abs. 3 Satz 2 BauGB-MaflnahmenG
Bebauungsplanentwurf geman § 13 BauGB

Benachrichtigung tiber die Behandlung von Stellungnahmen gemaf § 3 (2) BauGB

[L. Trager éffentlicher Belange Frist vom 27.03.2023 - 28.04.2023

Nr. | Institution / Blrger Schreiben vom/ Anregungen / Hinweise
Eingang

§3(2)

1.1 Landratsamt Reutlingen
Kreisbauamt

Postfach 21 43

72711 Reutlingen

bauamt@kreis-reutlingen.de

m.sander@kreis-reutlinaen.de
Pléne >A3 2-fach

1.2 | Regierungsprasidium Tubingen
Referat 21 - Raumordnung
Konrad-Adenauer-Straflie 20
72072 Tubingen

Bauleitplanung@rpt.bwl.de

1.3 | Regionalverband Neckar-Alb
Oberzentrum Reutlingen / Tabingen
Léwensteinplatz 1

72116 M&ssingen

info@rvna.de

1.4 | Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung 9, Landesamt flir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

Albertstralle 5

79104 Freiburg

abteilung9@rpf.bwl.de

1.5 | Regierungspréasidium Freiburg
Abteilung 8, Forstdirektion
Rathausgasse 33

79098 Freiburg

Abteilung8@rpf.bwl.de
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1.6

Landesamt fur Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart
Berliner Stralle 12

73728 Esslingen am Neckar

TOEB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de

1.7

Vermodgen und Bau Baden-Wirttemberg
Amt Tlbingen

Schnarrenbergstr. 1

72076 Tubingen

poststelle.amttue@vbv.bwl.de
Heike.Mueller2@vbv.bwl.de

1.8

Kreisbauernverband Reutlingen e.V.
Im Kirchtal 1
72525 Miinsingen

reutlingen@]lbv-bw.de

1.9

Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg e.V.
Olgastralie 19

70182 Stuttgart

info@LNV-bw.de
LNV-Ak-Reutlingen@Inv-bw.de

NABU Landesverband Baden-
Wirttemberg

Tubinger Strale 15

70178 Stuttgart

NABU@NABU-BW.de

BUND Landesverband Baden-
Wairttemberg e. V.
Landesgeschéftsstelle,
Marienstr. 28

70178 Stuttgart

bund.bawue@bund.net

Geschéftsstelle Biospharengebiet
Schwabische Alb
Biosphéarenallee 2 - 4

72525 Munsingen-Auingen

biosphaerengebiet@rpt.bwl.de

info@geopark-alb.de

Industrie- und Handelskammer
Hindenburgstralie 54
72762 Reutlingen

kic@reutlingen.ihk.de
info@reutlingen.ihk.de

Handwerkskammer Reutlingen
Hindenburgstralle 58
72762 Reutlingen

handwerk@hwk-reutlingen.de
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Deutsche Bahn AG DB Immobilien
Kundenteam Eigentumsmanagement —
Baurecht

Gutschstralie 6

76137 Karlsruhe

dbsimm.nl.kar.flaeche@deutschebahn.c
om

Landeseisenbahnaufsicht BW
Sudendstralle 44
76135 Karlsruhe

Landeseisenbahnaufsicht-kar-

sta@eba.bund.de

SAB Schwabische Alb-Bahn GmbH
Bahnhofstr. 8
72525 Munsingen

vorzimmer@alb-bahn.com

1.18

Erms-Neckar-Bahn AG
Pfahlerstralie 17
72574 Bad Urach

Post(@ erms-neckar-bahn.de
jochen.heer@erms-neckar-bahn.de

Referat 226

Richtfurk, Flug-, Navigations- und
Ortungsfunk

Bundesnetzagentur flr Elektrizitat, Gas,
Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

Fehrbelliner Platz 3

10707 Berlin

226.Postfach@BNetzA.de

1.20

Deutsche Telekom AG
Netzproduktion GmbH
Adolph-Kolping-Strale 2-4
78166 Donaueschingen

T NL Suedwest Pti 32 Bauleitplanuna
@telekom.de

planauskunft.suedwest@telekom.de

1.21

Vodafone BW GmbH (Unitymedia)
Postfach 10 20 28
34020 Kassel

ZentralePlanung.ND@vodafone.com

1.22

NetCom BW GmbH
Unterer Brithl 2
73479 Ellwangen

netzplanuna@netcom-bw.de
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1.23 | Netze BW

Technikzentrum Oberschwaben
Adolf-Pirrung-Strale 7

88400 Biberach

Netzplanung-sued@netze-bw.de
bauleitplanung@netze-bw.de

1.24 | Amprion GmbH
Betrieb/Projektierung
Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24

44139 Dortmund

Leitungsauskunft@amprion.net

1. Offentlichkeit Frist vom 27.03.2023 - 28.04.2023

Nr. | Institution / Blrger Schreiben vom/ Anregungen / Hinweise §3(2)
Eingang

2.1

Clemens Kiinster
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner
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Behérden und
sonstige Tréger éffentlicher Belange

Frist vom 05.12.2022 - 05.01.2023

1.1

Landratsamt Reutlingen
Kreisbauamt

Postfach 21 43

72711 Reutlingen

Schreiben vom 02.01.2023

Das Landratsamt Reutlingen gibt als Trager 6f-
fentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungs-
planes ,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung* in
Engstingen-Kohlstetten und der értlichen Bauvor-
schriften fir das Plangebiet, Stand 16.11.2022,
auf Grundlage der mit E-Mail vom 21.11.2022
Ubersandten Unterlagen folgende Stellungnahme
ab:

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Planungsrechtliche und stadtebauliche Ge-
sichtspunkte

Aus planungsrechtlicher und stédtebaulicher Sicht
bestehen keine Bedenken. Zu den Entwurfsunter-
lagen werden nachfolgend aufgefiihrte Anregun-
gen und Hinweise gegeben.

MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 16 Abs. 2 BauNVO kann das Mal der
baulichen Nutzung durch Festsetzung verschie-
dener Parameter (Grundflachenzahl etc.) im Be-
bauungsplan bestimmt werden. Weiterhin legt §
16 BauNVO in Abs. 3 fest, dass bei der Festset-
zung des MafRes der baulichen Nutzung im Be-
bauungsplan festzusetzten ist

1. stets die Grundflachenzahl oder die GréRke
der Grundflachen der baulichen Anlagen,

2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hbhe
baulicher Anlagen, wenn ohne ihre Festset-
zung 6ffentliche Belange, insbesondere das
Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt
werden kdnnen.

Im schriftlichen Teil (Teil B) des Bebauungsplans
wird unter der Ziffer 1.2 entgegen dieses Grund-
satzes zum MaR der baulichen Nutzung aus-
schliefilich die Hohe baulicher Anlagen festgelegt.
Die Festsetzung geniigt daher nicht den gesetzli-
chen Mindestanforderungen.

Das Kreisbauamt weist ergdnzend darauf hin,
dass es nach einer Rechtsprechung des VGH
Mannheim (5. Senat, Urteil vom 09.05.2019 -5 S
2015/17) ausreichend ist, wenn in einem Be-
bauungsplan textlich festgesetzt wird, dass die
zulassige GroélRe der Grundflachen der zeichne
risch festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicks-
flache entspricht.

Im Schriftlichen Teil wir unter Punkt 1.2.2 ,Grund-
flache" die zulassige Groe der Grundfléache der
baulichen Anlagen wie folgt festgesetzt:

.Die zuldssige GroRe der Grundfigchen der bauli-
chen Anlagen entspricht der festgesetzten iiber-
baubaren Grundstiicksfldche.“

BV: Wird beriicksichtigt

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren auf-
gestellt, daher ist die Erstellung eines Umweltbe-

m KUNSTER STADTPLANUNG ©
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richtes und einer Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung
erforderlich. Diese sowie die daraus abzuleiten-
den grunordnerischen Festsetzungen sollen im
weiteren Verfahren erganzt bzw. konkretisiert
werden. Eine abschlieBende Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehérde zum Verfahren kann
daher noch nicht erfolgen.

Der urspriingliche Bebauungsplan von 2010 sieht
im Bereich der jetzigen Anderung eine Pflanzbin-
dung vor. Laut den dazugehérigen textlichen
Festsetzungen (Ziffer 1.6 ,Pflanzbindung 2: Laub-
baume") sind die gekennzeichneten Laubb&ume
zu schitzen, zu erhalten und bei Verlust durch
Baume der gleichen Art zu ersetzen. Da dieser
Baum offensichtlich trotz bestehender Pflanzbin-
dung bereits gefallt wurde und er héchstwahr-
scheinlich nicht an der festgesetzten Stelle ersetzt
werden kann, wird gebeten, eine Aussage zur
Nachpflanzung zu tatigen.

Im Bereich der Retentionsmulde im Mittelteil be-
steht laut Artenschutz-Gutachten eingeschrénktes
Habitatpotenzial fur die Artengruppe der Reptilien.
Es geht allerdings nicht hervor, ob der Bereich der
Retentionsmulde innerhalb der nun erfolgten An-
derung des Bebauungsplans und damit innerhalb
der durch die Bebauung beeintrachtigten Teilfla-
che liegt oder aullerhalb. Sofern sich die Retenti-
onsmulde knapp auflerhalb der Eingriffsfléche
befindet, sollte diese durch entsprechende Fest-
setzungen vor Beeintrachtigungen oder Zersté-
rung geschitzt werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

In der Begriindung wird unter Punkt 5.2 ,Beste-
hende Bebauungsplane” und unter Punkt 10.4
,Griunordnerische Festsetzungen® die Nachpflan-
zung der nicht beriicksichtigten Pflanzbindung
wie folgt beschrieben:

n(' - )

Anstelle des Baums, der im Bebauungsplan
.Bahnhof Kohistetten“ (rechtskréftig seit
30.06.2010) als Pflanzbindung festgesetzt wurde,
werden 6stlich des Plangebiets und éstlich des
Steinriegels, in ausreichendem Abstand zu den
Bahngleisen, zwei neue Bdume gepflanzt.”

Die Retentionsmulde im Mittelteil befindet sich
nicht innerhalb des Geltungsbereichs.

Da die Bebauung als artenschutzrechtlich kon-
fliktfrei bewertet wird, ist eine artenschutzrechtli-
che Festsetzung nicht erforderlich.

BV: Wird teilweise beriicksichtigt

Belange der Abwassertechnischen Erschlie-
Rung

Es bestehen grundsétzlich keine Einwande und
Bedenken gegen die Anderung des Bebauungs-
plans.

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden
u. E. widerspriichliche Aussagen zur Nieder-
schlagswasserbeseitigung von befestigten Fl&-
chen gemacht. Laut Begriindung Nr. 9.2 erfolgt
die Ableitung des ,Niederschlagswassers der
Belagsflachen" einerseits Giber den Mischwasser-
kanal zur Klaranlage, andererseits wird das ,Nie-
derschlagswasser der neu zu versiegelnden Fi&-
chen (Dachflachen, Zufahrt, Hofflchen, PKW-
Stellplatze)” tber die angrenzenden bestehenden
Retentionsanlagen versickert. Dieser Widerspruch
sollte aufgelést werden und es wird vorgeschla-
gen, Vorgaben zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung festzusetzen.

In der Begriindung wird unter Punkt 9.2
~Schmutzwasserableitung und Entwasserung® die
beabsichtigte Niederschlags- und Schmutzwas-
serableitung wie folgt beschrieben:

,Das Niederschlagswasser der neu zu versie-
geinden Fldchen (Dachfldchen, Zufahrt, Hoffla-
chen, PKW-Stellpldtze) wird (iber die angrenzen-
den bestehende Retentionsanlagen versickert.
Ein Anschluss an die Entwdsserungsrohre der
bereits bestehenden Garagengebéude ist vorge-
sehen.

Die Dimensionierung der vorhandenen Retenti-
onsanlagen und Entwésserungsrohre ist ausrei-
chend grof3 dimensioniert, um eine Nieder-
schlagswasserbeseitigung der neu zu errichten-
den Garagengebéude gewahrleisten zu kénnen.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt (ber einen
Anschluss an die bestehende Mischwasserkana-

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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GemalR § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswas-
ser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-
den, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Der Nachweis der Schadlosigkeit einer Versicke-
rung sollte im Baugesuchsverfahren betrachtet
werden.

Es wird darum gebeten die Entwasserungspla-
nung mit der Unteren Wasserbehérde abzustim-
men.

lisation. Der Mischwasserkanal DN 1200 bzw. DN
700 befindet sich westlich des Plangebiets.

Die Anordnung von Zisternen ist erwiinscht.”

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird beriicksichtigt

1.2

Regierungsprasidium Tlbingen
Referat 21 - Raumordnung
Konrad-Adenauer-Stralle 20
72072 Tubingen

Schreiben vom 14.12.2022

1.21

Belange der Raumordnung

Gemal den vorliegenden Planunterlagen beab-
sichtigt die Gemeinde Engstingen mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplans ,Bahnhof Kohlstetten,
1. Anderung® die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung von Garagengebauden
im Anschluss an die bereits bestehende Gara-
gengebaude zu schaffen.

Im Bereich des Plangebiets weist der Regional-
plan ,Neckar-Alb* eine Eisenbahnstrecke im Su-
den und eine Verkehrsflache im Norden aus.
Westlich davon ist ein Bahnhof dargestellt. Uber-
lagerungen mit Vorbehalts- oder Vorranggebieten
sind nicht vorhanden.

Aus Sicht der Raumordnung bestehen keine Be-
denken gegen den Bebauungsplan.

Belange des StraBenbaus

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetz-
licher Regelungen, die im Regelfall nicht
tiberwunden werden kénnen.

Art der Vorgabe

Auflerhalb des ErschlieBungsbereiches von Lan-
desstralen besteht in einem Abstand bis 20 m
vom Fahrbahnrand ein Anbauverbot fiir Hochbau-
ten und bauliche Anlagen, sowie fiir Werbeanla-
gen. Bis 40 m bei LandesstralRen dirfen bauliche
Anlagen und Werbeanlagen nur mit Zustimmung

BV: Wird zur Kenntnis genommen

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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der StraRenbauverwaltung errichtet werden. Die-
se im Verkehrsinteresse bestehende Vorgabe ist
im Grundsatz auch bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen zu beachten.

StraRenanschluss

Auferhalb des Erschlieungsbereiches von Lan-
desstraBen ist die Anlegung neuer Zufahrten im
Interesse des uberértlichen Verkehrs grundséatz-
lich ausgeschlossen. Dieselben Gesichtspunkte
miissen ebenso fiir die Herstellung neuer An-
schliisse kommunaler Straen gelten. Eine, dies
nicht beriicksichtigende Planung wirde der
Zweckbestimmung der Gberértlichen Strafe nicht
Rechnung tragen.

Rechtsgrundlage
StraRengesetz Baden-Wuritemberg (StrG BW) §
22 Abs. 1und 2

Ausnahmen und Befreiungen sind in bestimmten
Fallen méglich, wenn die verkehrlichen Belange
dies zulassen.

Mé&glichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnah-
men oder Befreiungen)

So wie in § 22 Abs. 1 StrG BW in bestimmten
Fallen Ausnahmen vom Anbauverbot méglich
sind, kann, wenn die verkehrlichen Belange dies
zulassen, im Einzelfall im Einvernehmen mit der
StraBenbauverwaltung durch einen Bebauungs-
plan eine nahere Bebauung zugelassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der Straenbau-
verwaltung nicht zustande kommt, gelten die An-
baubeschrankungen gemaf § 22 Abs. 1 StrG BW
ungeachtet der planerischen Festsetzungen im
Bebauungsplan gemal § 22 Abs. 6 StrG BW, da
der Bebauungsplan nicht unter Mitwirkung des
Tragers der StraRenbaulast zustande gekommen
ist (vgl. VGH Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR
2000, S. 194-197).

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaR-
nahmen, die den o.g. Plan beriihren kén-
nen, mit Angabe des Sachstandes.

Ausbauabsichten der L 230 bestehen derzeit
nicht.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.23

3. Bedenken und Anregungen aus der eige-
nen Zustindigkeit zu dem o.g. Plan, ge-
gliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage
und Hinweise zum Volizug.

3.1 Stellungnahme Referat 42 — Steuerung
und Baufinanzen
Zum Entwurf:
Abstinde zu Baugrenzen, Anbauverbotszone
Gegen die entlang der L 230 aufierhalb der zur

In der Begriindung wird unter Punkt 10.3 ,Uber-

H KUNSTER STADTPLANUNG ©
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ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrt im angeschlos-
senen Vorentwurf vom 16.11.2022 eingetragenen
Baugrenzen in einem Abstand von ca. 13 m zum
Fahrbahnrand der LandesstralRe bestehen keine
Bedenken.

AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
ist im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs entlang der Landesstralle ein min-
destens 13 m breiter, nicht Gberbaubarer Grund-
sticksstreifen einzuplanen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksstreifen,
Pflanzstreifen

Die zwischen den Baugrenzen und den Strallen-
flachen bestehenden Grundstiicksflachen gelten
als nicht Uberbaubare Grundstiicksstreifen.

Auf diesen nicht iberbaubaren Grundstiicksstrei-
fen dirfen gemaB § 22 StrG BW keine Hochbau-
ten und baulichen Anlagen errichtet werden.
Ebenso dirfen Garagen und Stellplatze i. S.v. §
12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14
BauNVO, d.h. Hochbauten, Garagen, Stellplatze
und sonstige Nebenanlagen, z.B. Lagerflachen
usw. nicht zugelassen werden (§ 12 Abs. 6 und §
14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO 1990).

Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in
einem Baugebiet auch aufRerhalb der Baugrenzen
zuldssig sein kénnen, dirfen innerhalb des vor-
genannten Anbauverbots nicht chne die aus-
drickliche Zustimmung der StraBenbauverwal-
tung zugelassen werden. Nach der LBO geneh-
migungsfreie Anlagen bedurfen in diesem Bereich
der Genehmigung der Stra3enbauverwaltung.

Werbeanlagen Allgemein

AuBerhaib der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
sind Werbeanlagen nach § 22 Abs. 5 StrG BW
straBenrechtlich zu beurteilen.

Dies gilt grundsatzlich fir Werbeanlagen bis zu
einer Entfernung 40 m an Bundes- und Landes-
straflen, unabhangig von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

§ 22 Abs. 6 StrG BW, welcher die Anwendbarkeit
der Abséatze 1-4 ausschlieRt sofern ein Bauvorha-
ben den Festsetzungen eines Bebauungsplans
entspricht, bezieht die 0.g. Regelung zu Werbean-
lagen ausdriicklich nicht mit ein.

In die textlichen Festsetzungen ist aufzunehmen,
dass Werbeanlagen jeglicher Art in einer Entfer-
nung bis zu 40 m zum nachstgelegenen, befestig-
ten Fahrbahnrand der Landesstralle ohne die

baubare Grundstiicksflache* der Abstand zur L
230 wie folgt erganzt:

” ( ‘ )

Der erforderliche Sicherheitsabstand von 20,00 m
zum Fahrbahnrand der L 230 darf entsprechend
der bestehenden Garagengebéaude auf 13,00 m
verringert werden. Von Seiten der StraRenbau-
verwaltung des Landes Baden-Wiirttemberg be-
stehen hierzu keine Bedenken.“

In der Planzeichnung wird im westlichen Bereich
des Plangebiets die Baugrenze geringfligig nach
Suden zuriickgenommen, um einen durchgéngi-
gen nicht Gberbaubaren Grundstlicksstreifen von
13 m Breite gewabhrleisten zu kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Im Schriftlichen Teil unter Punkt 3. ,Werbeania-
gen* wird Punkt 3.1 wie folgt aufgenommen:

»In einer Entfernung von bis zu 40 m zum néchst-
gelegenen, befestigten Fahrbahnrand der L 230
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ausdriickliche Zustimmung der Stra3enbauver-
waltung nicht zugelassen werden dirfen. Ergo ist
das Regierungsprésidium als Straflenbaubehérde
im Baugenehmigungsverfahren seitens der unte-
ren Verwaltungsbehérden zu beteiligen.

Die Gemeinde wird gebeten, in den Bebauungs-
plan einen Hinweis aufzunehmen, wonach Wer-
beanlagen im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes entfernt werden missen, wenn im Rah-
men einer Verkehrsschau festgestellt wird, dass
die Verkehrssicherheit hierdurch beeintrachtigt
wird.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten,
dass die Verkehrsteilnehmer auf den klassifizier-
ten StralRen nicht geblendet werden.

AuRerdem ist aufzunehmen, dass Werbung zwi-
schen den nicht Gberbaubaren Flachen entlang
der L 230 und den kiinftigen Gebauden nur an der
.Statte der eigenen Leistung” zulassig ist und nur
am Gebaude, nicht auf dem Dach, erfolgen darf.
Ebenso sind Lauflicht-Wechsellichtanlagen unzu-
lassig.

AuBere verkehrliche ErschlieBung

Die auflere verkehrliche ErschlieBung darf wie
dargestellt von der L 230 aus Uber den bestehen-
den Anschluss des Weges Flst. 651/7 erfolgen.

Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Gemeinde wird gebeten, den Bebauungspla-
nentwurf auf der Grundlage der vorstehenden
Stellungnahme zu tberarbeiten und das Regie-
rungsprasidium — Abteilung Mobilitat, Verkehr,
StralBen — am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Weitere Bedenken und Anregungen behélt sich
die StraRenbauverwaltung vor.

sind Werbeanlagen jeglicher Art ohne einer aus-
driicklichen Zustimmung der StralBenbauverwal-
tung des Landes Baden-Wiirttemberg nicht zu-
lassig.”

Der Hinweis zur Entfernung von Werbeanlagen
im Rahmen einer Verkehrsschau wird im Schriftli-
chen unter Punkt 2.8 wie folgt aufgenommen:
.Werbeanlagen im rgumlichen Geltungsbereich
miissen entfernt werden, wenn im Rahmen einer
Verkehrsschau durch die StraSenbauverwaltung
des Landes Baden-Wiirttemberg festgestellt wird,
dass durch die Werbeanlagen die Verkehrssi-
cherheit beeintr&chtigt wird.

Im Schriftlichen Teil unter Punkt 3. ,Werbeanla-
gen” wird Punkt 3.4 wie folgt abgeéndert bzw.
erganzt:

JFlir beleuchtete Werbeanlagen gelten dieselben
Bestimmungen. Laufbilder oder wechseinde
Lichtfolgen sind nicht zuléssig.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten,
dass die Verkehrsteilnehmer auf den kiassifizier-
ten Straflen (L 230) nicht geblendet werden.*

Im Schriftlichen Teil unter Punkt 3. ,Werbeanla-
gen“ wird Punkt 3.3 wie folgt ergénzt:

. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eige-
nen Leistung an der Gebdudefassade zulgssig.
(..)"

Im Schriftlichen Teil unter Punkt 3. ,Werbeanla-
gen* sind unter Punkt 3.4 Lauflicht-
Wechsellichtanlagen bereits als unzuléssig fest-
gesetzt.

Unter Punkt 3.3 sind Schriftziige und Werbeanla-
gen auf oder an Dachern ebenfalls bereits als
unzulassig festgesetzt.

Wird zur Kenntnis genommen

Eine Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs
auf Grundlage der vorstehenden Stellungnahme
ist erfolgt.

BV: Wird beriicksichtigt

1.3

Regionalverband Neckar-Alb
Oberzentrum Reutlingen / Tibingen
Loéwensteinplatz 1

72116 Méssingen

Schreiben vom 14.12.2022
mit dem o. g. Bebauungsplan wird ein weiteres
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Baufenster im Mischgebiet ausgewiesen. Zulassig
sind nur Hochbauten und Lagerstatten die nicht
dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen.
Vorgesehen ist hier die Errichtung von Garagen-
gebdauden. Einzelhandelsbetriebe sind ausge-
schlossen.

Regionalplanerische Belange werden von dem
Vorhaben nicht berlihrt. Es werden keine Be-
denken oder Anregungen vorgebracht.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren
und Benachrichtigung tber das Ergebnis

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.4

Regierungsprasidium Freiburg

Abteilung 9, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe
und Bergbau

Albertstralie 5

79104 Freiburg

Schreiben vom 21.12.2022

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur
geowissenschaftliche und bergbehérdliche Belan-
ge aulert sich das Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.41

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzli-
cher Regelungen, die im Regelfall nicht iiber-
wunden werden kénnen

Keine

BV: Wird zur Kenntnis genommen

14.2

Beabsichtigte eigene Planungen und MaR-
nahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes

Keine

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.4.3

Hinweise, Anregungen oder Bedenken
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungs-
verfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Be-
lange keine fachtechnische Prufung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologi-
sches Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die
darin getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung voraus-
gesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der fol-
genden geotechnischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-

Der Hinweis zur Geotechnik wird im Schriftlichen
Teil unter Punkt 2.5 ,Geotechnik® durch die nach-
folgenden geotechnischen Hinweise wie folgt
ersetzt/abgeéndert:

~Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der
am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbrei-
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tungsbereich von Gesteinen des Unteren Mas-
senkalks, welche durch Verwitterungs- und Umla-
gerungssedimenten Uberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwit-
terungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
fulite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieRen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberflachenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens empfoh-
len.

Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfllter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrich-
tungen auf ausreichenden Abstand zu Fundamen-
ten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfuill-
ten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

tungsbereich von Gesteinen des Unteren Mas-
senkalks, welche durch Verwitterungs- und Um-
lagerungssedimenten iberlagert werden.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Ver-
witterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
fiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der
anfallenden Oberfldchenwésser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens emp-
fohlen.

Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfiillter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrich-
tungen auf ausreichenden Abstand zu Funda-
menten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der
weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkenn-
werten, zur Wahl und Tragféhigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbeding-
ter Fehistellen wie z. B. offenen bzw. lehmerf(ll-
ten Spalten) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen durch ein privates Ingenieurbiro
empfohlen.®

BV: Wird beriicksichtigt

1.4.4

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine
Hinweise oder Anregungen vorzutragen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.4.5

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologi-
scher Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.4.6

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungs-
verfahren des LGRB als Trager &ffentlicher Be-
lange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt.

Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches
Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydro-
geologischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurbiiros.
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Auf die Lage der Planflache in Schutzzone Il des
festgesetzten Wasserschutzgebietes "Oberes
Echaztal" wird hingewiesen. Bei dem hier genutz-
ten Grundwasserleiter handelt es sich um einen
Karst- Kluftgrundwasserleiter. Bei der Abwesen-
heit von Deckschichten kann infiltrierendes Was-
ser in kurzer Zeit die ungeséttigte Zone zum
Grundwasser passieren. in Abhangigkeit von der
Kliftung und der Verkarstung des Gesteins kon-
nen zudem verhéltnismaRig hohe Grundwasser-
flieRgeschwindigkeiten im Grundwasserleiter auf-
treten. Fir solche Grundwasserleiter wer-
den/wurden fir die Abgrenzung von Wasser-
schutzgebieten bzw. der jeweiligen Wasser-
schutzgebietszonen Ersatzkriterien definiert, die
zu einer praktikablen Dimensionierung aber auch
zu einem verminderten Schutz fithren. Daraus
folgt, dass bei Wasserschutzgebieten fur Karst-
und Kiuftgrundwasserleiter auch in Bereichen der
Schutzzone Il die FlieRzeit des Grundwassers
weniger als 50 Tage zu den Fassungen betragen
kann.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung
des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.

Der Hinweis zum Wasserschutzgebiet wird im
Schriftlichen Teil unter Punkt 2.6 ,Wasserschutz-
gebiet" durch die nachfolgenden Hinweise wie
folgt erganzt:

” ( . )

Bei dem hier genutzten Grundwasserleiter han-
delt es sich um einen Karst- Kluftgrundwasserlei-
ter. Bei der Abwesenheit von Deckschichten kann
infiltrierendes Wasser in kurzer Zeit die ungesét-
tigte Zone zum Grundwasser passieren. In Ab-
héngigkeit von der Kiliiftung und der Verkarstung
des Gesteins kénnen zudem verhéltnisméBig
hohe GrundwasserflieBgeschwindigkeiten im
Grundwasserleiter auftreten. F(r soiche Grund-
wasserleiter werden/wurden fiir die Abgrenzung
von Wasserschutzgebieten bzw. der jeweiligen
Wasserschutzgebietszonen Ersatzkriterien defi-
niert, die zu einer praktikablen Dimensionierung
aber auch zu einem verminderten Schutz fiihren.
Daraus folgt, dass bei Wasserschutzgebieten ftir
Karst- und Klufigrundwasserleiter auch in Berei-
chen der Schutzzone Ill die FlieRzeit des Grund-
wassers weniger als 50 Tage zu den Fassungen
betragen kann.

Die Verbote der Rechtsverordnung zum rechts-
verbindlichen Wasserschutzgebiet vom
18.10.1976 (in Kraft getreten am 23.10.1976) sind
zu beachten.

(..)"

BV: Wird beriicksichtigt

1.4.7

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Berg-
baugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstof-
fe und Bergbau vorliegenden Unterlagen ist das
Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich
geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bun-
ker, unterirdische Keller) betroffen.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.4.8

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geo-
wissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.4.9

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéitnisse
kénnen dem bestehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht tber die am LGRB vorhan-
denen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgarb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im Internet unter der Adresse

http:/larb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
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dung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgeru-
fen werden kann.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.5

Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung 8, Forstdirektion
Rathausgasse 33

79098 Freiburg

Schreiben vom 21.12.2022
Sie erhalten die Stellungnahme der héheren
Forstbehérde:

Im Plangebiet ist kein Wald vorhanden.

Es grenzt kein Wald unmittelbar an das Plange-
biet an.

Der Waldbestand nérdlich der L 230 ist mehr als
30 m entfernt.

Somit sind keine forstlichen Belange berihrt.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.6

Landesamt fiir Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart
Berliner StralRe 12

73728 Esslingen am Neckar

Kein Ricklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.7

Vermégen und Bau Baden-Wdarttemberg
Amt Tibingen

Schnarrenbergstr. 1

72076 Tubingen

Schreiben vom 22.10.2022
der Landesbetrieb Vermégen und Bau Baden-

Wirttemberg ist zustandig fir die Unterbringung
von Landesbehérden und Landeseinrichtungen
sowie fir die Verwaltung des Grundvermégens
des Landes und wurde daher als Behérde und
Trager offentlicher Belange in 0.g. Bebauungs-
planverfahren nach § 4 Abs. 2i.V.m § 3 Abs. 1
BauGB beteiligt. Gegen den Entwurf des Bebau-
ungsplans werden keine Einwendungen erhoben.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.8

Kreisbauernverband Reutlingen e.V.
Im Kirchtal 1
72525 Minsingen

Kein Rucklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.9

Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg e.V.
Olgastralle 19

70182 Stuttgart

Schreiben vom 21.11.2022

vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen
und die damit verbundene Méglichkeit, uns an
dem Verfahren zu beteiligen.

Wir haben die Unterlagen an unsere ehrenamtli-
chen Mitarbeiter*innen vor Ort weitergeschickt.
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Sollte keine LNV-Stellungnahme abgegeben wer-
den, so bitten wir, dies nicht als Zustimmung zu
der Planung zu werten. Unsere ehrenamtlichen
Mitarbeiter*innen vor Ort sind leider auf Grund der
hohen Inanspruchnahme zeitlich nicht immer in
der Lage, eine Stellungnahme zu erarbeiten.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.10

NABU Landesverband Baden-Wrttemberg
Tabinger Stralle 15
70178 Stuttgart

Kein Ricklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

BUND Landesverband Baden-Wirttemberg e. V.
Landesgeschaftsstelle,

Marienstr. 28

70178 Stuttgart

Kein Ricklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Geschéftsstelle Biospharengebiet Schwabische
Alb

Biosphérenallee 2 - 4

72525 Munsingen-Auingen

Kein Ricklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.13

Industrie- und Handelskammer
Hindenburgstral3e 54
72762 Reutlingen

Kein Ricklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.14

Handwerkskammer Reutlingen
Hindenburgstralle 58
72762 Reutlingen

Kein Rucklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Deutsche Bahn AG DB Immobilien

Kundenteam Eigentumsmanagement —Baurecht
Gutschstralle 6

76137 Karlsruhe

Schreiben vom 14.12.2022

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien als von
der DB Netz AG bevollméachtigtes Unternehmen,
Ubersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstel-
lungnahme der Trager &ffentlicher Belange zum
o.g. Verfahren:

Durch die die Anderung des Bebauungsplans
werden die Belange der DB AG und ihrer Kon-
zernunternehmen nicht berthrt. Wir haben daher
weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen.
Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Er-
haltung der Bahnanlagen entstehenden Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.)
wird vorsorglich hingewiesen.

Der Hinweis wird im Schriftlichen Teit unter Punkt
2.7 ,Eisenbahninfrastruktur* wie folgt aufgenom-
men:

n(' M )

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Er-
haltung der Bahnanlagen entstehenden Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.)
wird hingewiesen.

(..)°
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Der betroffene Streckenabschnitt der Bahnlinie
Reutlingen - Schelklingen ist an die Erms-Neckar-
Bahn AG (ENAG), Pfahlerstr. 17, 72574 Bad
Urach verpachtet. Diese ist fur die betriebliche
Abwicklung des Bahnverkehrs und den damit
verbundenen Auflagen verantwortlich.

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur
den Geltungsbereich sind uns erneut zur Stel-
lungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere
Bedingungen und Auflagen vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im
unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwen-
diger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen ge-
rechnet werden muss.

Wir bitten Sie, uns die Abwégungsergebnisse zu
gegebener Zeit zuzusenden und uns an dem Ver-
fahren weiterhin zu beteiligen.

Um Verzégerungen in der Bearbeitung zu ver-
meiden, senden Sie Beteiligungen als Trager
offentlicher Belange bitte direkt an folgende Mail
Adresse:

bsi .nl.kar.flaeche@de hebahn.com

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

Die Hinweise wird im Schriftlichen Teil unter
Punkt 2.7 ,Eisenbahninfrastruktur* wie folgt auf-
genommen:

oo

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im
unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
federzeit mit dem Vorhandensein betriebsnot-
wendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss.”

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen

BV: Wird beriicksichtigt

1.16

Landeseisenbahnaufsicht BW
Stidendstrale 44
76135 Karlsruhe

Schreiben vom 05.12.2022

das Land Baden — Wirttemberg hat die Aufsicht
{iber die nichtbundeseigenen Eisenbahnen der
Landeseisenbahnaufsicht (LEA) Uibertragen. In
den ihren Unterlagen beigefiigten Planausziigen
fehlen jegliche eisenbahnspezifischen Angaben
der parallel zum Plangebiet verlaufenden Eisen-
bahninfrastruktur der ,ENAG". Ebenso teilen sie
mit heutiger E-Mail mit, dass derzeit keine Anga-
ben zum Abstand des Baufeldes zur Gleisache
gemacht werden kénnen.

Die Landeseisenbahnaufsicht (LEA) sieht aus
vorgenannten Grinden nicht das Erfordernis

in diesem Planungsstadium eine Stellungnahme
in eisenbahntechnischer Hinsicht abgeben zu
missen, denn wir gehen davon aus, dass Sie das
betroffene Eisenbahninfrastrukturunternehmen
ebenfalls beteiligen. Dieses ist aufgefordert, die
Interessen ihrer Eisenbahn wahrzunehmen.

Es ist deshalb nicht notwendig, dass sie uns in-
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nerhalb dieses Verfahrens weiter beteiligen. Erst
in einem konkreten eisenbahnrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren (i.a. Planfeststellung nach
dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG), wenn
eine Veranderung der Bahnanlagen vorgesehen
wird, ist eine Verfahrensbeteiligung der LEA
zwingend.

Da offensichtlich keine baulichen Veranderungen
an Eisenbahnbetriebsanlagen vorgenommen
werden, sieht die Landeseisenbahnaufsicht (LEA)
keine Beeintrachtigung der Eisenbahnsicherheit,
wenn die erforderlichen Abstandsmale (Freihal-
tung des Lichtraumprofils mit den zugehdrigen
Sicherheitsraumen) durch die geplanten Objekte
eingehalten werden. Bei in der N&he liegenden
Bahniibergéngen/Signalanlagen kénnten eben-
falls freizuhaltende Sichtfldchen betroffen sein.

Grundsétzlich sind auch bei Bepflanzungen, wie
bereits erwahnt, die freizuhaltenden Sicherheits-
absténde zu der Eisenbahn zu beachten. Bei den
Abstandsberechnungen ist in diesen Fallen auch
der zu erwartende Vegetationsschub, sowie der
dauerhafte Rickschnitt zu berticksichtigen.

Bitte binden sie den zu ihrem Plangebiet bahnsei-
tigen Angrenzer (ENAG) und somit das vorge-
nannte, tangierte Eisenbahninfrastrukturunter-
nehmen (EIU), das an erster Stelle aufgefordert
ist die Interessen der Eisenbahn und ihrer Sicher-
heit wahrzunehmen, in alle Aktivitaten ein.

Wird zur Kenntnis genommen

Im Schriftlichen Teil wird unter Punkt 2.7 ,Eisen-
bahninfrastruktur® zu den Sichtverhéitnissen in-
nerhalb der Eisenbahnstrecke sowie auf Bepflan-
zungen hingewiesen.

Der zum Plangebiet bahnseitige Angrenzer
{ENAG) und somit das tangierte Eisenbahninfra-
strukturunternehmen (EIU) wurde im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung miteingebunden. Die
Stellungnahme des tangierten Eisenbahninfra-
strukturunternehmens ist unter Punkt 1.18 aufge-
fuhrt.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.16.1

Hinweise:

- Der Ablauf sédmtlicher Arbeiten ist vor Baubeginn
mit dem Betreiber der stidlich von inrem Plange-
biet verlaufenden Eisenbahninfrastruktur, abzu-
stimmen. Eventuell werden besondere Mal3-
nahmen in Bezug auf eine erforderliche Bau-
durchfiihrungsvereinbarung oder Kranvereinba-
rungen und auch eine Bau- und Betriebsord-
nung, wahrend der Bauzeit, erforderlich.

- Die Sichtverhéltnisse innerhalb der Eisenbahn-
strecke, sowie die freie Sicht auf Betriebsanla-
gen der Bahn, wie z. B. Signalaniagen oder
Bahniubergangsanlagen, missen zu jedem Zeit-
punkt, auch wahrend der Bauzeit, gewahrleistet
sein.

- Bepflanzungen, tiber die Grenze hinaus, sind
nicht gestattet. Sie sind auRerdem in einem ent-
sprechenden Abstand von der Grenze zuriickzu-
setzen. Auswucherungen zuriickgesetzter Be-
pflanzungen, bei denen eine Ausdehnung tber
den Grenzbereich abzusehen ist, sind rechizeitig
zuriickzuschneiden.

Die Hinweise werden im Schriftlichen Teil unter
Punkt 2.7 ,Eisenbahninfrastruktur* wie folgt auf-
genommen:

~Der Ablauf sémtlicher Arbeiten ist vor Baubeginn
mit dem Betreiber der stdlich der Plangebiet ver-
laufenden Eisenbahninfrastruktur, abzustimmen.
Eventuell werden besondere MaRnahmen in Be-
zug auf eine erforderliche Baudurchfiihrungsver-
einbarung oder Kranvereinbarungen und auch
eine Bau- und Betriebsordnung, wéhrend der
Bauzeit, erforderlich.

Die Sichtverhéltnisse innerhalb der Eisenbahn-
strecke, sowie die freie Sicht auf Betriebsanlagen
der Bahn, wie z. B. Signalanlagen oder Bahn-
tibergangsanlagen, miissen zu jedem Zeitpunkt,
auch wéhrend der Bauzeit, gewéhrleistet sein.

Bepflanzungen, iiber die Grenze hinaus, sind
nicht gestattet. Sie sind aullerdem in einem ent-
sprechenden Abstand von der Grenze zuriickzu-
setzen. Auswucherungen zuriickgesetzter Be-
pflanzungen, bei denen eine Ausdehnung tiber
den Grenzbereich abzusehen ist, sind rechtzeitig
zurtickzuschneiden.
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Es wird diesbeziglich auch auf den § 4 des
Landeseisenbahngesetzes (LEisenbG) vom
08.Juni 1995 verwiesen.

- Die entsprechenden Fiurstiicke, auf denen die
Eisenbahninfrastruktur verlauft, sind Eisenbahn-
betriebszwecken gewidmet und unterliegen
dadurch dem Fachplanungsrecht, wodurch die
Planungshoheit bei dem zustandigen Regie-
rungsprasidium angesiedelt ist. Eine Uberpla-
nung dieser Flachen, im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens, hat somit keine Rechtswirksam-
keit.

Es ist zwar méglich, gewidmetes Eisenbahn-
Betriebsgelande mit einem BPlan zu tberplanen,
wenn diese Planung den eisenbahnbetrieblichen
Nutzungen nicht entgegensteht. Dann jedoch
erlangt diese kommunale Bauleitplanung solan-
ge keine Rechtswirksamkeit, bis die Freistellung
von Eisenbahnbetriebszwecken gemaf § 23 All-
gemeines Eisenbahngesetz (AEG) des betref-
fenden Eisenbahnbetriebsgelandes festgestellt
worden ist.

Eine gemeindliche Bauleitplanung oder eine
bahnfremde bauliche Anlage (z.B. Baugenehmi-
gung oder immissionsschutzrechtliche Geneh-
migung) auf diesen Arealen sind nur dann zulds-
sig, wenn sie mit der fachplanerischen Zweck-
bindung im Einklang stehen, d.h., sie dirfen der
besonderen Zweckbestimmung, dem Betrieb der
Eisenbahn zu dienen, nicht zuwiderlaufen.

Ein Konflikt mit dem besonderen Charakter der
Bahnanlage darf nicht ausgel&st werden.

Es wird diesbeziiglich auch auf den § 4 des Lan-
deseisenbahngesetzes (LEisenbG) vom 08.Juni
1995 verwiesen.

(..)"

Die Eisenbahninfrastruktur verlauft auf dem Flur-
stiick Nr. 651. Ein Uberplanung des Flurstiicks im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens findet
nicht statt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

BV: Wird beriicksichtigt

1.17 SAB Schwabische Alb-Bahn GmbH

Bahnhofstr. 8

72525 Munsingen

Kein Ricklauf BV: Wird zur Kenntnis genommen
1.18 Erms-Neckar-Bahn AG

Pfahlerstrae 17
72574 Bad Urach

Schreiben vom 05.01.2023

anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme der
Erms-Neckar-Bahn AG. Wir haben folgende
Punkte anzumerken und bitten um deren Berlick-
sichtigung im weiteren Bebauungsplanverfahren:

- Beachten Sie bitte die Mindestabsténde (Regel-
lichtraum EBO und Seitenraum nach DGUV)
zum Gleis fur Ihre gesamte Maflinahme von
mind. 3,30 m (bezogen auf Gleisachse) bzw.
mind. 2,80 m (bezogen auf AuRenkante der

In die Planzeichnung wurden die Abstandsanga-
ben zwischen Baugrenze / Geltungsbereichs-
grenze und der AuRenkante der Schiene mit in
den Bebauungsplan aufgenommen. Aus diesen

wird ersichtlich, dass der Abstand von 2,80 m zur
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anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme fristge-
recht als Schreiben der Erms-Neckar-Bahn AG
zum Vorgang Bebauungsplan "Bahnhof Kohlstet-
ten 1. Anderung".

Versehentlich hatten wir die gemeinde Gomadin-

gen in Abdruck genommen, was wir hiermit korri-

gieren. Kohlstetten gehért natarlich zur Gemeinde
Engstingen.

Im Weiteren weil3en wir noch auf die Bestimmun-
gen der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
(insbesondere §5 Abstandsflachen) hin. Die Ab-
standsmalle zur Grundsticksgrenze sind hierbei
beim Baufenster zu berlicksichtigen.

Hierzu nachrichtlich:

Im urspriinglichen B-Plan, der 2008 aufgestellt
und bereits 2010 beschlossen wurde, betrug das
Baufenster 1,50 m zur Bahnflache. In der nun-
mehr erstellten Anderung des B-Plan betragt die-
ser Abstand nur noch 1,00 m — wir bitten um ent-
sprechende Prifung.

[ Stellungnahmen zur éffentlichen Auslegung | Behandlung der Stellungnahmen
Schiene). Hinzu kommen noch die BreitenmaRe | Aulenkante der Schiene bzw. 3,30 m zur
eines Zaunes, Hecke etc., welche ein unbeab- Gleisachse, gemessen von der Baugrenze, ein-
sichtigtes ,Betreten bzw. Eindringen” in den gehalten werden kann und noch ausreichend
Gleisbereich oder unzulassige wilde Querung Platz fir eine Zaunanlage bzw. der Pflanzung von
des Gleises dauerhaft wirksam verhindern. Hier- | Hecken vorhanden ist.
nach muss sich auch das Baufenster an sich
ausrichten.

- Die Landeseisenbahnaufsicht Baden- Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Tré-
Wairttemberg und die DB Netz AG als Eigentii- ger offentlicher Belange ist eine Beteiligung der
mer der Strecke sind ebenfalls als T6B zu betei- | Landeseisenbahnaufsicht und der DB Netz AG
ligen, sofern dies noch nicht geschehen ist. erfolgt (vgl. 1.15 und 1.16).

Abdruck erhalten:

lornens Batz (Klornar Botz@aomadingen-de)

Die Gemeinde Engstingen — info@engstingen.de

& m.hoffmann@enagstingen.de

Deutsche Bahn AG - Frau Barbara Schreiber;

Baurecht I, CR.R O41; Gutschstr. 6, Karlsruhe

Landeseisenbahnaufsicht BW — Herr Uwe Walzer; .

Siidendstr. 44, Karlsruhe BV: Fiihrt zu keiner Anderung des Entwurfes

1.18.1 Schreiben vom 05.01.2023

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Uberprufung der Einhaltung der Abstandsfla-
chen zur Grundstticksgrenze erfolgt im nachgela-
gerten Baugenehmigungsverfahren.

Aufgrund der eingehaltenen Absténde zur Gleis-
anlage, ist gegen die Errichtung von baulichen
Anlagen, bei Einhaltung der Abstandsflachen
gemaf § 5 LBO, nichts einzuwenden.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Referat 226

Richtfunk, Flug-, Navigations- und Ortungsfunk
Bundesnetzagentur fir Elektrizitat, Gas,
Telekommunikation, Post und Eisenbahnen
Fehrbelliner Platz 3

10707 Berlin

Kein Ricklauf

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.20

Deutsche Telekom AG
Netzproduktion GmbH
Adolph-Kolping-Stralie 2-4
78166 Donaueschingen

Schreiben vom 06.12.2022
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wir danken fiir die Zusendung der Unterlagen zum
Planverfahren Bahnhof Kohistetten, 1. Anderung
in Engstingen.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend
Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung neh-
men wir wie folgt Stellung:

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ha-
ben wir keine Einwénde, méchten jedoch auf fol-
gendes hinweisen:

im Planbereich befinden sich keine Telekommuni-
kationslinien der Telekom, wie aus beigefiigtem
Plan ersichtlich wird.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind
mehr oder weniger Telekommunikationsinfrastruk-
tur notwendig.

Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufithrung not-
wendig, die vom Bauherren bei unserem Bauher-
renservice zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mégen sich bitte rechtzeitig vor
Baubeginn (iber unser Internetportal des Bauher-
renservice oder unserem Eingangstor fir die
Hauszuflihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903
Web: htips://www.telekom.de/bauherren

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.21

Vodafone BW GmbH (Unitymedia)
Postfach 10 20 28
34020 Kassel

Schreiben vom 19.12.2022
vielen Dank fiir Ihre Informationen.

Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwén-
de.

Fur Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfi-
gung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben-
stehende Vorgangsnummer an.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.22

NetCom BW GmbH
Unterer Brihl 2
73479 Ellwangen

Schreiben vom 16.12.2022

vielen Dank fur thre Nachricht zur frihzeitigen
Beteiligung sonstiger Trager &ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan ,Bahnhof Kohlstetten®.
Gerne méchte ich lhnen mitteilen, dass wir von
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dem Verfahren nicht betroffen sind. BV: Wird zur Kenntnis genommen
1.23 Netze BW

Technikzentrum Oberschwaben
Adolf-Pirrung-Stralte 7
88400 Biberach

Kein Rucklauf BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.24 Fair Netz GmbH
Postfach 2554
72715 Reutlingen

Schreiben vom 05.12.2022
fur die Einbeziehung in das genannte Verfahren
mit Schreiben vom 18.11.2022 bedanken wir uns.

Im Bebauungsplangebiet betreibt und plant die
FairNetz GmbH keine Leitungen und Anlagen.
Daher haben wir gegen die Aufsteliung des Be-
bauungsplans keine Einwéande.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
notwendig. BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.25 Netze-Gesellschaft Stidwest mbH
Brunnenbergstralle 27
89597 Munderkingen

Schreiben vom 22.11.2022
wir bedanken uns fir die Ubersendung der Unter-
lagen zum o.g. Bebauungsplanverfahren.

Im Geltungsbereich dieses Verfahrens, sowie in
der Gesamtgemeinde Kohlstetten, sind derzeit
keine Erdgasleitungen der Netze-Gesellschaft
Sudwest mbH vorhanden oder geplant. Somit
sind wir hiervon nicht betroffen.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich. BV: Wird zur Kenntnis genommen

1.26 TransnetBW GmbH
Osloer Str. 15-17
70173 Stuttgart

Schreiben vom 21.11.2022

wir haben Ihre Unterlagen dankend erhalten und
mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen.
Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ,Bahnhof Kohlistetten — 1. Anderung” in
Engstingen betreibt und plant die TransnetBW
GmbH keine Hochstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkun-
gen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am
Verfahren ist nicht erforderlich.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen trotzdem gerne
zur Verfiigung. BV: Wird zur Kenntnis genommen
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1.27 Amprion GmbH
Betrieb/Projektierung
Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24
44139 Dortmund
Schreiben vom 06.12.2022
im Planbereich der 0. a. Malnahme verlaufen
keine Héchstspannungsleitungen unseres Unter-
nehmens.
Planungen von Héchstspannungsleitungen fr
diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.
Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unterneh-
men beteiligt haben.
BV: Wird zur Kenntnis genommen
[ . | Beteiligung der Offentlichkeit | Frist vom 05.12.2022 — 05.01.2023
2.1 Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gingen

von der Offentlichkeit zum 0.g. Bebauungsplan-
verfahren keine Stellungnahmen ein.

BV: Wird zur Kenntnis genommen

Reutlingen, den 08.03.2023

Clemens Kiinster
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL

Engstingen, den 08.03.2023

Mario Storz
Biirgermeister
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Anlage 9 zu Vorlage 008/2023 éffentlich

Gemeinde Engstingen 17.03.2023
Landkreis Reutlingen

Offentliche Bekanntmachung

Auslegungsbeschluss

- offentliche Auslegung -

1. Bebauungsplanentwurf ,,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung“
2. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplanentwurf
»Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung*

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten

Der Gemeinderat der Gemeinde Engstingen hat am 08.03.2023 in &ffentlicher Sitzung den
Bebauungsplan “Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung®, Gemeinde Engstingen, Gemarkung
Kohlstetten, und den Entwurf der dazugehérigen Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften
,Bahnhof Kohlstetten, 1. Anderung“, Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, gebilligt
und beschlossen, diese Entwirfe nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch und nach § 3 Abs. 2 Bau-
gesetzbuch i.V.m. § 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg offentlich auszulegen.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Bahnhof
Kohistetten, 1. Anderung“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung von
Garagengebéduden im Anschluss an die bereits bestehenden Garagengebaude zu schaffen.
Im aktuellen Bebauungsplan ,Bahnhof Kohlstetten®, rechtskraftig seit 30.06.2010, ist an der
entsprechenden Stelle keine (iberbaubare Grundstiicksflache fir das geplante Bauvorhaben
ausgewiesen. Zur Umsetzung des geplanten Bauvorhabens und zur stadtebaulichen Entwick-
lung des Bahnhofgelédndes ist die Ausweisung von Uberbaubarer Grundstiicksflache notwen-
dig.

Das Plangebiet befindet sich im Siiden von Kohlstetten, zwischen der L 230 (Landstrale) im
Norden und der Bahnlinie im Siden. Im Westen begrenzt eine Wiesenflache mit Retentions-
mulde und im Osten die bestehenden Garagengebaude das Plangebiet.

Der Geltungsbereich umfasst das Fist. Nr. 651/4 (teilweise).

Die Grofie des raumlichen Geltungsbereichs betréagt in dieser Abgrenzung ca. 924 m=.
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Im Einzelnen gilt fir den Bebauungsplanentwurf die Planzeichnung (Teil A) und der Schriftliche
Teil (Teil B 1.), fir den Entwurf der Satzung iber die Ortlichen Bauvorschriften die Planzeich-
nung (Teil A) und der Schriftliche Teil (Teil B 2.), jeweils mit dem Datum vom 08.03.2023.

Offentliche Auslegung
Es besteht fir jedermann die Méglichkeit die Planung mit Vertretern der Verwaltung zu erdrtern
und sich zu der Planung zu auf3ern.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften werden mit
Begruindung und den nach Einschatzung der Stadt wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen und den umweltbezogenen Informationen

von Montag, dem 27.03.2023 bis Freitag, dem 28.04.2023,

je einschliefllich, bei der Gemeinde Engstingen —Kirchstralle 6, 72829 Engstingen, (Zimmer
5, Frau Hoffmann, Erdgeschoss) wahrend der iiblichen Offnungszeiten éffentlich ausgelegt.

Die auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich im oben genannten Zeitraum auf der Internet-
seite der Stadt unter der Internet-Adresse www.engstingen.de eingestellt und {iber das zent-
rale Internetportal des Bundes und der Laénder unter folgendem Link https://www.uvp-ver-
bund.de/kartendienste abrufbar.




Umweltbezogene Informationen
Folgende, bereits vorliegende umweltbezogene Informationen sind verfligbar und werden ein-
schlieflich Begriindung des Bebauungsplans samt Umweltbericht ausgelegt.

a.) Umweltbericht mit Bestandsplan, MaBnahmenplan und Griinordnungsplan vom
08.03.2023
Nach § 13 NatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen zu vermeiden und nicht vermeid-
bare, erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen zu kom-
pensieren. Mit der Ausweisung von Bauflachen sind Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft mit ihnren Schutzgitern Mensch, Tiere, Pflanzen und Lebensgemeinschaften, Boden,
Grund- und Oberflachenwasser, Luft und Klima, Erholung und Landschaftsbild sowie Kul-
tur- und Sachgditer in unterschiedlichen Auspragungen verbunden. Voraussichtlich erhebli-
che Auswirkungen sind in der Abwagung zu bericksichtigen.
,Mensch und Gesundheit, Bevélkerung insgesamt
Die Grenzwerte des Larmschutzes sowie auch die Luft- und Geruchsbelastungswerte wer-
den im Geltungsbereich voraussichtlich eingehalten. Die Orientierungswerte des Larm-
schutzes kdnnen durch den Verkehrslarm geringflgig Gberschritten werden, Aufgrund der
geplanten Nutzung ist von keinen erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Es wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung durchgefiihrt. Demnach sind durch
das Vorhaben keine Verstofie gegen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde zu er-
warten. Es sind Ausgleichsmalinahmen zur Kompensation des allgemeinen Ausgleichsde-
fizites notwendig, hierzu werden planextern zwei Einzelbdume gepflanzt (MalRnahme 1).
Boden
Aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung des Geltungsbereiches sind keine weite-
ren erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu erwarten. Es sind keine
MafRnahmen erforderlich.
Wasser
Es sind keine Oberflachengewéasser im Geltungsbereich vorhanden. Das Vorhaben befin-
det sich in der Zone Il des Wasserschutzgebietes ,Oberes Echaztal®. Aufgrund der bereits
bestehenden Versiegelung ist nicht mit weiteren Beeintrachtigungen des Grundwasser-
haushaltes zu rechnen. Das Niederschlagwasser wird Uber die angrenzende bestehende
Retentionsmulde versickert.
Klima, Luft
Es kommt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft durch das
geplante Vorhaben. Durch die Neugestaltung des Plangebietes sind keine erheblichen
Rackwirkungen auf die Kaltluftstrdme zu erwarten. Es sind keine Malinahmen erforderlich.
Landschaft
Aufgrund der angrenzenden Siedlungs- und Infrastrukturflichen ist die Bedeutung des
Landschaftsbildes gering. Zudem bestehen keine relevanten Sichtbeziehungen. Durch die
Erweiterung des bestehenden Mietparks kommt es zu keinen erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes. Rad- und Wanderwege sind von dem Vorhaben nicht betroffen.
Es sind keine MafRinahmen erforderlich.
Kultur- und sonstige Sachguter
Es ist nicht von erheblichen Umweltauswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
das geplante Vorhaben auszugehen.
Wechselwirkungen
Auf rdumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Elementen eines Schutz-
gutes und die funktionalen Beziehungen zwischen den Schutzglitern wurde in den voran-
gegangenen Abschnitten hingewiesen. Dariiber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu
erwarten.
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist auf der Flache die Beibehaltung der bisherigen Nut-
zung anzunehmen, sodass sich voraussichtlich der Umweltzustand nicht wesentlich dndert.
Mafnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkun-

gen




Folgende Maflinahme ist zum Ausgleich vorgesehen:

- Pflanzung von Einzelbaumen erster Ordnung

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung, sowie der dauerhaften Funktionsfahigkeit der vorgese-
henen MaRnahmen ist Aufgaben der Gemeinde Engstingen.”

Betroffene Umweltbelange i.S.d. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7a), b), ¢). d). e). ), q), i), j) und 1a BauGB:
a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt;

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes;

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt;

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter;

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern;

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie;

g) die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts;

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes:

j) die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i.

b.) Umweltbezogene Gutachten, Hinweise und Stellungnahmen
Potenzialabschétzung Artenschutz und spezielle artenschutzrechtliche Priifung vom Juni
2022
Betroffene Themenkomplexe:
Artenschutz, Vogel, Gebaudebriiter, Gehdlzbriter, Sdugetiere, Flederméuse, Reptilien.

Betroffene Umweltbelange i.S.d. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) c). e). 1a BauGB:

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, umweltbezogene Auswir-
kungen auf.den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt; die
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwéassern.

Stellungnahmen des Landratsamts Reutlingen — Kreisbauamt -, Postfach 21 43, 72711
Reutlingen vom 02.01.2023

Betroffene Themenkomplexe:

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes: Umweltpriifung, Pflanzbindung, Erhalt und
Schutz von Laubb&umen, Nachpflanzungen bei Fallung, eingeschranktes Habitatpotenzial
far Reptilien, Schutz vor Beeintrachtigung und Zerstérung von Habitaten.

Belange der Abwassertechnischen ErschlieBung: Niederschlagsentwésserung, Schaflosig-
keit der Versickerung.

Betroffene Umweltbelange i.S.d. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) ¢), e), f), 1a BauGB:

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt; Vermeidung von Emissi-
onen; Umweltbezogene Auswirkungen auf den Mensch.

Stellungnahmen des Regierungspréasidiums Freiburg — Abteilung 9, Landesamt fiir Geolo-
gie, Rohstoffe, und Bergbau -, Albertstrale 5, 79104 Freiburg vom 08.12.2022

Betroffene Themenkomplexe:

Geotechnik, Untergrundverhaltnisse, Wasserschutzgebiet, Wasserschutzzone 1.




Betroffene Umweltbelange i.S.d. §§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) ¢), d), e), 1a BauGB:

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt, umweltbezogene Auswir-
kungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt; um-
weltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgtter; die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern.

Jedermann kann wahrend der angegebenen Auslegungsfrist, also bis einschlieRlich
28.04.2023, Stellungnahmen miindlich zur Niederschrift wahrend der Offnungszeiten bei der
Gemeindeverwaltung Engstingen (Anschrift siehe oben) vorbringen oder schriftlich an die Ge-
meindeverwaltung Engstingen richten. Bei schriftlich vorgebrachten Stellungnahmen sollte die
volle Anschrift der Beteiligten angegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan un-
berilcksichtigt bleiben kénnen.

Datenschutz

Im Zuge der Bearbeitung von Stellungnahmen werden darin enthaltene personenbezogene
Daten unter Beachtung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen verarbeitet; die Verarbei-
tung erfolgt nur zum Zweck des Bauleitplanverfahrens.

Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung Engstingen:

Montag bis Freitag von 08.00 bis 12.00 Uhr
Dienstag von 16.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstag von 14.00 bis 16.00 Uhr

Engstingen, 17.03.2023

Mario Storz
Blrgermeister



