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BEGRUNDUNG ZUR VORENTWURF

11. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Ausweisung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Freiflachen-Photovoltaikan-
lage und Grunflache mit der Zweckbestimmung Ausgleichsflache

Ziel und Zweck der Planung )
Die Gemeinde Hohenstein verfolgt durch die Anderung des Fldchennutzungsplans folgende Ziele:

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der damit verbundenen Aufstellung des Be-
bauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung und den Betrieb
einer Freiflachen-Photovoltaikanlage sowie der dazu erforderlichen Nebenanlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie geschaffen werden.

Entsprechend den Bestrebungen des Gesetzgebers den Anteil aus erneuerbaren Energien erzeug-
ten Stromes bis zum Jahr 2035 auf 100 % (bis zum Jahr 2030 auf 80 %) zu erhdhen, plant der
Vorhabentrager die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage norddstlich von Bernloch im Ge-
wann ,Beim Wasserbuch®.

Die Gemeinde ist Eigentimer der Flache und wird der WES Green GmbH als Vorhabenstrager zur
Umsetzung der Anlage zur Verfugung gestellt. In der Gemeinderatssitzung am 23.04.2024 wurde
das Projekt im Rahmen des Interessenbekundungsverfahren vorgestellt. Das Vorhaben liegt im
nach dem EEG (Erneuerbares Energie Gesetz) definierten benachteiligten Gebiet.

Der Anteil der Photovoltaik an der Bruttostromerzeugung soll erhéht werden, um die Umstellung der
Energieversorgung auf erneuerbare Energien weiter voranzubringen und einen wichtigen Beitrag zu
den im Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg verankerten Klimaschutzzielen zu leisten. Gleich-
zeitig sollen die Interessen der Landwirtschaft und des Natur- und Landschaftsschutzes gewahrt
werden, indem sowohl besonders geeignete landwirtschaftliche Nutzflachen, auch hinsichtlich der
Einstufung der Leistungsfahigkeit der Béden und in Bezug auf die wirtschaftliche Bedeutung fir
landwirtschaftliche Betriebe, als auch fir den Natur- und Landschaftsschutz bedeutsame Flachen
mdglichst geschont werden.

Die Flachen werden derzeit grofdtenteils als Grinland- und geringfiigig im Westen als Ackerflachen
landwirtschaftlich bewirtschaftet. Die Flache wird durch eine von Nord nach Sid laufende Baumreihe
in etwa mittig geteilt. Diese Baumreihe und auch die Gebusch- reihe am westlichen Rand der Flache
sind als ,Windschutzhecke nordostlich Bernloch® biotopkartiert und bleiben daher bei der weiteren
Planung erhalten. Nérdlich an die Flache grenzt ein Nadelwald. Stdlich der Flache stehen vereinzelt
Baume, die ebenfalls erhalten bleiben.

Der Vorhabentrager plant umfangreiche grinordnerische Ausgleichsmaflinahmen zur Starkung der
Biodiversitat und zur Eingriinung der Anlage (Integration in das Landschaftsbild).

Uberragendes 6ffentliches Interesse

.Herzstick® des Energiesofortmalinahmenpakets des Bundesministeriums fur Wirtschaft und Klima-
schutz (BMWK) — so das BMWK in seiner Zusammenfassung der Kerninhalte des Pakets — ist die
Verankerung des Grundsatzes, dass die Nutzung erneuerbarer Energien im Uberragenden &ffentli-
chen Interesse liegt und der 6ffentlichen Sicherheit dient.

Im § 2 des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) ist unter der Uberschrift ,Besondere Bedeutung der
erneuerbaren Energien®, folgender Inhalt aufgefihrt:

,Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im
uberragenden oOffentlichen Interesse und dienen der 6ffentlichen Sicherheit. Bis die Stromerzeugung
im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien als vorrangiger
Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzglterabwagungen eingebracht werden. Satz 2 gilt
nicht gegeniber Belangen der Landes- und Bindnisverteidigung.”
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§ 2 EEG trat bereits mit der Verkiindung des Gesetzes in Kraft, und nicht erst nach der beihilferecht-
lichen Notifizierung (Genehmigung) des Gesetzes durch die EU-Kommission. Hieran wird deutlich,
dass die Bundesregierung dem neuen Grundsatz ein beachtliches Beschleunigungspotenzial fir
den Ausbau der erneuerbaren Energien beimisst. Der Paragraf selbst ist kompakt gehalten, die fir
seine Anwendung wesentlichen Erlduterungen finden sich in der Gesetzesbegrundung.

Erfordernis der Bauleitplanung

Photovoltaikanlagen sind in der Regel nicht privilegiert und sind auch nicht typischerweise standort-
gebunden i.S. § 35 Abs. 1 Nr. 3 und 4 BauGB. Die Zulassigkeit als sonstiges Vorhaben im Auf3en-
bereich nach § 35 Abs. 2 BauGB scheidet i.d.R. aus, da regelmalig eine Beeintrachtigung offentli-
cher Belange vorliegen wird (Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die Erhaltung
der natirlichen Eigenart der Landschaft oder die Darstellungen des Flachennutzungsplanes).

Die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit kann daher nur im Wege der Anderung des Flachennut-
zungsplanes und der Aufstellung eines Bebauungsplanes i.S.d. § 8 oder § 12 BauGB herbeigeflihrt
werden.

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich der 11. Anderung ist im Flachennutzungsplan vollstéandig als Flache fir die
Landwirtschaft (9,72 ha) dargestellt. Diese Flache wird in eine Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung Freiflachen-Photovoltaikanlage (7,58 ha) und eine Grinflache mit der Zweckbestimmung
Ausgleichsflachen (2,14 ha) umgewandelt.

Nach dem Aufstellungsbeschluss fiir die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes des gemeinsa-
men Ausschusses der Verwaltungsgemeinschaft wird die Beteiligung der Offentlichkeit und Trager
Offentlicher Belange nach § 3 (1) und 4 (1) BauGB stattfinden.

Parallel zur 11. Anderung des Flachennutzungsplans wurde das Bebauungsplanverfahren ,PV-
Freiflachenanlage Bernloch® mit dem Aufstellungsbeschluss am 15.07.2025 eingeleitet. Der Billi-
gungsbeschluss des Vorentwurfes und der Beschluss die Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung
nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB durchzuflihren fand in der Sitzung des Gemeinderates Hohenstein
am 16.12.2025 statt. Diese fand im Zeitraum vom 22.12.2025 bis 23.01.2026 statt. Mit Beschluss
vom 17.03.2026 hat der Gemeinderat Uiber die Behandlung der wahrend der friihzeitigen Offentlich-
keits- und Tragerbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen beraten und den erforderlichen Ent-
wurfsbeschluss gefasst. Die Beteiligung der Offentlichkeit und Behérden nach §§ 3 (2) und 4 (2)
BauGB fand im Zeitraum vom 23.03.2026 — 24.04.2026 statt.
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Auszug aus dem genehmigten Flachennutzungsplan Hohenstein (hier Anderungsbereich)
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Regionalplan Neckar Alb 2013
In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Neckar-Alb 2013 liegen innerhalb des Geltungsbe-
reiches beider Teilgebiete folgende Darstellungen:

- Vorranggebiet Regionaler Grinzug (VRG)

- Teilweise Gebiet fur Erholung (VBG)

Grundséatzlich stehen damit der Ausweisung eines Sondergebietes flr Freilandphotovoltaikanlagen
aktuelle Ziele und Grundsatze der Raumordnung entgegen.

Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Neckar-Alb hat am 23.07.2019 die 4. Anderung
des Regionalplans Neckar-Alb 2013 (Entwurf) zur Trassensicherung fur den zweigleisigen Ausbau
von Schienenstrecken und zur Nutzung der Sonnenenergie beschlossen.

Der Planentwurf samt Begrindung mit Umweltbericht lag vom 06.09.2019 bis einschlieRlich
07.10.2019 zur Einsichtnahme fir jedermann aus. Der abschlieende Satzungsbeschluss wurde in
der Sitzung der Verbandsversammlung am 26.05.2020 gefasst.

Die Genehmigung der 4. Regionalplananderung durch das Wirtschaftsministerium, datiert auf den
20.01.2021 und ist am 21.01.2021 bei dem Regionalverband eingegangen. Durch die Veroffentli-
chung im Staatsanzeiger von Baden-Wirttemberg am 29.01.2021 ist die 4. Anderung rechtskréftig
geworden. Damit stehen keine regionalplanerischen- und raumordnungsrechtlichen Bedenken der
Planung gegenuber.

Folgende Plansatze (Z/G) werden aufgenommen:

»Z (2) Freiflachen-Solaranlagen sind in regionalen Griinziigen (Vorranggebiet) [PS 3.1.1 Z (2)]
grundsétzlich nicht zuldssig. Sie sind ausnahmsweise auf Flachen zulassig, die eine landschaftsver-
trédgliche Einbindung der Solaranlage ermdéglichen, vorzugsweise auf Fldchen mit Vorbelastungen.
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Innerhalb der regionalen Griinzlige (Vorranggebiet) sind Freifléchen-Solaranlagen nicht landschafts-
vertréglich (siehe Beikarte zu Kap.4.2.4.3)

- in Bereichen mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild,

- in Waldflachen.

Als weitere Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit muss aullerdem der Riickbau der baulichen
Anlagen nach Aufgabe der Nutzung als Freifldchen-Solaranlagen gesichert sein.

Z (3) Freiflichen-Solaranlagen sind in Gebieten fiir Naturschutz und Landschaftspflege [PS 3.2.1 Z
(3)] grundsétzlich nicht zuldssig. Sie sind in Teilbereichen der Gebiete fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege (Vorranggebiet) ausnahmsweise im Randbereich der Verbindungsflachen und in den
Verbindungsgliedern des regionalen Biotopverbunds (Beikarte 4 zu Kap. 3.2.1) zuléssig, sofern dies
mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Z (4) Freiflichen-Solaranlagen sind in Gebieten fiir Landwirtschaft [PS 3.2.3 Z (3)] grundsétzlich
nicht zuldssig. Sie sind ausnahmsweise zuléssig, wenn die Anlage so konzipiert ist, dass im Bereich
der Solaranlage lberwiegend eine landwirtschaftliche Nutzung maéglich ist.

Z (5) Freiflichen-Solaranlagen sind in Gebieten fiir den Abbau oberflichennaher Rohstoffe [PS
3.5.1 Z (1)] grundsétzlich nicht zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind sie in Bereichen, die voll-
stédndig abgebaut und flir den weiteren Abbaubetrieb unerheblich sind.

G (6) Um die optischen Auswirkungen auf die Landschaft zu verringern, sollen Freifléchen-Solaran-
lagen durch Eingriinungsmalinahmen mdglichst landschaftsvertraglich gestaltet werden. Fiir eine
méglichst 6kologische Gestaltung von Solarparks sollte der Gesamtversiegelungsgrad einer Solar-
anlage, gemessen an der Gesamtflache des Solarparks, nicht mehr als 5 % betragen, auf den Ein-
satz von Diinge- und Pflanzenschutzmittel verzichtet, eine extensive Nutzung bzw. Pflege der Anla-
gen angestrebt und auf eine Durchgéngigkeit der Einzdunungen fiir Kleintiere geachtet werden.*

ZuZ(2)

Die Flachennutzungsplananderung liegt laut der Beikarte zu Kapitel 4.2.4.3 nicht innerhalb von Be-
reichen mit besonderer Bedeutung fur das Landschaftsbild und in Waldflachen. Die angrenzende
Landes- und Bundesstral3e stellt eine Vorbelastung dar. Durch die Eingrinung der Anlage wird die
Landschaftsvertraglichkeit hergestellt. Die geforderte Rickbauverpflichtung wird im parallel laufen-
den Bebauungsplanverfahren festgesetzt. Ein Konflikt mit diesem Ziel liegt damit nicht vor.
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Plangebiet

-

Bernloch

Beikarte zu Kapitel 4.2.4.3 Tabuflachen fur Freiflachen-Solaranlagen

Zu Z(3)

Die Flachennutzungsplananderung liegt laut der Beikarte 4 zu Kap. 3.2.1 nicht innerhalb von Kern-
oder Verbindungsflachen der Gebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege. Der Umweltbericht
und die Festsetzungen des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes stellen dabei si-
cher, dass die Planung mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.
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Kernflachen
| Verbindungsflachen
Verbindungsglieder A
Plangebiet
-
1 T -
Bernloch

Beikarte 4 zu Kapitel 3.2.1 Kernflachen der Gebiete fir Naturschutz und Landschaftspflege

Zu G (6)

Um die optischen Auswirkungen auf die Landschaft zu verringern, wird die Freiflachen-Solaranlage
durch Eingriinungsmalfinahmen landschaftsvertraglich gestaltet. Der Gesamtversiegelungsgrad der
Solaranlage wird so niedrig wie mdglich gehalten. Auf den Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutz-
mittel wird verzichtet. Eine extensive Nutzung bzw. Pflege der Anlagen sind festgesetzt, ebenso wie
die Durchgangigkeit der Einzaunungen (Bodenfreiheit 15 — 20 cm) fur Kleintiere.

Da es sich bei dem nachgelagerten Bebauungsplanverfahren um eine Freilandphotovoltaikanlage
handelt, bei der nur ganz geringfiigig eine Versiegelung der Flache durch Gebaude fir die techni-
sche Infrastruktur erforderlich ist, fallt der Verlust an Flachen fir die Bodenerhaltung auf3ert gering
aus. Die Flachen unter und zwischen den Paneelen, sowie die Fahrwege werden nicht versiegelt.
Damit wird dem Belang der Bodenerhaltung ausreichend Rechnung getragen.

Aufgrund durchgeflihrter Bohr- und Rammsondierungen (Felsgestein (Kalkstein) liegt hier teilweise
bereits in einer Tiefe von 0,8 m) muss in Teilbereichen der Flachen die Aufstanderung mit Betonfu-
Ren und mit vorgebohrten Léchern mit Beton als Stabilisierung ausgebildet werden.

Der Regionalplan Neckar-Alb weist fur das Plangebiet folgendes Vorbehaltsgebiet aus:
- Teilweise Gebiet fur Erholung (PS 3.2.6)

Belange der Erholung

Da die Anlage nach kurzer Zeit durch die im Bebauungsplanverfahren festgesetzten Eingriinungs-
maflnahmen von auflen so gut wie nicht mehr fur Naherholungssuchende sichtbar sein wird und da
die Anlage gerausch- und Immissionsarm arbeitet sind keine nachteiligen Auswirkungen auf Erho-
lungssuchende zu erwarten.

Im Teilregionalplan Solarenergie 2025 (Verbandsversammlung Satzungsbeschluss 30.10.2025) ist
die Flache nicht als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiet fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen dargestellt.
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Regionalplan Necker-Alb 2013, Auszug Raumnutzungskarte

Angaben zum Plangebiet

Der Anderungsbereich befindet sich ca. 730 m norddstlich des Siedlungsrandes (Grubenackerweg)
von Bernloch. Die Flache hat eine Grée von 9,72 ha. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen fol-
gende Flursticke Nr. 982, 983 und 984.

Standortfindung

Der Gemeinderat von Hohenstein hat sich intensiv mit dem Thema ,Nutzung landwirtschaftlicher
Flachen zur regenerativen Energieerzeugung durch sogenannte Freiflachen-PV-Anlagen auf Ho-
hensteiner Gemarkung®“ auseinandergesetzt und in seiner Sitzung am 19.07.2022 folgenden Be-
schluss gefasst:

,Der Gemeinderat beschloss, dass die baurechtlichen Voraussetzungen (Bauleitplanung) fiir den
Bau von Freifldchen-PV-Anlagen bis auf weiteres ausschliel3lich auf gemeindeeigenen Fldchen ge-
schaffen werden. Die Verwaltung wurde beauftragt, die geeigneten Fldchen im Gemeindeeigentum
weitergehend zu priifen und anschlielSend einen Standortvorschlag vorzulegen. Des Weiteren be-
schloss der Gemeinderat, dass die Nutzung von kommunalen Dachfldchen weiterhin geférdert und
vorangetrieben wird.*”

Standortvorschlag

Die Gemeindeverwaltung hat in Zusammenarbeit mit der Klimaschutzagentur Reutlingen in einem
ersten Auswahlverfahren zunachst geeignete Flachen benannt. Im Weiteren wurde die Geeig-
netheitsprifung vertieft und anschlielend die nun projektierte Flache als konkreter Standort vorge-
schlagen. Neben dem Kriterium, dass diese Flache im Eigentum der Gemeinde ist, hat sich diese
als am geeignetsten herausgestellt. Die Auswirkungen auf die Landwirtschaft, den Boden, den Ar-
ten- und Naturschutz, die Landschaft, die Erholung, der Zuwegung, dem Abstand etc. waren hier
am geringsten.

Es ist Aufgabe der Gemeinde, im Rahmen der Bauleitplanung alle betroffenen Belange abzuwagen
und in diesem Spannungsfeld eine vertragliche Lésung zu finden.
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Die Gemeindeverwaltung hat deshalb bereits zu Beginn des Prozesses die Ortsobmanner aus Ho-
henstein im Kreisbauernverband und auch das Kreislandwirtschaftsamt, sowie die Geschéaftsstelle
des Kreisbauernverbandes kontaktiert und miteinbezogen.

Landwirtschaft

Der Gemeinderat verfolgt des Weiteren das Ziel, bis auf weiteres ausschliellich gemeindeeigene
Flachen mit geringer Bonitat (Grenz- und Untergrenzflachen) zu beplanen. Die Vertreter der Land-
wirtschaft haben im Rahmen der Vorgesprache ihre Zustimmung zu diesem Vorgehen signalisiert.
Es wird so verhindert, dass landwirtschaftliche Flachen aufgrund deutlich h6herer Pachteinnahmen
an Projektierer verpachtet und damit der Landwirtschaft entzogen werden.

Flurbilanz

Laut Flurbilanz 2022 der LEL (Herausgeber: Ministerium fir Landlichen Raum und Verbraucher-
schutz), ist der westliche Bereich als Vorbehaltsflur || und der éstliche Bereich als Vorbehaltsflur |
dargestellt. Zur Bedeutung der einzelnen Wertstufen wird ausgefuhrt:

Die Vorbehaltsflur | umfasst landbauwirdige Flachen (gute Béden) und Flachen, die wegen ihrer
Okonomischen Standortsgunst flr den Landbau wichtig und deshalb der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorzubehalten sind. - Fremdnutzungen sollen ausgeschlossen bleiben. Die Vorbehaltsflur Il
umfasst Uberwiegend landbauwirdige Flachen (mittlere Bdéden), die der landwirtschaftlichen Nut-
zung grofltenteils vorzubehalten sind. 2 Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben.

Bei der Betrachtung der detaillierteren grundstiickbezogenen Bodenpotenzialkarte der Flurbilanz
ergibt sich ein deutlich heterogeneres Bild. Innerhalb des 9,72 ha groRen Plangebiet sind keine Vor-
rangpotenzialflachen enthalten, 27,8 % der Flachen sind Untergrenzpotenziale, 40,0% Grenzpoten-
ziale, 31,1 % Vorbehaltspotenziale Il und 1,1 % Vorbehaltspotenziale I. Damit geht einher, dass es
sich bei den gegenstandlichen Flachen nicht um die besten Béden handelt. Von den insgesamt in
Hohenstein vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen in Hohe von 3.304 ha, werden durch die tem-
porare Nutzung der Freiflachenphotovoltaikanlage nur 0,29 % der Flache entzogen.

Wertstufe

[ Vorrangpotenzial

I Vorbehaltspotenzial |
Vorbehaltspotenzial I
Grenzpotenzial
Untergrenzpotenzial

- n .
\

\

\

\
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Ausschnitt Flurbilanz 2022 LEL, Bodenpotentialkarte,

m KUNSTER STADTPLANUNG



11. Anderung Flachennutzungsplan Vereinbarte Seite 9/ 13
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Engstingen - Hohenstein, 23.04.2026
Landkreis Reutlingen VORENTWURF 1-1863

Nutzung von Dachfldchen flr die Photovoltaiknutzung

In der Beschlussfassung vom 19.07.2022 ist klar zum Ausdruck gekommen, dass Dachflachenan-
lagen gegenuber Freiflachenanlagen der Vorrang einzurdumen ist. Die Gemeinde Hohenstein hat
sich das Ziel gesetzt, die Dacher ihrer kommunalen Gebaude mit PV-Anlagen auszustatten. Dabei
sollen die Dachflachen insbesondere zur Eigenstromerzeugung genutzt werden. Die Gemeinde hat
hier bereits einige Gebaude ausstatten kénnen.

Abwagung

Offentliche Belange

Dem offentlichen Belang der Versorgung mit regenerativen Energien (6ffentliche Sicherheit) wird
gegenuber der Verknappung von Acker- und Wiesenflachen der Vorrang eingeraumt.

Der Standort eignet sich unter anderem aufgrund des grof3ziigigen Abstandes und der nicht vorhan-
denen Einsehbarkeit gut fur die Umsetzung des Solarparks. Der Gemeinderat hat sich daflir ausge-
sprochen, den jetzt gewahlten Standort als geeignet weiter zu entwickeln.

Umweltbericht

Im Rahmen der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde eine Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB durchgefuhrt. Aus dem Umweltbericht vom 26.03.2024 wird zu den einzelnen Schutzgutern
folgendes zitiert (Auszug):

,Mensch/ Gesgndheit
Es sind keine Uberschreitungen von Richt-, Grenz- und Orientierungswerte des Larm- und Immissi-
onsschutzes zu erwarten.

Boden

Es sind Boden mittlerer bis hoher Bedeutung betroffen.

Zur Minderung der Beeintrachtigungen der Boden sollten MaRnahmen zum Schutz und zur Wieder-
herstellung von Béden im Zuge der Bauarbeiten ergriffen werden. Zudem sollten Ma3nahmen zur
Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage festgesetzt werden sowie der anfallende und nicht
wiederverwendete Oberboden auf geeignete Ackerflachen aufgetragen werden.

Hohe Auswirkungen

Grundwasser

Die im Geltungsbereich befindlichen Grundwasserleiter weisen aufgrund der Lage im Wasserschutz-
gebiet eine hohe Bedeutung auf. Durch die Neuversiegelung kommt es zur Reduktion der Grund-
wassserneubildungsraten. Aufgrund der geringen GréfRe des Geltungsbereichs ist nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung auszugehen.

Die Vorgaben des Wasserschutzgebietes sind zu beachten.

Geringe Auswirkungen

Oberflachengewasser

Keine Oberflachengewasser betroffen. Es ist nicht von einer Erhéhung des Oberflachenabflusses
auszugehen.

Zur Vermeidung der Erhdhung des Oberflachenabflusses sollten MalRnahmen zur Rickhaltung des
Niederschlagswassers vorgesehen werden. Zudem sind fur Zufahrten wasserdurchlassige Boden-
belage zu verwenden.

Geringe Auswirkungen

Klima/Luft

Fir die Zukunft sind zusatzliche Warmebelastungen durch Klimaveranderungen prognostiziert, vor
allem durch eine Zunahme der Zahl, der Dauer und Intensitadt an Sommer- und Hitzetagen. Durch
die Planung kommt es zu einem kleinraumigen Verlust von Kaltluftentstehungsflachen, wobei durch
das geringe Ausmal’ des Baugebiet nicht von einer Beeintrachtigung der grofraumigen Kaltluftbah-
nen auszugehen ist.

Geringe Auswirkungen

m KUNSTER STADTPLANUNG



11. Anderung Flachennutzungsplan Vereinbarte Seite 10/ 13
Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Engstingen - Hohenstein, 23.04.2026
Landkreis Reutlingen VORENTWURF 1-1863

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Verlust von Biotoptypen mit geringer Bedeutung: Acker

Konflikte mit Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG:

Innerhalb des Geltungsbereichs sind aufgrund der Habitatausstattung keine Vorkommen relevanter
Arten oder Artengruppen zu erwarten. Auch Ruckwirkungen auf angrenzende Artvorkommen sind
nicht anzunehmen. Verbotstatbestande nach §44 Abs. 1 treten voraussichtlich nicht ein.

Geringe Auswirkungen

Landschaftsbild und Erholung

Es ergeben sich visuelle Veranderungen aufgrund der Erweiterung des Gebiets nach Norden. Es
sind jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu erwarten, da sich die
geplante Bebauung bezlglich ihrer Hohe, ihren Abmessungen und dem Gebaudetyp an die beste-
hende Bebauung des Schuppengebiets eingliedert. Die Erholungsnutzung wird nicht beeintrachtigt.
Durch Eingrinungsmalnahmen ist eine visuelle Einbindung der Flache in die umgebende Land-
schaft sicherzustellen.

Geringe Auswirkungen

Kultur-/ Sachguter
Keine zu erwartenden Beeintrachtigungen
Geringe Auswirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzguitern
Es sind keine entscheidungsrelevanten Wechselwirkungen zu erwarten.

Flache

Durch die Ausweisung einer Erweiterung des bestehenden Schuppengebiets kommt es zu einer
Umwandlung der Flachennutzung mit einem Umfang von ca. 0,44 ha. Es kommt zu einer teilweisen
Versiegelung der Flache durch den Bau von landwirtschaftlich genutzten Schuppen.*

Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde am 15.03.2023 eine artenschutzrechtliche Rele-
vanzprufung durchgefuhrt. Aus der artenschutzrechtlichen Beurteilung des Berichtes vom
06.03.2025 wird folgendes zitiert:

»Eine Umnutzung des Gebietes kann zu Lebensraumverlusten von Végeln, insbesondere der Offen-
landarten, und der Dicken Trespe fiihren. Zudem kann das Vorkommen des Schwarzfleckigen Amei-
senbléulings und von geschiitzten Amphibien im Gebiet nicht sicher ausgeschlossen werden.

Da im Zuge der Errichtung der PV-Anlage keine Eingriffe in die bestehenden Gehdlze im Geltungs-
bereich sowie die angrenzenden Waldflachen erfolgt, kann eine Beeintrdchtigung der potenziell hier
vorkommenden Haselmaus, des Frauenschuhs sowie des Schwarzen Apollofalters ausgeschlossen
werden. Vertiefende Untersuchungen dieser Arten sind daher nicht erforderlich.

Durch die geplante Nutzung des Geltungsbereichs als PV-Nutzung sind keine Beeintrdchtigungen
des Gebiets als Jagdgebiet von Flederméusen zu erwarten. Auf vertiefende Untersuchungen der
Fledermé&use kann daher verzichtet werden.

Das Ausmal3 méglicher Beeintrachtigungen hdngt von den konkreten Artenvorkommen ab. Eine Un-
terstellung des Vorkommens aller potenziell méglichen Arten wiirde dazu fiihren, dass ein hoher
Bedarf an funktionserhaltenden MalRnahmen erforderlich wird.

Eine konkrete artenschutzrechtliche Beurteilung ist nach einer Untersuchung der Artengruppen der
Viégel, Reptilien und Amphibien sowie der Dicken Trespe und des Schwarzfleckigen Ameisenbléu-
lings zu erstellen.

Folgende Untersuchungen sollten daher entsprechend der aktuell gliltigen Methodenstandards
durchgefiihrt werden:

= Erfassung der Brutvogelfauna

= Erfassung von Amphibien

= Erfassung von Reptilien

» Erfassung der Dicken Trespe (Bromus grossus)
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= Erfassung des Schwarzfleckigen Ameisenbléulings

Beziiglich der Zeitréume und der Anzahl der Begehungen sind die aktuell gliltigen Methodenstan-
dards zu beachten. Auf Grundlage dieser Untersuchungen ist eine spezielle artenschutzrechtliche
Priifung zu erstellen.

Neben den artenschutzrechtlichen Belangen sollte beachtet werden, dass Griinland und Feldképfe
als FFH-Lebensrdume von Bedeutung sein kénnen. Um dies festzustellen sind gezielte Vegetati-
onsansprachen unabdingbar. Diese Aufnahmen dienen gleichzeitig der genauen Einordnung des
Griinlandes hinsichtlich seiner Bewertung nach der OKVO.*

Auf Grundlage dieser artenschutzrechtlichen Beurteilung wurde im Jahr 2025 die speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifungen durchgeflihrt.

Aus dem Bericht (Teil des Umweltberichtes) vom 27.02.2026 wird aus den artenschutz-rechtlichen
Auswirkungen folgendes zitiert:

,9.2.9.1 Europdische Vogelarten

Durch die stérungsarme PV-Anlage sind keine Auswirkungen auf die angrenzenden Arten des Halb-
offenlandes, des Waldes und den héufigen Gehélzbriitern zu erwarten. Diese Gilden werden daher
nicht ndher betrachtet.

Feldlerche

Als Vogelart des Offenlandes konnte die Feldlerche im Untersuchungsgebiet festgestellt werden. Im
Plangebiet selbst befinden sich aufgrund der Kulissenwirkung der bestehenden Wélder, Feldhecken
und Einzelbdume keine Revierzentren dieser Art. Durch die geplante Freiflachen-PV-Anlage ist von
keiner zusétzlichen Kulissenwirkung zu der bereits vorhandenen Kulissenwirkung durch Gehdblze
auszugehen. So befindet sich entlang der westlichen Grenze des Plangebiets eine dichte, von Bau-
men geprégte Feldhecke. Im Siiden befinden sich zahlreiche, z.T. &ltere Einzelbdume und im Osten
und Westen grenzen grél3ere Feldgehélze bzw. Waldflachen an. Fiir die Feldlerche sind keine Ver-
stéBe gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG zu erwarten.

5.2.9.2 Weitere Arten

Um Stérungen von Flederméusen zu vermeiden, erfolgt der Aus-schluss einer dauerhaften Nacht-
beleuchtung (MalBnahme 9).

Durch die Berticksichtigung des Waldabstandes kommt es durch das Vorhaben zu keinen Eingriffen
im Waldrandbereich und auch Verschattungen sind nicht zu erwarten. Es ist daher nicht von einer
Beeintrachtigung der Waldeidechse durch das Vorhaben auszugehen.

5.2.10 Uberpriifung der Betroffenheiten im Sinne des Umweltschadensgesetzes

Nach § 19 BNatSchG gqilt die Schéadigung von Arten und natirlichen Lebensrdumen als Umwelt-
schaden im Sinne des USchadG. Zu diesen Arten z&hlen die Arten der Anhénge Il und IV der FFH-
Richtlinie und die Vogelarten nach Artikel 4 Abs. 2 oder Anhang | der Vogelschutzrichtlinie. Zu den
natiirlichen Lebensrdumen zéhlen die Lebensrdume des Anhangs | der FFH-Richtlinie sowie die
Lebensréume der oben genannten Arten und die Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in An-hang
IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten. Eine Schédigung liegt auch aullerhalb der FFH- und Vo-
gelschutzgebiete vor.

Wird jedoch ein Projekt in einem Verfahren zugelassen, bei dem in einer Natura 2000-Vertréglich-
keitspriifung nach § 34 BNatSchG oder, wenn dies nicht erforderlich ist, im Rahmen der Eingriffsre-
gelung nach §§ 13-15 BNatSchG und einer artenschutzrechtlichen Priifung nach § 44 BNatSchG
mdégliche Auswirkungen auf diese Arten und Lebensrdume beachtet wurden, liegt keine Schadigung
im Sinne des USchadG vor.

Im vorliegenden Fall sind die entsprechenden Priifungen durchgefiihrt worden. Sémtliche Schédi-
gungen wurden beachtet. Das Vorhabengebiet befindet sich aullerhalb von ausgewiesenen FFH-
und Vogelschutzgebieten. Es sind keine FFH-Lebensraumtypen betroffen und artenschutzrechtli-
chen Konflikte kbnnen vollstédndig vermieden werden.*
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Immissionsschutz

Solarmodule sind nach aktuellstem Stand der Technik reflexionsarm. Somit betragt der reflektierte
Anteil des Sonnenlichts derzeit max. 2%, von einer Blendung ist daher nicht auszugehen.
Solarmodule arbeiten gerauschlos, da sie lediglich Lichtwellen tGber den photovoltaischen Effekt in
Strom umwandeln. Wechselrichter und Trafostationen werden mehr als 730 m vom nachsten Wohn-
gebaude errichtet, weshalb von diesen keine Larmbelastigung nach TA Larm ausgeht (vgl. Bayeri-
sches Landesamt fur Umwelt (2014): Praxis-Leitfaden fiir die 6kologische Gestaltung von Photovol-
taik-Freiflachenanlagen). Nachts ist die Anlage wegen fehlender Sonneneinstrahlung aul3er Betrieb.
Eine Nachtbeleuchtung ist nicht vorgesehen und nicht notwendig. Staubbelastung durch die angren-
zende Landwirtschaft ist ortstiblich und wird vom Betreiber des Solarparks akzeptiert.

Klimaschutz

Stromerzeugung durch Photovoltaik-Anlagen tragt direkt zum Klimaschutz bei, da sie pro erzeugter
kWh ca. 627g CO2 - Aquivalente einspart (vgl. Umweltbundesamt (2019, Dr. Lauf et. Al.): Emissi-
onsbilanz erneuerbarer Energietrager). Damit wird mit der Anlage jahrlich der Ausstof3 von ca. 5.688
t CO2 vermieden.

Hinweise

Bodenschutz und Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG vom
17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das
notwendige Mal} zu begrenzen. Die Grundsatze des sparsamen und schonenden Umgangs mit Bo-
den sind zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, zu schutzen und wieder
zu verwenden.

Der im Zuge der Baumalnahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im Plangebiet zu verwerten.
Sowohl die Gelandeform als auch der Bodenaufbau sind im natirlichen Zustand zu erhalten.

Die Héhere Bodenschutzbehorde weist vorsorglich darauf hin, dass im Rahmen des nachfolgenden
Genehmigungsverfahrens zur Sicherstellung der sachgerechten Durchflihrung der Bauarbeiten ge-
maf § 2 Abs. 3 LBodSchAG ein Bodenschutzkonzept vorzulegen ist. Im Bodenschutzkonzept sind
die mit der Errichtung von Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen verbundenen Gefahrdungen sowie die
vorgesehenen Malinahmen bezliglich des Schutzguts Boden darzustellen.

Uber die Notwendigkeit einer Bodenkundlichen Baubegleitung entscheidet die Untere Bodenschutz-
behorde in Abhangigkeit der konkreten Verhaltnisse des Einzelfalls.

Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Bodenschutzbehdrde rechtzeitig anzuzeigen.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehdérde oder der Ge-
meinde anzuzeigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Aus-
fuhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Lautertal“ (Weitere Schutzzone, Zone Ill). Am
nordlichen Rand grenzt das Plangebiet direkt an das Wasserschutzgebiet ,Lautertal* (Weitere
Schutzzone, Zone IlIA). Die entsprechende Rechtsverordnung ist zu beachten.

Geologie

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbe-
feuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.
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Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschlieRen. Nach Auswertung des digitalen Gelandemodells befinden sich Verkarstungsstrukturen
in der naheren Umgebung (ca. 50 m nordéstlich).

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehl-
stellen wie z. B. offenen bzw. lehmerflillten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die Begriindung in dieser Fassung lag dem Aufstellungsbeschluss des gemeinsamen Ausschusses
der Verwaltungsgemeinschaft vom 23.04.2026 zugrunde.

Reutlingen, den 23.04.2026 Engstingen, den 23.04.2026  Hohenstein, den 23.04.2026
Clemens Kunster Marion Storz Simon Baier
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister Engstingen Blrgermeister Hohenstein

Freier Architekt + Stadtplaner SRL Vorsitzender der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft
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