Gemeinde Engstingen - KirchstraRe 6 - 72829 Engstingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu einer Sitzung des Gemeinderates am

Der Blirgermeister

TINGEN

18. November 2019

Mittwoch, 27.11.2019, um 19:00 Uhr
im Sitzungssaal des Rathauses Engstingen-GroRengstingen

darf ich Sie herzlich einladen.

TAGESORDNUNG OFFENTLICH:

10.

Allgemein

Bekanntgaben

Informationen zum Fahrplan und zur Wiederinbetriebnahme der

§92
§93

Bahnstrecke Miinsingen-Engstingen-Trochtelfingen-Gammertingen

durch die Schwibische Alb-Bahn
- miindlicher Bericht durch die SAB

Bebauungsplan "Schafdcker", Gemarkung Groengstingen
- Aufstellungsbeschluss nach § 13 b BauG
- Beratung und Beschlussfassung

Bebauungsplan "Winterdcker", Gemarkung Kleinengstingen
- Aufstellungsbeschiuss
- Beratung und Beschlussfassung

Bebauungsplan "Hinter Berg 11", Gemarkung Kleinengstingen
- Aufstellungsbeschluss nach § 13 b BauGB

- Beratung und Beschlussfassung

Bebauungsplan "Pfaffendcker ", Gemarkung Kohlistetten

- Aufstellungsbeschiuss

- Beschluss der friihzeitigen Beteiligung

- Beratung und Beschlussfassung

Ersatzbeschaffung von Kopiersystemen an der Freibihlschule
- Beratung und Beschlussfassung

Annahme von Spenden
- Beratung und Beschlussfassung

Stellungnahme zu Baugesuchen

Anfragen, Verschiedenes

Offnungszeiten Birgermeisteramt Bankverbindung
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§ 100
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Biirgermeisteramt Engstingen Drucksache 087/2019 GFFENTLICH
27.11.2019

§94
Bebauungsplan "Schaficker", Gemarkung GroBengstingen

- Aufstellungsbeschluss nach § 13 b BauG
- Beratung und Beschlussfassung

Anlagen:
Anlage 1: Planzeichnung (Teil A) M 1:2.000, Plan Nr. 7 vom 27.11.2019
Anlage 2: Begriindung zum Bebauungsplan vom 27.11.2019
Anlage 3: Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung vom 12.11.2019
Anlage 4: Offentliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Sachdarstellung:

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt die Ausweisung eines Wohngebiets zur Deckung des aktuellen
Wohnbedarfs. In der Gemeinde besteht eine anhaltend hohe Nachfrage an Baugrundstiicken.

Die Flache zwischen der Kirch- und MartinstralRe bietet sich fiir eine geordnete Siedlungsarrondierung an,
da sich das Baugebiet direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieRt. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Schafacker” werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieRung des
Wohngebiets geschaffen, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich gesichert und
dem weiterhin hohen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde Rechnung getragen.

Die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Im weiteren
Verfahren werden die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereichs ausgearbeitet. Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt im Osten iber die
MartinstralRe. Das ErschlieBungssystem kann flexibel tiber die Strafe ,,Beim Sportplatz” im Westen oder
tiber die KirchstraBe im Norden ergdnzt werden. MaBnahmen zum Lirmschutz im Bereich des
Sportplatzes, Flachen fiir die Versickerung im Siden des Plangebiets sowie artenschutzrechtliche
Ausgleichsmafnahmen werden im weiteren Planungsprozess verifiziert.

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Engstingen-Hohenstein ist die Fliche des
Plangebiets als Wohnbauflache ausgewiesen. Demnach ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Verfahren

Seit Mai 2017 besteht nach § 13b BauGB die Moglichkeit zur ErschlieRung von AuRenbereichsflichen
ohne Umweltpriifung, deren Grundflache kleiner als 10.000 m? ist und die an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieBen. Der Aufstellungsbeschluss hierfiir muss bis zum 31. Dezember 2019 férmlich
eingeleitet werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich mit ca. 9.900 m? tiberbaubarer Grundfldche um einen Bebauungsplan
der unterhalb dieses Grenzwertes bleibt. Zudem schlieRt das Plangebiet an ein bestehendes Wohngebiet
an. Da nach § 13b BauGB entsprechend der § 13a BauGB Anwendung findet, wird der Bebauungsplan
»Schafdacker” im beschleunigten Verfahren aufgestelit.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfiillt, da keine Vorhaben festgesetzt sind, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, es keine Anhaltspunkte fiir die
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter gibt und es keine Anhaltspunkte



dafiir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltpriifung gemaR § 2 (4) BauGB und naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind nicht
erforderlich. Ein Umweltbericht und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sind formal nicht erforderlich.

Plangebiet
Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von GroRengstingen, im direkten Anschluss an den
Siedlungsbereich.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 134 (teilweise), 135 (teilweise), 138, 153/2,
154/1 (teilweise), 157 (teilweise), 879, 880, 881, 882, 883, 886/2, 887, 888/1, 888/2, 888/6, 890, 890/3
(teilweise), 891, 892, 893, 895, 896, 897 (teilweise), 898 (teilweise) sowie 902 (teilweise).

Die GroRe des Plangebiets betragt in dieser Abgrenzung ca. 3,4 ha.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt abgegrenzt:
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Beschlussvorschlag

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ,Schafécker”, Gemeinde Engstingen, Gemarkung
GroRengstingen, und des Verfahrens zu den Ortlichen Bauvorschriften »Schafdcker”, Gemeinde
Engstingen, Gemarkung GroRengstingen, wird beschlossen:

1. Furden in der Planzeichnung vom 27.11.2019 dargestellten Bereich wird nach § 2 (1) BauGB der
Bebauungsplan ,Schafédcker”, Gemeinde Engstingen, Gemarkung GroRengstingen, sowie die
Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Schaficker”, Gemeinde
Engstingen, Gemarkung GroRengstingen, gemaR § 74 (7) LBO i.V.m. & 2 (1) BauGB aufgestellt und
gemdR § 13 b BauGB ein beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt.

2. Der Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaR § 2 (1) BauGB &ffentlich
bekannt zu machen.
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~Schafécker” Begriindung Seite 1/6
1. Bebauungsplan 27.11.2019
2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Groflengstingen, Kreis Reutlingen  1-1040

Begriindung
Bebauungsplan ,,Schafacker*
Ortliche Bauvorschriften ,,Schafiacker*

Gemeinde Engstingen, Gemarkung GroRengstingen, Kreis Reutlingen

Inhaltsverzeichnis

1. Angaben zur Gemeinde

2. Ziel und Zweck der Planung
3. Verfahren

4, Uberértliche Planungen

4.1 Landesentwicklungsplan 2002
4.2 Regionalplan Neckar-Alb

5. Ortliche Planungen

5.1 Flachennutzungsplan

6. Angaben zum Plangebiet

6.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

6.2 Ortliche Rahmenbedingungen

7. Umweltvertraglichkeit

7.1 Artenschutz

7.2 Immissionsschutz

8. Stadtebauliche Konzeption

Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung, Menz Umweltplanung vom 12.11.2019
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4.1

Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde liegt im Landkreis Reutlingen, etwa 15 km stdlich der Stadt Reutlingen auf
der Albhochflache. Engstingen besteht aus den Ortsteilen GroRengstingen, Kleinengstin-
gen und Kohlstetten. Die Einwohnerzahl betragt insgesamt 5.269 Einwohner (Quelle: Sta-
tistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 2/2019).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Westen von GroRengstingen und grenzt
dort unmittelbar an den Siedlungsbereich an.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt die Ausweisung eines Wohngebiets zur Deckung
des aktuellen Wohnbedarfs. In der Gemeinde besteht eine anhaltend hohe Nachfrage an
Baugrundstiicken. Mit Ausnahme weniger Baullcken im Innenbereich sind vorhandene
Baugrundstiicke, die direkt einer Bebauung zugefiihrt werden kénnen, im Ort nahezu aus-
geschopft. Verfugbare Flachenpotenziale befinden sich in Privateigentum und sind dem
freien Markt nicht zuganglich.

Die Flache zwischen der Kirch- und MartinstralRe bietet sich fir eine geordnete Siedlungs-
arrondierung an, da sich das Baugebiet direkt an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
anschliet. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Schafécker* werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung des Wohngebiets geschaffen, eine geord-
nete stddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich gesichert und dem weiterhin hohen Be-
darf an Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde Rechnung getragen.

Verfahren

Seit Mai 2017 besteht nach § 13b BauGB die Méglichkeit zur ErschlieBung von AuRRenbe-
reichsflachen ohne Umweltpriifung, deren Grundflache kleiner als 10.000 m?2 ist und die an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Der Aufstellungsbeschluss hierfir muss
bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich mit ca. 9.900 m? Uberbaubarer Grundflidche um einen
Bebauungsplan der unterhalb dieses Grenzwertes bleibt. Zudem schliefft das Plangebiet
an ein bestehendes Wohngebiet an. Da nach § 13b BauGB entsprechend der § 13a BauGB
Anwendung findet, wird der Bebauungsplan ,Schafécker” im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfillt, da keine Vorhaben festgesetzt sind,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, es keine
Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter
gibt und es keine Anhaltspunkte dafir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltpriifung gemaR § 2 (4) BauGB und naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnah-
men sind nicht erforderlich. Ein Umweltbericht und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
werden nicht erstellt.

Uberartliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002

Die Gemeinde Engstingen liegt im Mittelbereich Miinsingen. Der Landesentwicklungsplan

ordnet die Gemeinde dem Landlichen Raum im engeren Sinne zu und formuliert unter an-

derem folgende allgemeine Grundsatze (Quelle: LEP 2002, Kap. 2.4):

— Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glinstige Wohnstand-
ortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeits-
platz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Ndhe zum Wohnort be-
reitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewiltigt
und grof¥fldchige, funktionsféhige Freirdume gesichert werden.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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4.2

5.1

Regionalplan Neckar-Alb
Der Regionalplan Neckar-Alb 2013 weist Engstingen als Unterzentrum aus, mit dem Ortsteil

GroRengstingen als Kernort. GroRRengstingen ist als Gemeindeteil mit verstarkter Sied-
lungstatigkeit dargestellt. SchwerpunktméRig sollen hier Wohnbauflachen und/oder ge-
werbliche Bauflachen fiir den Uberértlichen Bedarf ausgewiesen werden.

Die Gemeinde liegt auf der Landesentwicklungsachse Reutlingen/Tlbingen (-Riedlingen)
sowie auf der Regionalen Entwicklungsachse Engstingen — Trochtelfingen (- Gammertin-

gen) und Engstingen — Munsingen.
Der Bereich des Plangebiets ist als Siedlungsfladche fir Wohnen und Mischgebiete darge-

stellt.

- -

T

ot LG [ A WV
Auszug Raumnutzungskarte Regionalplan Neckar-Alb -5013

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Engstingen-Hohenstein (mit 6. An-

derung rechtswirksam seit 13.04.2017) ist die Flache des Plangebiets als Wohnbauflache
ausgewiesen. Demnach ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

i

-
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6.2

Angaben zum Plangebiet

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von GroRengstingen, im direkten An-
schluss an den Siedlungsbereich.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 134 (teilweise), 135 (teilweise),
138, 153/2, 154/1 (teilweise), 157 (teilweise), 879, 880, 881, 882, 883, 886/2, 887, 888/1,
888/2, 888/6, 890, 890/3 (teilweise), 891, 892, 893, 895, 896, 897 (teilweise), 898 (teilweise)
sowie 902 (teilweise).

Die Grofe des Plangebiets betréagt in dieser Abgrenzung ca. 3,4 ha.

Das Plgggeblet wird wie in der nachfolgenden Planzelchnung darestellt abgegrenzt
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Geltungsberelch Bebauungplan Schafacker

Ortliche Rahmenbedingungen

Das Plangebiet schlie3t im Norden und Osten direkt an die bestehenden und bebauten
Wohnbaugrundstiicke der KirchstraBe und ChurstraBe. Im Sudosten befindet sich das
Schulgelédnde der Grund- und Realschule sowie der Waldorfschule. Westlich des Plange-
biets befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit Nutztierhaltung sowie der Sportplatz der
Gemeinde.

Bei den Flachen innerhalb des Plangebiets handelt es sich um bewirtschaftete Wiesen- und
Ackerflachen. Es ist frei von Baum- und Heckenstrukturen. Stdwestlich verlauft ein befes-
tigter Wirtschaftsweg, der das Plangebiet begrenzt und eine Verbindung zwischen der Mar-
tinstraBe und der StraRe ,Beim Sportplatz* herstellt. Das Geldnde des Plangebiets fallt von
Westen nach Osten ab.

E KUNSTER STADTPLANUNG ©



~Schafacker* Begruindung Seite 5/6
1. Bebauungsplan 27.11.2019
2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Grof3engstingen, Kreis Reutlingen  1-1040

71

7.2

Umweltvertraglichkeit

Der Bebauungsplan ,Schafacker wird gemaR § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB aufgestellt. GemaR § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von der
Erstellung eines Umweltberichts nach § 2 a BauGB wird abgesehen. Eine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung ist geman § 1 a (3) S. 6 BauGB formal nicht erforderlich.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung wurde durchgefiihrt und ist als Anlage der Be-
grindung beigefiigt. Im Rahmen dieser Prifung werden fir das Plangebiet Hinweise auf
das Vorkommen von streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten und européischen Vogel-
arten sowie die vorhandenen Biotopstrukturen abgeprift.

Im Ergebnis der Voruntersuchung kann es durch die Neubebauung im Bereich des Plange-
biets zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen.
Die artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen von gehdlzbritenden Vogelarten kdnnen
voraussichtlich mit verhaltnismafRig einfachen MaRnahmen im Sinne eines vorgezogenen
Funktionserhalts vermieden werden.

Die Ackerstandorte kommen als Lebensraum der streng geschiitzten Spelz-Trespe (Bro-
mus grossus) in Frage. Bei der Begehung konnte die Verwechselte Trespe (Bromus com-
mutatus ssp. decipiens) festgestellt werden. Diese Art kommt haufig vergesellschaftet mit
der streng geschutzten Spelz-Trespe (Bromus grossus) vor. Das Ausmaf der Beeintrach-
tigungen der streng geschitzten Spelz-Trespe (Bromus grossus) kann ohne konkrete Be-
standsaufnahmen nicht ausreichend beurteilt werden. Auch das Ableiten geeigneter MaR-
nahmen zum vorgezogenen Funktionserhalt ist ohne Kenntnisse zum Artenbestand nicht
ausreichend bestimmbar.

Aufgrund der vorhandenen Kulissenwirkung ist bei den Offenlandbrutvogelarten zwar an-
zunehmen, dass die Offenlandbrutvégel nur in einer kleinen Population vorkommen und
mdgliche Eingriffe mit vorgezogenen funktionserhaltenden MaRnahmen ausgeglichen wer-
den kénnen. Der Umfang dieser Malnahmen ist aber ohne Kenntnis der Populationsgréfie
nicht festlegbar.

Im Norden des Untersuchungsgebiets und in der Talmulde im Gewann Hittentéle findet
sich artenreiches Griinland. Ob es als FFH-Lebensraumtyp anzusprechen ist, muss durch
weitere Untersuchungen festgestellt werden.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens werden konkrete Untersuchungen zur Population der
Brutvogel, zum Vorkommen der streng geschltzten Spelz-Trespe sowie eine Artenauf-
nahme des Grinlands empfohlen.

Immissionsschutz

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zum Sportplatz und zu den landwirtschaftlichen Betrie-
ben in der KirchstralBe und in der Stralle ,Beim Sportplatz* werden im weiteren Verfahren
die Auswirkungen der Schall- und Geruchsimmissionen gutachterlich gepruft.

Erste Berechnungen und Prognosen ergaben, dass die Ausweisung eines Wohngebiets an
dieser Stelle grundsatzlich méglich ist. Im weiteren Planungsprozess werden mégliche bau-
liche sowie organisatorische Schutzmafnahmen geprift und konkretisiert.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Stidtebauliche Konzeption

Um die kiinftige stadtebauliche Entwicklung des Ortsrandes aufzuzeigen, wurde im Vorfeld
des Bebauungsplanverfahrens ein Strukturkonzept in Varianten erarbeitet.

Es wurde ein robustes Erschlieungssystem entwickelt, welches die Bebauung mit Einzel-
und Doppelhausern, als auch mit Hausgruppen erméglicht. Die innere Erschliefung besteht
aus einem ringférmigen StraRensystem. Die duRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt
im Osten Uber die MartinstraBe. Das ErschlieRungssystem kann flexibel tber die Strale
,Beim Sportplatz im Westen oder uber die Kirchstralle im Norden erganzt werden.

Fur die langfristige Entwicklung hélt das Konzept Optionen fur die Siedlungsentwicklung
nach Slden offen.

Die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet vorgese-
hen. Im weiteren Verfahren werden die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs ausgearbeitet. MaRnahmen zum L&rm-
schutz im Bereich des Sportplatzes, Flachen fur die Versickerung im Stiden des Plange-
biets sowie artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen werden im weiteren Planungs-
prozess verifiziert.
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Die Begriindung in dieser Fassung
lag dem Beschluss des Gemeinderats

vom zugrunde.

Reutlingen, den 27.11.2019 Engstingen, den 27.11.2019
Clemens Kiinster Mario Storz

Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Artenschutzrechtliche Relevanzprifung Schafacker

Stand 12.11.2019

Kinster Architektur + Stadtplanung

Norbert Menz
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Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung Schafacker

1 Einleitung

Die Gemeinde Engstingen plant die Ausweisung neuer Wohnbauge-
biete im Westen der bestehenden Ortslage von GroRengstingen (Ab-
bildung 1). Zur Einschétzung der artenschutzrechtlichen Situation im
Rahmen eines stadtebaulichen Strukturkonzepts wurde daher eine ar-
tenschutzrechtlichen Relevanzprifung durchgefiihrt. Zur Erfassung
des Habitatpotenzials wurde das Untersuchungsgebiet am 15.08.2019
begangen und alle relevanten Habitatstrukturen aufgenommen.

Abb. 1: Réaumliche Lage des geplanten Baugebiets
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2 Rechtliche Grundlagen
21 Artenschutz

Grundsétzlich unterliegen alle besonders geschitzten Arten den Re-
gelungen des § 44 BNatSchG. Das Schutzregime unterscheidet jedoch
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Artenschutzrechtliche Relevanzprifung Schafacker

unterschiedliche Schutzkategorien, sodass sich unterschiedliche
Rechtsfolgen ergeben. Die untenstehende Matrix (Tab. 1) stellt den
Zusammenhang zwischen den nach unterschiedlichen Rechtsgrundla-
gen besonders geschiitzten Arten und den jeweils zu beachtenden ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen her.

Das strengere Schutzregime des § 44 ist auf folgende Gruppen anzu-
wenden:

* Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

s Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

» Arten die im Bestand gefahrdet sind, fur die die Bundesrepublik
eine hohe Schutzverantwortung besitzt und die per Rechtsverord-
nung nach nationalem Recht geschitzt sind.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung umfasst die Prifung dieser
Gruppen.

Fur alle weiteren besonders geschitzten Arten greift die Legalaus-
nahme des § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG. Das setzt jedoch voraus,
dass fir diese Arten eine angemessene Beriicksichtigung in Form von
Vermeidungsmalinahmen oder vorgezogenen funktionserhaltenden
MaRnahmen erfolgt. Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB gelten aufgrund des Bebauungsplans zu erwar-
tende Eingriffe "als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig” (§ 13a Abs. 2 Nr. 4. BauGB) und es findet keine Umweltprifung
statt (§ 13a Abs. 3 Nr. 1 und 13 Abs. 3 BauGB). Bekannte Vorkommen
der o.g. Arten sind in diesem Fall als schwerwiegende Belange im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB zu betrachten, die von der Ge-
meinde in der Abwagung zu bericksichtigen sind.

Daher ist es in diesen Fallen erforderlich, die mégliche Betroffenheit
weiterer besonders geschutzter Arten auch aullerhalb der Eingriffsre-
gelung in den Blick zu nehmen.

Bezuglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich
aus § 44 Abs. 1, Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG
zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

» Beschdadigen oder Zerstéren von Standorten wildlebender Pflan-
zen oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Be-
eintrachtigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender Pflan-
zen bzw. ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die dkologische
Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standor-
tes im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL und der Européi-
schen Vogelarten nach VS-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Ein-
griffe folgende Verbote:
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men.

Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsfor-

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-

zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Eine

Stérung ist erheblich, wenn Sie zu einer Verschlechterung des
haltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

statten.

Er-

Beschaddigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhe-

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische

Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-

pflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang ge-

wahrt wird.

Unter dem Aspekt der Umwelthaftung gem. Umweltschadengesetz

und § 19 BNatSchG sind weitere européisch geschitzte Arten zu
achten (z. B. Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie).

be-

Tab. 1: Schutzstatus und daraus resultierende Bestimmungen des
§ 44 BNatSchG (rot umrandet: Prifgegenstand der saP bei
Zulassungsentscheidungen zu Eingriffen n. § 15 BNatSchG
[z.B. Planfeststellung] oder Bebauungsplanen; gestrichelt:

zurzeit nicht anzuwenden, da RVO nicht vorliegt)
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Anzuwendende Regelungen des besonderen Artenschutzes
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schiitzten Arten ° 2 P e g
Streng gesch. Art n. Anh. IV FFH-RL X X X X X
Europaische Vogelart nach VSR X X X X
] Nach RVO zu § 54 (1) 2. im Bestand X X X X1
] gefdhrdete Arten fir die hohe |
| Schutzverantwortung der BRD be- |
Streng gesch. Art n. Anh. A EG-VO X X X X X
National streng gesch. Art n. Anl. 1 X X X X X
Sp. 3 BArtSchvO
Arten n. Anhang B EG-VO X - X X X
Arten n. Anl. 1, Sp. 2 BArtSchvO X - X X X
(national besonders geschiitzt)

'Vorhaben n. § 18 (2) 1 BNatSchG:

] Vorhaben in geltenden Bebauungspldnen nach § 30 BauGB

Vorhaben innerhalb in Aufstellung befindlicher B-Pléne nach § 33 BauGB
Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB
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2.2 Umwelthaftung

Nach Inkrafttreten des Umweltschadensgesetzes (USchadG) im Jahr
2007 besteht in Verbindung mit weiterfihrenden Regelungen im
BNatSchG, WHG und BBodSchG die Verpflichtung zur Vermeidung
von Umweltschaden, soweit diese nicht in Verbindung mit der Vorha-
benszulassung zuvor ermittelt, beriicksichtigt und ausdricklich zuge-
lassen wurden. Als Umweltschaden gem. § 2 USchadG gelten:

= Schéaden an Gewdassern (§ 90 WHG)

= Schéadigungen des Bodens durch Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen von denen Gefahren fiir die menschliche Gesundheit
ausgehen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG).

= Schéden an bestimmten Arten und naturlichen Lebensraumen
(Biodiversitatsschaden) (§ 19 BNatSchG)

Unter Schaden an Gewassern sind erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf den Skologischen oder chemischen Zustand eines oberirdi-
schen Gewéssers und den chemischen oder mengenmafigen Zustand
des Grundwassers zu verstehen.

Nach § 19 BNatSchG sind unter dem Gesichtspunkt des Umweltscha-
dens zu betrachten:

= Arten des Art. 4 Abs. 2 EG-VogelSchRL (Zugvdgel mit besonderer
Schutzerfordernis)

» Arten des Anhang | EG-VogelSchRL (also nicht alle europ. Vogel-
arten)

= Arten der Anhénge I und IV FFH-RL

Lebensrdume der Arten des Anhang || FFH-RL

Lebensrdume der oben genannten geschitzten Vogelarten
Lebensrdume nach Anhang | FFH-RL

Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der Arten des Anhang IV FFH-RL

Das Umweltschadensgesetz zielt daher ausschliellich auf den Schutz
von Arten und Lebensrdumen ab, fiir die nach europaischem Recht
von den Mitgliedsstaaten Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete aus-
gewiesen werden missen. Dabei ist der Schutz allerdings nicht auf
gemeldete oder gelistete Gebiete begrenzt, sondern besteht ,ungeach-
tet ihres Vorkommens innerhalb oder auRerhalb eines Natura 2000-
Gebietes” (SCHUMACHER 2011).

Nach § 19 Abs. 1 BNatSchG ,ist jeder Schaden, der erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glins-
tigen Erhaltungszustandes” der oben genannten Arten und Lebens-
rdaume hat, eine Schéadigung im Sinne des Umweltschadengesetzes.
Im Gegensatz zu den Regelungen des § 44 ff BNatSchG ist somit flr
jede Beeintréchtigung die Frage nach der Erheblichkeit zu stellen. Zur

1 Welche Arten dies sind, wird von den Mitgliedsstaaten unter Beriicksichtigung der
Schutzerfordernisse festgelegt. Fiir Bad.-Wiirtt. sind die Arten durch die LUBW (2014)
veroffentlicht.
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Beurteilung der Erheblichkeit sind die im Anhang | der Umwelthaf-
tungsrichtlinie enthaltenen Kriterien heranzuziehen.

3 Bestandsbeschreibung

Das Zentrum des Untersuchungsgebiets, nordwestlich der Grund- und
Realschule besteht in einem flachen Héhenricken, der Gberwiegend
ackerbaulich ich benutzt wird. Es besteht eine kleinteilige Nutzung mit
vielfaltigem Fruchtwechsel (Abbildung 3).

Abb. 2: Ubersicht zur Nutzungsstruktur des Gebietes
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|

Dadurch entstehen vielfiltige Sdume und Randstrukturen. Diese
Strukturen zeichnen sich durch eine Vielfalt von Acker Begleiter Karten
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aus. So konnte bei der Begehung die Verwechselte Trespe (Bromus
commutatus ssp. decipiens) festgestellt werden (Abbildung 4). Diese
Art kommt haufig vergesellschaftet mit der streng geschitzten Spelz-
Trespe (Bromus grossus) vor.

Aufgrund der vielfaltigen Saum- und Randstrukturen und der offenen
Landschaft ist mit einer kleinen Feldlerchen-Population zu rechnen.

Abb. 3: Kleinteilige Nutzung der Ackerflachen

Abb. 4: Die Verwechselte Trespe in einem Ackersaum

menz umweltplanung
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Artenschutzrechtliche Relevanzprifung Schafacker

Im Norden des Untersuchungsgebiets und in der Talmulde im Gewann
Hattentale findet sich artenreiches Grinland (Abbildung 5). Ob es als
FFH-Lebensraumtyp anzusprechen ist, muss durch weitere Untersu-
chungen festgestellt werden.

Abb. 5: Grinland im Gewann Huttentéle

Abb. 6: Hecken im Gewann Hittentéle

Ebenfalls im Gewann Hittentdle und entlang der vorhandenen Schu-
len finden sich Einzelgehdlze und eine Feldhecke mit magerem Saum.

menz umweltplanung

Seite 9



Artenschutzrechtliche Relevanzprifung Schafécker

Diese Strukturen eignen sich aufgrund der stérungsarmen Lage und
der Anbindung an Vielféltige Nahrungsstrukturen fur zahlreiche Brut-
vogelarten wie Goldammer, Neuntéter, Heckenbraunelle, Feldsperr-
ling und Zilpzalp.

Die im gleichen Gewann befindlichen Schuppen sind mit zahlreichen
Vogelnisthilfen ausgestattet, auch hier ist mit Vorkommen von Brutvé-
geln wie Haussperrling, Feldsperrling und Hausrotschwanz zu rech-
nen.

4 Artenschutzrechtliche Beurteilung

Durch die Neubebauung im Bereich der geplanten Baugebiete kann es
zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG kommen.

Die artenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen von gehélzbritenden
Vogelarten kénnen voraussichtlich mit verhaltnismaBig einfachen
MaRnahmen im Sinne eines vorgezogenen Funktionserhalts vermei-
den werden.

Das Ausmal} der Beeintrachtigungen bei den Offenlandbrutvogelarten
und der Spelz-Trespe kann ohne konkrete Bestandsaufnahmen nicht
ausreichend beurteilt werden. Auch das Ableiten geeigneter MaRnah-
men zum vorgezogenen Funktionserhalt ist ohne Kenntnisse zum Ar-
tenbestand und der Populationsdichte nicht ausreichend bestimmbar.
Aufgrund der vorhandenen Kulissenwirkung ist zwar anzunehmen,
dass die Offenlandbrutvégel nur in einer kleinen Population vorkom-
men und mégliche Eingriffe mit vorgezogenen funktionserhaltenden
MaRnahmen ausgeglichen werden kénnen, der Umfang dieser MaR-
nahmen ist aber ohne Kenntnis der Populationsgréf3e nicht festlegbar.

Wir empfehlen daher die konkrete Untersuchung der Brutvégel in der
kommenden Brutsaison und eine Nachsuche zur Spelz-Trespe im
Juli/August.

Um das Eintreten von Umweltschaden zu vermeiden ist es aufRerdem
erforderlich die Grinlander im Frihjahr 2020 naher zu untersuchen.

5 Literatur

MLR Ministerium fir Erndhrung und Landlichen Raum Baden-Wrt-
temberg & LUBW Landesanstalt fur Umwelt Baden-Wirttemberg
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Vogelschutzrichtlinie. 2. Auflage, Stand 2014, 144 S.

Schumacher, J. (2011); Kommentar zu § 19 BNatSchG.- in: Schuma-
cher, J., Fischer-Hiftle, P. (HRSG.): Kommentar zum Bundesna-
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Gemeinde Engstingen 06.12.2019
Landkreis Reutlingen

Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss

1. Bebauungsplan ,,Schafacker”

2. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Schaficker”

Gemeinde Engstingen, Gemarkung GroBengstingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Engstingen hat am 27.11.2019 in offentlicher Sitzung
beschlossen den Bebauungsplan ,Schaficker”, Gemeinde Engstingen, Gemarkung
Grolengstingen, gemél § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch und die dazugehdrige Satzung zu den
Ortlichen Bauvorschriften ,Schafacker”, Gemeinde Engstingen, Gemarkung GroRengstingen,
nach dem Verfahren fiir den Bebauungsplan geméaRk § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch i.vV.m. § 74
Abs. 7 Landesbauordnung Baden-Wrttemberg aufzustelien und beschlossen gemaR § 13 b
Baugesetzbuch i.V.m. § 13 a Baugesetzbuch ein beschleunigtes Verfahren durchzufithren.

Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Einbeziehung von Au3enbereichsfldchen in den Innenbereich
nach § 13 b BauGB. Die Zuldssigkeitsvoraussetzungen des § 13 b BauGB sind gegeben, es
wird eine zulassige Grundfiache von weniger als 10.000 m? festgelegt und das Plangebiet
befindet sich im direkten Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich.

Es werden keine Vorhaben festgesetzt, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter und fur die Notwendigkeit der
Einhaltung von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unféllen nach § 50 S. 1 BImSchG liegen nicht vor.

Eine Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB und naturschutzrechtliche
AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich. Ein Umweltbericht und eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung werden nicht erstellt.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt die Ausweisung eines Wohngebiets zur Deckung des
aktuellen Wohnbedarfs. In der Gemeinde besteht eine anhaltend hohe Nachfrage an
Baugrundstiicken. Mit Ausnahme weniger Bauliicken im Innenbereich sind vorhandene
Baugrundstiicke, die direkt einer Bebauung zugefithit werden kénnen, im Ort nahezu
ausgeschopft. Verfugbare Flachenpotenziale befinden sich in Privateigentum und sind dem
freien Markt nicht zuganglich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Schafacker* werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur ErschlieBung des Wohngebiets geschaffen, eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich gesichert und dem weiterhin hohen Bedarf an
Wohnbaugrundstiicken in der Gemeinde Rechnung getragen.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Groflengstingen, im direkten
Anschluss an den Siedlungsbereich. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke
Nr. 134 (teilweise), 135 (teilweise), 138, 153/2, 154/1 (teilweise), 157 (teilweise), 879, 880,



881, 882, 883, 886/2, 887, 888/1, 888/2, 888/6, 890, 890/3 (teilweise), 891, 892, 893, 895,
896, 897 (teilweise), 898 (teilweise) sowie 902 (teilweise).
Die Gréfe des Plangebiets betragt in dieser Abgrenzung ca. 3,4 ha.

Das Plangeblet wurd wie in der nachfolgenden Planzelchnung dargestellt begrenzt
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Der Beschluss des Gemeinderats Uber die Aufstellung des Bebauungsplans wird hiermit
gemal § 2 Abs. 1 BauGB 6&ffentlich bekannt gemacht.

Offnungszeiten Gemeindeverwaltung Engstingen

Montag bis Freitag von 08:00 Uhr bis 11:45 Uhr
Dienstag von 16:00 Uhr  bis 18:00 Uhr
Donnerstag von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr

Engstingen, den 06.12.2019
gez.

Mario Storz
Birgermeister



Biirgermeisteramt Engstingen Drucksache 088/2019 OFFENTLICH
27.11.2019

§95
Bebauungsplan "Winteracker", Gemarkung Kleinengstingen

- Aufstellungsbeschluss
- Beratung und Beschlussfassung

Anlagen:
Anlage 1: Planzeichnung (Teil A), M. 1:1.000, Plan Nr. 9 vom 27.11.2019
Anlage 2: Begriundung zum Bebauungsplan vom 27.11.2019
Anlage 3: Umweltinformation vom 12.11.2019
Anlage 4: Offentliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Sachdarstellung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt nérdlich der GoethestraRe ein Baugebiet auszuweisen. Das
geplante Neubaugebiet stellt einen stddtebaulichen Gesamtzusammenhang zwischen den Wohngebieten
im Osten und Gewerbegebieten im Westen her. In der Gemeinde besteht eine anhaltend hohe Nachfrage
nach Baugrundstiicken. Verfiigbare Flichenpotenziale befinden sich zumeist in Privateigentum und sind
dem freien Markt nicht zugdnglich. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans , Winterdcker” werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung des Wohngebiets geschaffen und eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich gesichert. Dadurch kann dem anhaltend hohen Bedarf an
Baugrundstlicken in geeigneter Weise Rechnung getragen werden.

Das Konzept sieht die Verbindung der Kohlstetter StraRe mit dem Fasanenweg und der BussardstraRe
vor. Die innere ErschlieBung erfolgt liber ein rasterférmiges StraRensystem.

Die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung ist als Mischgebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet
vorgesehen. Im weiteren Verfahren werden die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs ausgearbeitet. Manahmen zum Immissionsschutz (Lirm-
und Geruchsimmissionen) im Bereich zwischen dem Baugebiet , Winteracker” und den gewerblichen
Nutzungen sowie die Flachen fiir die Versickerung im Westen des Plangebiets werden im weiteren
Planungsprozess verifiziert.

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Engstingen-Hohenstein ist ein GroRteil der
Flache als Mischbaufldche ausgewiesen. Im Westen des Plangebiets sind zu einem kleinen Teil
gewerbliche Bauflachen und im Norden Flachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Um dem
Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB nachzukommen, ist es erforderlich, im Rahmen eines
Parallelverfahrens die nicht Gbereinstimmenden Flachen entsprechend den beabsichtigten Nutzungen
des Bebauungsplans umzuwandeln.

Plangebiet
Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Kleinengstingen, zwischen der GoethestraRe im Siiden,
der Kohlstetter StraBe im Westen und der BussardstraRe bzw. dem Fasanenweg im Osten.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 1626/1 (teilweise), 1626/2, 1627, 1628, 1629,
1630, 1631, 1632, 1633, 1634, 1635 (teilweise), 1636, 1637, 1638, 1639, 1640, 1641, 1642, 1643, 1644,
1644/1, 1645, 1645/1, 1646/1, 1646/2, 1647, 1647/3 (teilweise), 1650 (teilweise), 1650/1, 1651 (teil-



weise), 1655 (teilweise), 1655/1 (teilweise), 1660 (teilweise), 2722 (teilweise), 2723 (teilweise), 2843
sowie 2876.

Die GroRe des raumlichen Geltungsbereichs betrigt ca. 2,5 ha.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Umweltvertriaglichkeit

Im weiteren Verfahren wird eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchfilhrt. Hierbei werden die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird erstellt. Angaben zu geplanten MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden beschrieben und
die hieraus entwickelten freiraumgestalterischen und naturschutzrechtlichen MaRnahmen werden als
verbindliche Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ,Winterdcker”, Gemeinde Engstingen, Gemarkung
Kleinengstingen, und des Verfahrens zu den Ortlichen Bauvorschriften , Winteridcker”, Gemeinde
Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, wird beschlossen:

1. Firden in der Planzeichnung vom 27.11.2019 dargestellten Bereich wird nach § 2 (1) BauGB der
Bebauungsplan , Winterdcker”, Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, sowie die
Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Wintericker, Gemeinde
Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, gemaR § 74 (7) LBO i.V.m. § 2 (1) BauGB aufgestellt.

2. Der Beschluss uber die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaR § 2 (1) BauGB 6ffentlich
bekannt zu machen.
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4.1

Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde liegt im Landkreis Reutlingen, etwa 15 km sidlich der Stadt Reutlingen auf
der Albhochflache. Engstingen besteht aus den Ortsteilen GroRengstingen, Kleinengstin-
gen und Kohlstetten. Die Einwohnerzahl betrégt insgesamt 5.269 Einwohner (Quelle: Sta-
tistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 2/2019).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Nordwesten von Kleinengstingen.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt nérdlich der Goethestrale ein Baugebiet auszuwei-
sen. In der Gemeinde besteht eine anhaltend hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Mit
Ausnahme weniger Baulliicken im Innenbereich sind vorhandene Baugrundstiicke, die di-
rekt einer Bebauung zugefthrt werden kénnen, im Ort nahezu ausgeschépft. Verflugbare
Flachenpotenziale befinden sich zumeist in Privateigentum und sind dem freien Markt nicht
zuganglich.

Zur Darstellung einer zielgerichteten Siedlungsentwicklung und nachhaltigen Arrondierung
des Siedlungsgebiets wurde fur den gesamten Bereich zwischen den Siediungskorpern der
Wohn- und Gewerbegebiete eine Strukturuntersuchung durchgefiihrt und die Méglichkeiten
einer stadtebaulichen Entwicklung erarbeitet. Das geplante Neubaugebiet stellt einen stad-
tebaulichen Gesamtzusammenhang zwischen den Wohngebieten im Osten und Gewerbe-
gebieten im Westen her.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Winterdcker® werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur ErschlieBung des Wohngebiets geschaffen und eine geordnete stidte-
bauliche Entwicklung in diesem Bereich gesichert. Dadurch kann dem anhaltend hohen
Bedarf an Baugrundstiicken in geeigneter Weise Rechnung getragen werden.

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Winteracker* wird im Regelverfahren als qualifizierter Bebauungsplan
aufgestellt. Geman § 30 Abs.1 BauGB werden die Art und das MaR der baulichen Nutzung,
die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sowie Verkehrsflachen festgesetzt.

Uberértliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002

Die Gemeinde Engstingen liegt im Mittelbereich Munsingen. Der Landesentwicklungsplan

ordnet die Gemeinde dem Lé&ndlichen Raum im engeren Sinne zu und formuliert unter an-

derem folgende allgemeine Grundsétze (Quelle: LEP 2002, Kap. 2.4):

—  Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glnstige Wohnstand-
ortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeits-
platz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Ndhe zum Wohnort be-
reitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt
und grofRfléchige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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4.2

5.1

Regionalplan Neckar-Alb

Der Regionalplan Neckar-Alb 2013 weist Engstingen als Unterzentrum aus, mit dem Ortsteil
GroRengstingen als Kernort. Grofengstingen ist als Gemeindeteil mit verstérkter Sied-
lungstétigkeit dargestellt. SchwerpunktmaRig sollen hier Wohnbaufldchen und/oder ge-
werbliche Bauflachen fur den Gberértlichen Bedarf ausgewiesen werden.

Die Gemeinde liegt auf der Landesentwicklungsachse Reutlingen/Tubingen (-Riedlingen)
sowie auf der Regionalen Entwicklungsachse Engstingen — Trochtelfingen (- Gammertin-
gen) und Engstingen — Miinsingen.

Der Bereich des Plangebiets ist als Siedlungsflache fir Wohnen und Mischgebiete darge-
stellt. Im Westen grenzen ausgewiesene Siedlungsflachen flr Industrie und Gewerbe sowie
der zentraldrtliche Versorgungskern (Standort fir Einkaufszentren, groRflachige Einzelhan-
delsbetriebe und sonstige grolflachige Handelsbetriebe) an das Plangebiet.

/

[

i

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Engstingen-Hohenstein (mit 6. An-
derung rechtswirksam seit 13.04.2017) ist ein Grofteil der Flache als Mischbauflache aus-
gewiesen. Im Westen des Plangebiets sind zu einem kleinen Teil gewerbliche Bauflachen
und im Norden Flachen fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB nachzukommen, ist es erforderlich, im
Rahmen eines Parallelverfahrens die nicht Gbereinstimmenden Flachen entsprechend den
beabsichtigten Nutzungen des Bebauungsplans umzuwandeiln.

i |
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5.2

6.1

Bestehende Bebauungsplane

Im Osten schlieRt das Plangebiet an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Vor Berg
Il — Hinter Berg" (rechtskraftig seit 17.03.1999). Im Suden des Bebauungsplans ist ein
Mischgebiet und direkt angrenzend ein Aligemeines Wohngebiets festgesetzt. Flir das
Mischgebiet gelten eine Grundflachenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 1,0 so-
wie maximal drei Vollgeschosse. Fir das Allgemeine Wohngebiet gelten eine Grundfla-
chenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 0,8 sowie maximal zwei Vollgeschosse.
Innerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans sind die Gebaude in der offenen
Bauweise und mit Dachneigungen von 22° bis 38° zulassig.

Im Stiden grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Obere Zeewiesen" (rechtskraf-
tig seit 25.02.2002) an das Plangebiet. Dieser setzt ein Mischgebiet mit eine Grundflachen-
zahl von 0,6 sowie eine Geschossflachenzahl von 1,2 fest. Geb&ude kénnen in der offenen
Bauweise und mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet werden. Als Dachformen sind nur
geneigte Dacher mit Dachneigungen von 35° bis 42° zuldssig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,1. Anderung Gassenécker* (rechtskréftig seit
06.05.2016) befindet sich westlich des Plangebiets. Fur die direkt angrenzenden Bereiche
setzt dieser ein Mischgebiet sowie ein Sondergebiet fir Lebensmitteleinzelhandel fest.
Innerhalb des Mischgebiets sind eine Grundfldchenzahl! von 0,4, eine Geschossflachenzahl
von 0,8 sowie die offene Bauweise festgesetzt. Gebaude sind hier mit maximal zwei Voll-
geschossen und mit Dachneigungen von mindestens 15° zuldssig. Innerhalb des Sonder-
gebiets fir Lebensmitteleinzelhandel gelten eine Grundflichenzahl von 0,8, eine Ge-
schossfldchenzahl von 1,2 sowie die abweichende Bauweise. Gebaude sind in eingeschos-
siger Bauweise mit Langen von Uber 50 m zuléssig.

Im Westen des Plangebiets befindet sich zudem der Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Kohlstetter StraRe Teil 1, Erweiterung und 1. Anderung (rechtskraftig seit 20.01.2016).
innerhalb dieses Geltungsbereichs sind ein Mischgebiet sowie ein Dorfgebiet festgesetzt.
Es sind eine Grundflachenzahl von 0,6 sowie eine Geschossflachenzahl von 1,2 zuléssig.
Gebaude kénnen in der offenen Bauweise und mit maximal zwei Vollgeschossen errichtet
werden. Als Dachformen sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 15°
zulassig.

Angaben zum Plangebiet

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Kleinengstingen, zwischen der Goe-
thestrale im Sliden, der Kohlstetter Stralle im Westen und der Bussardstralle bzw. dem
Fasanenweg im Osten.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 1626/1 (teilweise), 1626/2, 1627,
1628, 1629, 1630, 1631, 1632, 1633, 1634, 1635 (teilweise), 1636, 1637, 1638, 1639, 1640,
1641, 1642, 1643, 1644, 1644/1, 1645, 1645/1, 1646/1, 1646/2, 1647, 1647/3 (teilweise),
1650 (teilweise), 1650/1, 1651 (teilweise), 1655 (teilweise), 1655/1 (teilweise), 1660 (teil-
weise), 2722 (teilweise), 2723 (teilweise), 2843 sowie 2876.

Die Grofke des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 2,5 ha.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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6.2

7.1

chfolgenden Planze

WooNE S

ichnung dargestellt

Geltungsbereich Bebauungsplan ,Winteracker*

Ortliche Rahmenbedingungen

Das Plangebiet grenzt im Siiden und Osten an die bestehenden Wohngebiete. Im Westen
befindet sich ein Gewerbegebiet. Das Gebiet ist Uber die Kohlstetter Stralle, die Goe-
thestralle, die Bussardstrale und den Fasanenweg erschlossen. In ca. 150 m westlicher
Richtung befindet sich der Bahnhof Engstingen. Nordwestlich des Plangebiets befindet sich
zudem ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Nutztierhaltung. Ein Spielplatz befindet sich nord-
6stlich des Plangebiets.

Bei der Flache innerhalb des Plangebiets handelt es sich um bewirtschaftete Wiesen- und
Ackerflachen. Das Gelande des Plangebiets féllt von Osten nach Westen ab.

Umweltvertréaglichkeit

Im weiteren Verfahren wird eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB durchfiihrt. Hierbei
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird erstellt.
Angaben zu geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen werden beschrieben und die hieraus entwickelten freiraumge-
stalterischen und naturschutzrechtlichen MaRnahmen werden als verbindliche Festsetzung
im Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung wurde durchgefiihrt und ist der Begriindung
beigefugt. Im Rahmen dieser Priifung werden fiir das Plangebiet Hinweise auf das Vorkom-
men von streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten und europdischen Vogelarten sowie
die vorhandenen Biotopstrukturen abgeprift.

Im Ergebnis der Voruntersuchung kann es durch die Neubebauung im Bereich des Plange-
biets zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténden nach § 44 (1) BNatSchG kommen.

B KUNSTER STADTPLANUNG ®©
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7.2

Die Ackerstandorte kommen als Lebensraum der streng geschutzten Spelz-Trespe (Bro-
mus grossus) in Frage. In den unmittelbar an das geplante Baugebiet angrenzenden Gers-
tenfeldern konnte die Pflanzenart nachgewiesen werden. Im weiteren Verfahren werden
konkrete Untersuchungen zum Vorkommen der Spelz-Trespe empfohlen.

Mit der Bebauung wird in den FFH-Lebensraumtyp der Mageren Flachland-Mahwiese ein-
gegriffen. Es gehen insgesamt 9.361 m? dieses Lebensraumtyps verloren. Zur Haftungs-
freistellung ist es erforderlich, diesen Lebensraumtyp an anderer Stelle in mindestens glei-
chem Umfang wiederherzustellen. Im weiteren Verfahren wird ein Ausgleichskonzept zur
Wiederherstellung von Mageren Flachland-Méhwiesen erstellt.

Immissionsschutz

Aufgrund der Nahe des Plangebiets zum Gewerbegebiet, zu einem landwirtschaftlichen
Betrieb und zur Bahnstrecke im Westen werden im weiteren Verfahren die Auswirkungen
der Schall- und Geruchsimmissionen gutachterlich geprift.

Erste Berechnungen und Prognosen ergaben, dass die Ausweisung eines Baugebiets an
dieser Stelle grundsétzlich méglich ist. Im Rahmen der weiteren Planung werden mégliche
bauliche sowie organisatorische SchutzmafRnahmen geprift und konkretisiert.

Stadtebauliche Konzeption

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Strukturkonzept erarbeitet, um die
kunftigen Entwicklungsméglichkeiten des Gesamtgebiets zwischen den Siedlungsk&rpern
der Wohn- und Gewerbegebiete von Kleinengstingen aufzuzeigen. Das Plangebiet ,Win-
terdcker” stellt einen Bauabschnitt aus diesem Konzept dar.

Im Suden sieht das Gesamtkonzept die Verbindung der Kohistetter Strale mit dem Fasa-
nenweg und der Bussardstrae vor. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber ein rasterférmiges
Strallensystem. Es ist vorgesehen das anfallende Niederschlagswasser dem Gelénde fol-
gend in Richtung Westen in 6ffentliche Grinflachen abzuleiten.

Die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung ist als Mischgebiet bzw. Allgemeines Wohn-
gebiet vorgesehen. Im weiteren Verfahren werden die bauplanungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs ausgearbeitet.

MaRnahmen zum Immissionsschutz (Larm- und Geruchsimmissionen) im Bereich zwischen

dem Baugebiet ,Winteracker* und den gewerblichen Nutzungen sowie die Flachen fir die
Versickerung im Westen des Plangebiets werden im weiteren Planungsprozess verifiziert.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Die Begriindung in dieser Fassung
lag dem Beschluss des Gemeinderats

vom zugrunde.

Reutlingen, den 27.11.2019 Engstingen, den 27.11.2019
Clemens Kiinster Mario Storz

Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Umweltinformation Gassenédcker und Hinter Berg

1 Einleitung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt am nordwestlichen Rand des
Teilorts Kleinengstingen (Abbildung 1) verschiedene Bebauungsplédne
aufzustellen. Teilflichen sollen zur Einbeziehung von AuRenbereichs-
flachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b Bau GB aufgestellt
werden.

Abb.1: Abgrenzung des Planungsgebietes (rot)
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Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung und dem
formlichen Umweltbericht sowie der Eingriffsregelung abgesehen. Da-
von unberihrt bleibt die Verpflichtung, die Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr.7 und § 1a Abs.2 Bau GB bei der Aufstellung von Bauleitpl&-
nen zu beriicksichtigen. Ebenso sind die artenschutzrechtlichen Be-
stimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG sowie die Bestimmungen zu
Umweltschaden nach § 19 BNatSchG weiterhin zu beachten.

Um dies zu ermdglichen, werden in dem vorliegenden Beitrag Umwelt-
und Artenschutzbelange wie folgt aufbereitet:

1. Zur Berlicksichtigung der Umweltbelange werden die abwéagungs-
erheblichen Umweltbelange in einer ,Umweltinformation” darge-
stellt. Sie kann in die Begriindung zum Bebauungsplan ibernom-
men werden. In Anforderungen und Inhalten orientiert sie sich am
Handlungsleitfaden des UMWELTMINISTERIUMS BADEN-WURTTEM-
BERG (2011, S. 35).

2. Die artenschutzrechtlichen Belange werden in Form einer speziel-

len artenschutzrechtlichen Prifung (saP) behandelt, diese ist in
die Umweltinformation (Kap. 2.5 und 4) integriert.

menz umweltplanung
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Umweltinformation Gassenacker und Hinter Berg

3. Modgliche Umweltschdden und sonstige besonders geschitzte Ar-
ten werden in der Umweltinformation ebenfalls beriicksichtigt (2.5
und Kap. 4).

Zur Erfassung von besonders geschutzten Biotopen, FFH-
Lebensraumtypen und der Habitatstruktur erfolgte eine értliche Be-
standsaufnahme am 05.06.2018.

2 Bestandserfassung und Bewertung
21 Betroffene Schutzgebiete

Das geplante Neubaugebiet in Schutzzone Il und llla des festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes ,Oberes Echaztal® (Abbildung 2) (LUBW
2018). Weitere Schutzgebiete liegen flr das Gebiet nicht vor.

Abb. 2: Wasserschutzgebiet ,Oberes Echaztal‘ (grin: Zone Ill und
llfa, gelb: Zone II)
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2.2 Boden, Wasserhaushalt

Den Untergrund des Gebietes bildet die Untere Felsenkalke-Formation
des Weidjuras. Diese ist eine 20-60 m machtige Schicht aus gebank-
tem Kaltstein und stellt einen ein Kluft- und Karstgrundwasserleiter mit
hoher bis maRiger Durchlassigkeit und meist hoher Ergiebigkeit in Ab-
hangigkeit vom Verkarstungsgrad dar (LGRB 2019).

Vorherrschende Bodentypen des Gebietes sind Terra fusca und
Braunerde Terra fusca aus Rickstandston. In der Geldndemulde des
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Gewanns ,Hinter Berg“ kommen kolliviale B6den hinzu.Die Bewertung
der Béden im Hinblick auf ihre naturlichen Funktionen gemaR Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgt nach den Arbeitshilfen der
LUBW (2011 und 2012).

Die landwirtschaftlich genutzten Béden des Untersuchungsgebietes
weisen eine mittlere (2,0) bis hohe (2,5) ,naturliche Bodenfruchtbar-
keit* auf. Sie erreichen eine mittlere (2,0) bis hohe (2,5) Stufe als ,Aus-
gleichskérper im Wasserkreislauf. Bei ihrer Funktion als ,Filter und
Puffer fir Schadstoffe” werden sie als hoch bis sehr hoch (3,5) einge-
stuft. Da die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch nicht erreicht wird,
wird die Funktion ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation“ nicht be-
rlcksichtigt. Die Béden des Untersuchungsgebietes erreichen bei der
Gesamtbewertung ihrer Funktionen die Wertstufe 2,5, in den Kolluvien
2,83.

2.3 Klima, Luft, Lirm (menschliche Gesundheit)

Die Windrichtungsverteilung in Kleinengstingen wird durch die Schwer-
punkte im Hauptwindrichtungssektor Nordwest und Stid (Abbildung 3)
gepragt. Wind aus nordéstlicher Richtung wird an diesem Standort
durch seine Lage im Lee des Hasenbergs abgeschirmt.

Abb. 3: Synthetische Wind- und Ausbreitungsstatistik (LUBW 2018)
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Die bioklimatische Situation ist durch die Héhenlage der Alb gepréagt.
Es besteht sehr geringe Inversionshaufigkeit (75 -100 d/a), gute Durch-
I0ftung und geringe sommerliche Wéarmebelastung (LUBW 2006).

Die mittlere Anzahl der Sommertage betragt fir den Beobachtungs-
zeitraum 2001 bis 2010 im Engstingen 28,7 d/a. Seit 1990 ist ein An-
stieg um ca. 10 Tage zu verzeichnen. Fur die Zukunft sind fur den
Raum neue Belastungen durch Klimaverdnderungen prognostiziert,
vor allem durch eine Zunahme der Zahl, Dauer und Intensitit von Som-
mer- und Hitzetagen. Bis in die Mitte des Jahrhunderts wird eine mitt-
lere Anzahl der Sommertage von durchschnittlich 38 bis 44 d/a prog-
nostiziert! (POTSDAM-INSTITUT FUR KLIMAFOLGEN-FORSCHUNG 2019).
Hinsichtlich der Verletzlichkeit gegeniber Phdnomenen des Klima-
wandels wird fur die Themenfelder Mensch, Wirtschaft, Gebaude, Inf-
rastruktur und Siedlungsgriin fir den Raum von einer mittleren Ge-
samtvulnerabilitdt in naher Zukunft (bis 2050) ausgegangen
(MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMA UND ENERGIEWIRTSCHAFT 2015).

Die Iufthygienische Situation lasst sich anhand der fir das Gebiet mo-
dellierten durchschnittlichen Belastungswerte fur die Hauptkomponen-
ten Stickstoffdioxid (NO2), Feinstaub (PM1o) und Ozon (Os) beschrei-
ten. Tabelle 1 zeigt die Vorbelastungswerte fir das geplante Bauge-
biet.

Tab. 1: Vorbelastungswerte relevanter Luftschadstoffe (LUBW 2018)

Schadstoffkomponente Beurtei- Prognose-
lungswert | belastung
39. Bim- 2020

SchV

NOz-Jahresmittel [ug/m?] 40 8

PMio-Jahresmittel [pg/m?] 40 13

PM1o Uberschreitungshaufigkeit des Ta- 35 1

| gesmittelwertes von 50 pg/m?® [Anzahi]
Ozon-Jahresmittel [ug/m®] - 59

Die zum Schutz der menschlichen Gesundheit erlassenen Immissions-
grenzwerte der Verordnung uber Luftqualitdtsstandards und Emissi-
onshéchstmengen (39. BImSchV) werden fur Stickstoffdioxid und Fein-
staub deutlich unterschritten. Die Belastungswerte fir Ozon liegen be-
zogen auf den landlichen Raum Baden-Wirttembergs im mittleren Be-
reich.

Eine potenzielle Larmbelastung durch die Nahe des Baugebiets zur
Bahnstrecke, sowie zu Gewerbebetrieben und einem landwirtschaftli-
chen Betrieb wird zurzeit begutachtet.

1 Grundlage ist das RCP 8,5 — Szenario des IPCC — Sachstands Berichts 2007, da die derzeitigen
Emissionen in der Nahe oder {iber den Annahmen dieses Szenarios liegen. Der untere Wert bildet
die Prognose bei sehr hohem Strahlungsantrieb (8,5 W/m? im Jahr 2100) und mittlerer Tempera-
turzunahme ab, wéhrend der obere Wert bei gleichen Ausgangsannahmen den Fall der hohen
Temperaturzunahme darstellt.
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Ebenfalls ist ein Gutachten fir eine potenzielle Geruchsbelastung aus-
gehend vom angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb in der Vorbe-
reitung.

Die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung ist ein MaB fir die energeti-
sche Nutzbarkeit der Sonne. Sie liegt im geplanten Gebiet bei 1108
kWh/m?2 (bei horizontalen Flachen), die Werte liegen je nach Region im
Baden-Wurttemberg zwischen 1048 und 1197 kWh/m? (LUBW 2017).

24 Landschaftsbild, Erholung, Kulturgiiter

Das Gebiet ist von drei Seiten bereits von Bebauung umgeben. Es ist
von Norden aus einsehbar, die raumliche Ausdehnung méglicher Blick-
beziehungen sind aber sehr begrenzt, eine Verénderung des Raumes
wird aufgrund der vorhandenen Bebauung nur geringe Wirkung zei-
gen.

Bedeutende Kulturglter sind fir den betroffenen Bereich nicht be-
kannt.

2.5 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
2.51 Biotoptypen

im Untersuchungsgebiet befinden sich im Suden Uberwiegend griin-
landwirtschaftlich genutzte Flachen in die einzelne Ackerstreifen ein-
gestreut sind. Im Zentrum befindet sich eine jungere Streuobstwiese
an, die als AusgleichsmaRnahme angelegt wurde. Im Nordwesten und
Norden herrscht ackerbauliche Nutzung vor.

Die Grinlander sind artenreich und zum Teil dem FFH-Lebensraumtyp
der Mageren Flachland—M&hwiese (6510) zuzuordnen (Abbildung 4).

Am Ostrand des Gebietes grenzen Hecken und Walder im Gewann
Tellesacker und Ruhleswiesen an.
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Abb. 4. Magere Flachland — Mahwiesen im Geltungsbereich des ge-
planten Baugebietes im Sliden der beurteilten Flachen

2.5.2 Europdische Vogelarten

Die Streuobstbdume am Nordrand des Gebietes bieten Nistméglich-
keiten fir gehdlzbrutende Vogelarten, die ihr Nest Zweigbereich von
Gehdlzen anlegen. Aufgrund des geringen Alters sind Hohlen- oder
Spaltenbritende Arten nicht zu erwarten. Die Feldgehéize und Wald-
rander kénnen von gehdlzgebundenen Vogelarten wie Zilpzalp, Gold-
ammer und Zaunkdénig beseidelt sein, der Wald kommt auch als Le-
bensraum fir Greifvégel und Eulen in Frage.

Auf den gehdlzfreien Flachen im Siden des Untersuchungsgebiet ist
ein Vorkommen bodenbritender Arten wie der Feldlerche unwahr-
scheinlich, da diese Arten Kulissen meidenden. Das Gebiet ist dort von
allen Seiten von baulichen Kulissen oder Gehdlzkulissen umgeben. Im
Gegensatz dazu sind die nérdlichen Ackerflaichen im Gewann ,Hinter
Berg“ offen und Kulissenarm, hier ist mit einer Besiedelung durch die
Feldlerche zu rechnen

2.5.3 Streng geschiitzte Arten

Fur streng geschutzte Saugetierarten sind im Untersuchungsgebiet
keine Habitate, die als Fortpflanzungs- und Ruhestétte geeignet sind
vorhanden. Von Flederméusen kénnen die artenreichen Wiesen zur
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Jagd genutzt werden. Als essenzielle Jagdhabitate kommen die Wie-
sen jedoch nicht in Frage, da Kleinengstingen in allen Richtungen von
vergleichbaren Habitaten umgeben ist.

Abb. 5: Nachgewiesenes Vorkommen der Spelztrespe (rot) im sudli-
chen Untersuchungsgebiet
__ —
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Die Ackerstandorte kommen als Lebensraum der Spelz-Trespe (Bro-
mus grossus) in Frage. Daher wurde am 27.06. und 11.07.2018 im
stdlichen Teil des Untersuchungsgebiets gezielt nach dieser Art ge-
sucht. In den unmittelbar an das geplante Baugebiet angrenzenden
Gerstenfeldern konnte die Art mit 20 bis 30 Exemplaren nachgewiesen
werden (Abbildung 5 und 6). Fur die nérdlichen Ackerflachen sind wei-
tere Vorkommen nicht auszuschlielen.

Aufgrund der Nahe zur Bahnlinie ist an den Béschungen des Gebietes
mit dem Vorkommen von Reptilienarten zu rechnen. Fir weitere streng
geschuitzte Arten sind keine geeigneten Habitate vorhanden.
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Abb. 6: Spelzirespe in Gerstenfeld
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254 Biotopverbund

Das geplante Baugebiet liegt nicht innerhalb eines Biotopverbundes.

3 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch den geplanten Bebauungsplan wird eine zusétzliche Bebauung
ermdglicht. Dadurch wird sich der Versiegelungsgrad zwangslaufig er-
héhen.

Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch Luftbelastungen
sind nicht zu erwarten. Auch die bioklimatische Situation wird nicht ne-
gativ verandert. Vor dem Hintergrund der Klimaveranderungen ist al-
lerdings mit zunehmender sommerlicher Warmebelastung zu rechnen.
Dieser Effekt wird sich innerhalb baulicher Strukturen starker auswir-
ken und sollte in der Planung berticksichtigt werden.

Die neuen Baukédrper fihren zu einer Verénderung des Landschafts-
bildes. Zur Minderung der Beeintréchtigungen sind Durchgrinungs-
mafRnahmen erforderlich. Eine Einbindung des nérdlichen neuen Orts-
randes ist anzustreben.
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Mégliche Auswirkungen hinsichtlich Ladrm- und Geruchsbelastungen
kénnen derzeit noch nicht prognostiziert werden.

4 Artenschutz, Umwelthaftung

Grundsétzlich unterliegen alle besonders geschiitzten Arten den Re-
gelungen des § 44 BNatSchG. Das Schutzregime unterscheidet jedoch
unterschiedliche Schutzkategorien, sodass sich unterschiedliche
Rechtsfolgen ergeben. Die untenstehende Matrix (Tabelle 2) stellt den
Zusammenhang zwischen den nach unterschiedlichen Rechtsgrundla-
gen besonders geschitzten Arten und den jeweils zu beachtenden ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen her.

Tab. 2: Schutzstatus und daraus resultierende Bestimmungen des §
44 BNatSchG (rot umrandet: Prifgegenstand der saP bei
Zulassungsentscheidungen zu Eingriffen n. § 15 BNatSchG
[z.B. Planfeststellung] oder Bebauungsplénen; gestrichelt:
zurzeit nicht anzuwenden, da RVO nicht vorliegt)
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Anzuwendende Regelungen des besonderen Artenschutzes
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schiitzten Arten = i & 8 5 X
Streng gesch. Art n. Anh. IV FFH-RL X - X X X X
Europaische Vogelart nach VSR X X X | X
| NachRVO zu § 54 (1) 2. im Bestand X X X | X
I gefahrdete Arten fir die hohe I
Schutzverantwortung der BRD be- I
Streng gesch. Art n. Anh. A EG-VO X X X X
National streng gesch. Art n. Anl. 1 X X X X X
Sp. 3 BArtSchvO
Arten n. Anhang B EG-VO X - X X X
(besonders gesch. Arten)
Arten n. Anl. 1, Sp. 2 BArtSchvVO X - X X X
(national besonders geschiitzt)

UVorhahen n. § 18 (2) 1 BNatSchG:

= Vorhaben in geltenden Bebauungspléanen nach § 30 BauGB

] Vorhaben innerhalb in Aufstellung befindlicher B-Plane nach § 33 BauGB
u Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB

Das strengere Schutzregime des § 44 ist auf folgende Gruppen anzu-
wenden:

Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
= Européische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
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= Arten die im Bestand gefahrdet sind, fur die die Bundesrepublik
eine hohe Schutzverantwortung besitzt und die per Rechtsverord-
nung nach nationalem Recht geschitzt sind.

Fur alle weiteren besonders geschitzten Arten greift die Legalaus-
nahme des § 44 Abs. 5 Satz 5. Das setzt jedoch voraus, dass fiir diese
Arten eine angemessene Beriicksichtigung in Form von Vermeidungs-
mafRnahmen oder vorgezogenen funktionserhaltenden MaRnhahmen
erfolgt. Bei einem Bebauungsplan nach § 13a und b BauGB gelten
aufgrund des Bebauungsplans zu erwartende Eingriffe "als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig" (§ 13a Abs. 2 Nr. 4.
BauGB) und es findet keine Umweltpriifung statt (§ 13a Abs. 3 Nr. 1
und 13 Abs. 3 BauGB). Bekannte Vorkommen der o.g. Arten sind in
diesem Fall als schwerwiegende Belange im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
7a BauGB zu betrachten, die von der Gemeinde in der Abwéagung zu
berucksichtigen sind.

Daher ist es in diesen Féllen erforderlich, die mégliche Betroffenheit
weiterer besonders geschitzter Arten auch auerhalb der Eingriffsre-
gelung in den Blick zu nehmen.

Durch den Verlust der Streuobstwiese werden potenzielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten von besonders geschitzten europdischen
Vogelarten zerstort (§ 44 Abs. 1 Nr. 3. BNatSchG).

Der Verbotstatbestand der Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
ist auszuschlielen, da durch die vorhandenen baulichen Nutzungen
bereits eine Vorbelastung besteht, auf die sich der Artenbestand ein-
gestellt hat.

Unter der Voraussetzung, dass die erforderlichen Gehélzfallungen au-
Rerhalb der Fortpflanzungs- und Ruhezeit zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar erfolgen, wird der Verbotstatbestand des Totens
oder Verletzens gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG nicht erfllt.

Zum Schutz des bereits bekannten Vorkommens der Spelz-Trespe ist
zu gewdbhrleisten, dass in die angrenzenden Acker nicht eingegriffen
wird. Dazu ist an der Nordgrenze des Baugebietes bis zum Abschluss
der Bebauung ein fest verankerter Bauzaun erforderlich.

Das Ausmal} der Beeintrachtigungen bei den Offenlandbrutvogelarten,
den Reptilen und der Spelz-Trespe kann ohne weitere konkrete Be-
standsaufnahmen nicht ausreichend beurteilt werden. Auch das Ablei-
ten geeigneter MaRhahmen zum vorgezogenen Funktionserhalt ist
ohne Kenntnisse zum Artenbestand und der Populationsdichte nicht
ausreichend bestimmbar.

Wir empfehlen daher die konkrete Untersuchung der Brutvdgel in der

kommenden Brutsaison sowie der Reptilien im Frihjahr/Sommer 2020
und eine Nachsuche zur Spelz-Trespe im Juli/August.
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Uberpriifung der Betroffenheit von Arten und Lebensriumen im
Sinne des Umweltschadensgesetzes

Nach § 19 BNatSchG gilt die Schadigung von Arten und natirlichen
Lebensraumen als Umweltschaden im Sinne des USchadG. Zu diesen
Arten zéhlen die Arten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
die Vogelarten nach Artikel 4 Abs. 2 oder Anhang | der Vogelschutz-
richtlinie. Zu den naturlichen Lebensrdumen zahlen die Lebensrdume
des Anhangs | der FFH-Richtlinie sowie die Lebensrdume der oben
genannten Arten und die Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefliihrten Arten. Eine Schéadigung liegt
auch auBerhalb der FFH- und Vogelschutzgebiete vor.

Bei Beachtung der im vorangegangenen Kapitel aufgezeigten Vermei-
dungsmafnahmen treten Schadigungen européisch geschutzter Arten
nicht ein.

Mit der Bebauung wird allerdings in den FFH-Lebensraumtyp der Ma-
geren Flachland-Mahwiese eingegriffen. Es gehen insgesamt 9 361 m?
dieses Lebensraumtyps verloren. Zur Haftungsfreistellung ist es erfor-
derlich, diesen Lebensraumtyp an anderer Stelle in mindestens glei-
chem Umfang wiederherzustellen.

5 Empfohlene MaBnahmen

Die vorgeschlagenen Maf3nahmen missen nach erfolgter Bestands-
aufnahme zu Artenvorkommen konkretisiert werden.

Geholzfillungen oder -rodungen dirfen ausschiiellich zwischen An-
fang Oktober und Ende Februar erfolgen (Festsetzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB).

Zum Schutz des Vorkommens der Spelz-Trespe ist am Nordrand des
Baugebietes ein festverankerter Bauzaun (Holzgestell bis 1,2 m Héhe)
zu errichten und bis zum Abschluss der Bebauung zu erhalten.
Dadurch wird vermeiden, dass an das Gebiet angrenzende Flachen, in
denen die Art vorkommt, als Zwischenlager genutzt werden

Vor dem Hintergrund zunehmender Wéarmebelastungen sollte der Be-
bauungsplan die Pflanzung eines mittel- bis groRkronigen Baumes je
Baugrundstiick bis 600 m? Gré3e mit mindestens 14-16 cm Stamm-
umfang oder 1 ortstypischer Hochstamm-Obstbaum gepflanzt werden
(Arten s.o.). Die Obstbdume haben einen Mindeststammumfang von
10-12 cm aufzuweisen. Pro Baugrundstiick tiber 600 m? GréRe sind
mindestens 2 der genannten Badume zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Folgende Laubbaumarten sind zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
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Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Wild-Birne (Pyrus pyreaster)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platiphyllos)
Apfelsorten

Boiken

Engelsberger

Gehrers Rambur
Hauxapfel

Jakob Fischer

Rote Sternrenette
Schéner aus Nordhausen
Schéner aus Herrnhut
Welschisner

Birnensorten

Fasslesbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Zur Minderung von Funktionsverlusten des Bodens sollten fiir Zufahr-
ten und Stellplatze wasserdurchlassige Belage festgesetzt werden.

Fur den Verlust der Mageren Flachland-Mahweise ist ein planexterner
Ausgleich erforderlich.
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Gemeinde Engstingen 06.12.2019
Landkreis Reutlingen

Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss

1. Bebauungsplan ,,Winteridcker*

2. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Wintericker

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Engstingen hat am 27.11.2019 in 6ffentlicher Sitzung be-
schlossen den Bebauungsplan ,Winterdcker‘, Gemeinde Engstingen, Gemarkung Klein-
engstingen, gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch und die dazugehdérige Satzung zu den Ortlichen
Bauvorschriften ,Winteracker®, Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, nach
dem Verfahren fir den Bebauungsplan gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch i.V.m. § 74 Abs. 7
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg aufzustelien.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt nérdlich der Goethestrale ein Baugebiet auszuwei-
sen. Das geplante Neubaugebiet stellt einen stadtebaulichen Gesamtzusammenhang zwi-
schen den Wohngebieten im Osten und Gewerbegebieten im Westen her. In der Gemeinde
besteht eine anhaltend hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Verfugbare Flachenpotenzi-
ale befinden sich zumeist in Privateigentum und sind dem freien Markt nicht zugénglich. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplans ,Winteracker* werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur ErschlieRung des Wohngebiets geschaffen und eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich gesichert. Dadurch kann dem anhaltend hohen Bedarf an Bau-
grundstiicken in geeigneter Weise Rechnung getragen werden.

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten von Kleinengstingen, zwischen der Goethestrae
im Suden, der Kohlstetter Strale im Westen und der Bussardstrale bzw. dem Fasanenweg
im Osten.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flursticke Nr. 1626/1 (teilweise), 1626/2, 1627,
1628, 1629, 1630, 1631, 1632, 1633, 1634, 1635 (teilweise), 1636, 1637, 1638, 1639, 1640,
1641, 1642, 1643, 1644, 1644/1, 1645, 1645/1, 1646/1, 1646/2, 1647, 1647/3 (teilweise), 1650
(teilweise), 1650/1, 1651 (teilweise), 1655 (teilweise), 1655/1 (teilweise), 1660 (teilweise),
2722 (teilweise), 2723 (teilweise), 2843 sowie 2876.

Die GréRe des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 2,5 ha.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestelit begrenzt:
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Der Beschluss des Gemeinderats Uber die Aufstellung des Bebauungsplans wird hiermit ge-
maf § 2 Abs. 1 BauGB éffentlich bekannt gemacht.

Offnungszeiten Gemeindeverwaltung Engstingen

Montag bis Freitag von 08:00 Uhr bis 11:45 Uhr
Dienstag von 16:00 Uhr  bis 18:00 Uhr
Donnerstag von 14:00 Uhr  bis 16:00 Uhr

Engstingen, den 06.12.2019
gez.

Mario Storz
Biurgermeister
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Bebauungsplan "Hinter Berg 11", Gemarkung Kleinengstingen

- Aufstellungsbeschluss nach § 13 b BauGB
- Beratung und Beschlussfassung

Anlagen:
Anlage 1: Planzeichnung (Teil A), M. 1:2.000, Plan Nr. 10 vom 27.11.2019
Anlage 2: Begriindung zum Bebauungsplan vom 27.11.2019
Anlage 3: Umweltinformation vom 12,11.2019
Anlage 4: Offentliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Sachdarstellung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt die Weiterentwicklung des Wohngebiets im Norden des Ortsteils
Kleinengstingen zur Deckung des aktuellen Wohnbedarfs. Verfiigbare Flichenpotenziale befinden sich
zumeist in Privateigentum und sind dem freien Markt nicht zugénglich. Durch die Weiterentwicklung des
Wohngebiets nach Norden wird der Siedlungsrand und der Ubergang in die freie Landschaft neu definiert.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hinter Berg II“ werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur ErschlieBung des Wohngebiets geschaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
gesichert. Dadurch kann dem anhaltend hohen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in geeigneter Weise
Rechnung getragen werden.

Das Konzept sieht die Weiterfiihrung des Fasanen- und Finkenwegs vor. Die innere ErschlieBung erfolgt
iiber ein rasterformiges Straflennetz.

Die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung ist als Aligemeines Wohngebiet vorgesehen. Im weiteren
Verfahren werden die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereichs ausgearbeitet.

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Engstingen-Hohenstein ist die Fliche des
Plangebiets als Wohnbaufldche ausgewiesen. Demnach ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Verfahren

Seit Mai 2017 besteht nach § 13b BauGB die Mdoglichkeit zur ErschlieRung von AuRenbereichsflichen
ohne Umweltpriifung, deren Grundfldche kleiner als 10.000 m? ist und die an im Zusammenhang bebaute
Ortsteile anschlieRBen. Der Aufstellungsbeschluss hierfiir muss bis zum 31. Dezember 2019 férmilich
eingeleitet werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich mit ca. 9.900 m* liberbaubarer Grundflache um einen Bebauungsplan
der unterhalb dieses Grenzwertes bleibt. Zudem schlieBt das Plangebiet an ein bestehendes Wohngebiet
an. Da nach § 13b BauGB entsprechend der § 13a BauGB Anwendung findet, wird der Bebauungsplan
»Hinter Berg II” im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfillt, da keine Vorhaben festgesetzt sind, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es keine Anhaltspunkte fiir die



Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter gibt und es keine Anhaltspunkte
dafiir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltpriifung gemaR § 2 (4) BauGB und naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind nicht
erforderlich. Ein Umweltbericht und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sind formal nicht erforderlich.

Plangehiet

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand von Kleinengstingen, im direkten Anschluss an den
Siedlungsbereich.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 1711, 1712 (teilweise), 1714 (teilweise), 1734/2
(teilweise), 1735/1 (teilweise), 1736/3 (teilweise), 1738/1, 1738/2, 1739, 1740, 1741, 1742/1, 1742/2,
1743, 1744, 1745, 1747, 1748, 1750/1, 1750/2, 1751, 1752 sowie 2864 (teilweise). Die GréRe des
raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 3,14 ha.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt abgegrenzt:
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Beschlussvorschlag

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ,Hinter Berg I1“, Gemeinde Engstingen, Gemarkung
Kleinengstingen, und des Verfahrens zu den Ortlichen Bauvorschriften , Hinter Berg I1“, Gemeinde
Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, wird beschlossen:

1. Fir den in der Planzeichnung vom 27.11.2019 dargesteliten Bereich wird nach § 2 (1) BauGB der
Bebauungsplan ,Hinter Berg 11, Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, sowie die
Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Hinter Berg II, Gemeinde
Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, gemaR § 74 (7) LBO i.V.m. § 2 (1) BauGB aufgestellt und
gemadR § 13 b BauGB ein beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt.

2. Der Beschluss liber die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaR § 2 (1) BauGB 6ffentlich
bekannt zu machen.
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Begriindung
Bebauungsplan ,,Hinter Berg 1
Ortliche Bauvorschriften ,Hinter Berg I

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Kreis Reutlingen

Inhaltsverzeichnis

1. Angaben zur Gemeinde

2. Ziel und Zweck der Planung
3. Verfahren

4, Uberértliche Planungen

4.1 Landesentwicklungsplan 2002
4.2 Regionalplan Neckar-Alb

5. Ortliche Planungen

5.1 Flachennutzungsplan

5.2 Bestehende Bebauungsplane

6. Angaben zum Plangebiet

6.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

6.2 Ortliche Rahmenbedingungen

7. Umweltvertraglichkeit

7.1 Artenschutz

7.2 Immissionsschutz

8. Stadtebauliche Konzeption

Umweltinformation, Menz Umweltplanung vom 12.11.2019
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Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde liegt im Landkreis Reutlingen, etwa 15 km sudlich der Stadt Reutlingen auf
der Albhochflache. Engstingen besteht aus den Ortsteilen GroRengstingen, Kleinengstin-
gen und Kohlstetten. Die Einwohnerzahl betragt insgesamt 5.269 Einwohner (Quelle: Sta-
tistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 2/2019).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Nordwesten von Kleinengstingen und
grenzt dort unmittelbar an den Siedlungsbereich an.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt die Weiterentwicklung des Wohngebiets im Norden
des Ortsteils Kieinengstingen zur Deckung des aktuellen Wohnbedarfs. In der Gemeinde
besteht eine anhaltend hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Mit Ausnahme weniger
Baullcken im Innenbereich sind vorhandene Baugrundstiicke, die direkt einer Bebauung
zugeflhrt werden kénnen, im Ort nahezu ausgeschdpft. Verfligbare Flachenpotenziale be-
finden sich zumeist in Privateigentum und sind dem freien Markt nicht zugénglich.

Durch die Weiterentwicklung des Wohngebiets nach Norden wird der Siedlungsrand und
der Ubergang in die freie Landschaft neu definiert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hinter Berg II* werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur ErschlieBung des Wohngebiets geschaffen und eine geordnete stid-
tebauliche Entwicklung gesichert. Dadurch kann dem anhaltend hohen Bedarf an Wohn-
baugrundstiicken in geeigneter Weise Rechnung getragen werden.

Verfahren

Seit Mai 2017 besteht nach § 13b BauGB die Méglichkeit zur ErschlieRung von Auftenbe-
reichsflachen ohne Umweltprifung, deren Grundfléache kleiner als 10.000 m? ist und die an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Der Aufstellungsbeschluss hierfiir muss
bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich mit ca. 9.900 m? Giberbaubarer Grundflache um einen
Bebauungsplan der unterhalb dieses Grenzwertes bleibt. Zudem schlieft das Plangebiet
an ein bestehendes Wohngebiet an. Da nach § 13b BauGB entsprechend der § 13a BauGB
Anwendung findet, wird der Bebauungsplan ,Hinter Berg Il im beschleunigten Verfahren
aufgestellt.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfullt, da keine Vorhaben festgesetzt sind,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, es keine
Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter
gibt und es keine Anhaltspunkte dafir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltprifung gemaf § 2 (4) BauGB und naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnah-
men sind nicht erforderlich. Ein Umweltbericht und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
werden nicht erstellt.

Uberortliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002

Die Gemeinde Engstingen liegt im Mittelbereich Miinsingen. Der Landesentwicklungsplan

ordnet die Gemeinde dem Landlichen Raum im engeren Sinne zu und formuliert unter an-

derem folgende allgemeine Grundséatze (Quelle: LEP 2002, Kap. 2.4):

—  Der Landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass giinstige Wohnstand-
ortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeits-
platz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Ndhe zum Wohnort be-
reitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewiltigt
und grof¥flachige, funktionsféhige Freirdume gesichert werden.
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4.2

Regionalplan Neckar-Alb

Der Regionalplan Neckar-Alb 2013 weist Engstingen als Unterzentrum aus, mit dem Ortsteil
Grofiengstingen als Kernort. GroRengstingen ist als Gemeindeteil mit verstarkter Sied-
lungstatigkeit dargestellt. SchwerpunktmaRig sollen hier Wohnbauflachen und/oder ge-
werbliche Bauflachen fir den Giberértlichen Bedarf ausgewiesen werden.

Die Gemeinde liegt auf der Landesentwicklungsachse Reutlingen/Tubingen (-Riedlingen)
sowie auf der Regionalen Entwicklungsachse Engstingen — Trochtelfingen (- Gammertin-
gen) und Engstingen — Minsingen.

Der Bereich des Plangebiets ist als Siedlungsflache fiir Wohnen und Mischgebiete darge-
stellt.

LR

1 LD

bl

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Engstingen-Hohenstein (mit 6. An-
derung rechtswirksam seit 13.04.2017) ist die Fldche des Plangebiets als Wohnbauflache
ausgewiesen. Demnach ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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5.2

6.1

Bestehende Bebauungspléane

Im Suden grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Vor Berg Il — Hinter Berg®
(rechtskraftig seit 17.03.1999) an das Plangebiet. Dieser setzt fiir den direkt angrenzenden
Bereich ein Allgemeines Wohngebiet mit eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine Ge-
schossfldchenzahl von 0,8 fest. Gebaude kénnen in der offenen Bauweise und mit maximal
zwei Vollgeschossen errichtet werden. Als Dachformen sind nur geneigte Décher mit Dach-
neigungen von 22° bis 38° zuldssig.

Angaben zum Plangebiet

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand von Kleinengstingen, im direkten An-
schluss an den Siedlungsbereich.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 1711, 1712 (teilweise), 1714
(teilweise), 1734/2 (teilweise), 1735/1 (teilweise), 1736/3 (teilweise), 1738/1, 1738/2, 1739,
1740, 1741, 1742/1, 1742/2, 1743, 1744, 1745, 1747, 1748, 1750/1, 1750/2, 1751, 1752
sowie 2864 (teilweise). Die Grofie des rdumlichen Geltungsbereichs betrégt ca. 3,14 ha.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt abgegrenzt:
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6.2

7.1

7.2

Ortliche Rahmenbedingungen

Das Plangebiet grenzt im Stuiden direkt an ein bestehendes Wohngebiet und ist Gber den
Fasanen- und Finkenweg erschlossen. Bei der Flache innerhalb des Plangebiets handelt
es sich um bewirtschaftete Wiesen- und Ackerfliachen. Das Gelénde des Plangebiets féllt
von Osten nach Westen ab. Befestigte Wirtschaftswege verlaufen von Osten nach Westen
dem Hang folgend. Diese begrenzen das Plangebiet im Norden und Suden.

Im Norden, Osten und Westen schlieRen bewirtschaftete Flachen an das Plangebiet. In ca.
150 m westlicher Richtung befindet sich eine Bahnstrecke sowie ein Gewerbegebiet.

Umweltvertraglichkeit

Der Bebauungsplan ,Hinter Berg |1 wird gemaR § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB aufgestellt. Gemal § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zuldssig. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von der
Erstellung eines Umweltberichts nach § 2 a BauGB wird abgesehen. Eine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung ist gemaR § 1 a (3) S. 6 BauGB formal nicht erforderlich.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung wurde durchgefihrt und ist als Anlage der Be-
grindung beigefugt. Im Rahmen dieser Priifung werden fir das Plangebiet Hinweise auf
das Vorkommen von streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten und europaischen Vogel-
arten sowie die vorhandenen Biotopstrukturen abgepruft.

Im Ergebnis der Voruntersuchung kann es durch die Neubebauung im Bereich des Plange-
biets zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden nach § 44 (1) BNatSchG kommen.
Die nérdlichen Ackerflaichen im Gewann ,Hinter Berg“ sind offen und Kulissenarm, hier ist
mit einer Besiedelung durch die Feldlerche zu rechnen. Am Ostrand des Gebietes grenzen
Hecken und Wélder im Gewann ,Tellesécker® und ,Ruhleswiesen“ an. Die Feldgehdlze und
Waldréander kénnen von gehélzgebundenen Vogelarten wie Zilpzalp, Goldammer und
Zaunkonig besiedelt sein, der Wald kommt auch als Lebensraum fiir Greifvégel und Eulen
in Frage.

Das Ausmal der Beeintrachtigungen bei den Offenlandbrutvogelarten kann ohne weitere
konkrete Bestandsaufnahmen nicht ausreichend beurteilt werden. Auch das Ableiten ge-
eigneter Malinahmen zum vorgezogenen Funktionserhalt ist ohne Kenntnisse zum Arten-
bestand und der Populationsdichte nicht ausreichend bestimmbar.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens werden konkrete Untersuchungen zur Population der
Brutvégel empfohlen.

Immissionsschutz

Aufgrund der Néhe des Plangebiets zur Bahnstrecke und zum Gewerbegebiet im Westen,
wurden die Auswirkungen der Schallimmissionen geprift. Erste Berechnungen und Prog-
nosen ergaben, dass die Ausweisung eines Wohngebiets an dieser Stelle ohne weitere
Mafinahmen méglich ist.

Stadtebauliche Konzeption

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Strukturkonzept erarbeitet, um die
kunftigen Entwicklungsméglichkeiten des Gesamtgebiets zwischen den Siedlungskérpern
der Wohn- und Gewerbegebiete in Kleinengstingen aufzuzeigen. Das Plangebiet ,Hinter
Berg Il stellt einen Bauabschnitt aus diesem Konzept dar.

Im nérdlichen Teilbereich sieht das Gesamtkonzept die Weiterfilhrung des Fasanen- und
Finkenwegs vor. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber ein rasterférmiges StraRennetz. An
der tiefsten Stelle sind, innerhalb des Plangebiets ,Hinter Berg 11, Retentionsflachen zur
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen.
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Die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet vorgese-
hen. Im weiteren Verfahren werden die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs ausgearbeitet.
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Die Begrindung in dieser Fassung
lag dem Beschluss des Gemeinderats

vom zugrunde.

Reutlingen, den 27.11.2019 Engstingen, den 27.11.2019
Clemens Kunster Mario Storz

Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Umweltinformation Gassenécker und Hinter Berg
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1 Einleitung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt am nordwestlichen Rand des
Teilorts Kleinengstingen (Abbildung 1) verschiedene Bebauungspléane
aufzustellen. Teilflachen sollen zur Einbeziehung von AuRenbereichs-
flachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b Bau GB aufgestellt
werden.

Abb.1: Abgrenzung des Planungsgebietes (rot)

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltpriifung und dem
férmlichen Umweltbericht sowie der Eingriffsregelung abgesehen. Da-
von unberlhrt bleibt die Verpflichtung, die Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr.7 und § 1a Abs.2 Bau GB bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen zu berlicksichtigen. Ebenso sind die artenschutzrechtlichen Be-
stimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG sowie die Bestimmungen zu
Umweltschéden nach § 19 BNatSchG weiterhin zu beachten.

Um dies zu ermdéglichen, werden in dem vorliegenden Beitrag Umwelt-
und Artenschutzbelange wie folgt aufbereitet:

1. Zur Berlicksichtigung der Umweltbelange werden die abwagungs-
erheblichen Umweltbelange in einer ,Umweltinformation“ darge-
stellt. Sie kann in die Begriindung zum Bebauungsplan (ibernom-
men werden. In Anforderungen und Inhalten orientiert sie sich am
Handlungsleitfaden des UMWELTMINISTERIUMS BADEN-WURTTEM-
BERG (2011, S. 35).

2. Die artenschutzrechtlichen Belange werden in Form einer speziel-

len artenschutzrechtlichen Prufung (saP) behandelt, diese ist in
die Umweltinformation (Kap. 2.5 und 4) integriert.

menz umweltplanung

Seite 4



Umweltinformation Gassendacker und Hinter Berg

3. Mégliche Umweltschaden und sonstige besonders geschiitzte Ar-
ten werden in der Umweltinformation ebenfalls berlicksichtigt (2.5
und Kap. 4).

Zur Erfassung von besonders geschitzten Biotopen, FFH-
Lebensraumtypen und der Habitatstruktur erfolgte eine ortliche Be-
standsaufnahme am 05.06.2018.

2 Bestandserfassung und Bewertung
21 Betroffene Schutzgebiete

Das geplante Neubaugebiet in Schutzzone Ill und llla des festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes ,Oberes Echaztal* (Abbildung 2) (LUBW
2018). Weitere Schutzgebiete liegen fur das Gebiet nicht vor.

Abb. 2: Wasserschutzgebiet ,Oberes Echaztal" (griin: Zone Il und
llla, gelb: Zone Il)

2.2 Boden, Wasserhaushalt

Den Untergrund des Gebietes bildet die Untere Felsenkalke-Formation
des Weiljuras. Diese ist eine 20-60 m machtige Schicht aus gebank-
tem Kaltstein und stellt einen ein Kluft- und Karstgrundwasserleiter mit
hoher bis maRiger Durchlassigkeit und meist hoher Ergiebigkeit in Ab-
hangigkeit vom Verkarstungsgrad dar (LGRB 2019).

Vorherrschende Bodentypen des Gebietes sind Terra fusca und
Braunerde Terra fusca aus Riickstandston. In der Gelandemulde des
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Gewanns ,Hinter Berg“ kommen kolliviale Béden hinzu.Die Bewertung
der Bdden im Hinblick auf ihre natrlichen Funktionen gemaR Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgt nach den Arbeitshilfen der
LUBW (2011 und 2012).

Die landwirtschaftlich genutzten Béden des Untersuchungsgebietes
weisen eine mittlere (2,0) bis hohe (2,5) ,natlrliche Bodenfruchtbar-
keit* auf. Sie erreichen eine mittlere (2,0) bis hohe (2,5) Stufe als ,Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf*. Bei ihrer Funktion als ,Filter und
Puffer fur Schadstoffe” werden sie als hoch bis sehr hoch (3,5) einge-
stuft. Da die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch nicht erreicht wird,
wird die Funktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation® nicht be-
riicksichtigt. Die Béden des Untersuchungsgebietes erreichen bei der
Gesamtbewertung ihrer Funktionen die Wertstufe 2,5, in den Kolluvien
2,83.

2.3 Klima, Luft, LArm (menschliche Gesundheit)

Die Windrichtungsverteilung in Kleinengstingen wird durch die Schwer-
punkte im Hauptwindrichtungssektor Nordwest und Stid (Abbildung 3)
gepragt. Wind aus nordéstlicher Richtung wird an diesem Standort
durch seine Lage im Lee des Hasenbergs abgeschirmt.

Abb. 3: Synthetische Wind- und Ausbreitungsstatistik (LUBW 2018)
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Die bioklimatische Situation ist durch die Héhenlage der Alb gepragt.
Es besteht sehr geringe Inversionshéufigkeit (75 -100 d/a), gute Durch-
luftung und geringe sommerliche Warmebelastung (LUBW 2006).

Die mittlere Anzahl der Sommertage betrégt fir den Beobachtungs-
zeitraum 2001 bis 2010 im Engstingen 28,7 d/a. Seit 1990 ist ein An-
stieg um ca. 10 Tage zu verzeichnen. Fir die Zukunft sind fur den
Raum neue Belastungen durch Klimaverédnderungen prognostiziert,
vor allem durch eine Zunahme der Zahl, Dauer und Intensitdt von Som-
mer- und Hitzetagen. Bis in die Mitte des Jahrhunderts wird eine mitt-
lere Anzahl der Sommertage von durchschnittlich 38 bis 44 d/a prog-
nostiziert' (POTSDAM-INSTITUT FUR KLIMAFOLGEN-FORSCHUNG 2019).
Hinsichtlich der Verletzlichkeit gegentber Phinomenen des Klima-
wandels wird fiir die Themenfelder Mensch, Wirtschaft, Gebdude, Inf-
rastruktur und Siedlungsgrin fur den Raum von einer mittleren Ge-
samtvulnerabilitdt in naher Zukunft (bis 2050) ausgegangen
(MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMA UND ENERGIEWIRTSCHAFT 2015).

Die lufthygienische Situation lasst sich anhand der fir das Gebiet mo-
dellierten durchschnittlichen Belastungswerte fir die Hauptkomponen-
ten Stickstoffdioxid (NO;), Feinstaub (PM1) und Ozon (O3) beschrei-
ten. Tabelle 1 zeigt die Vorbelastungswerte fir das geplante Bauge-
biet.

Tab. 1: Vorbelastungswerte relevanter Luftschadstoffe (LUBW 2018)

Schadstoffkomponente Beurtei- Prognose-
lungswert | belastung
39. Bim- 2020

Schv

NO2-Jahresmittel [ug/m?] 40 8

PM1o-Jahresmittel [g/m?] 40 13

PM1o Uberschreitungshaufigkeit des Ta- 35 1

gesmittelwertes von 50 pg/m?® [Anzahi]

Ozon-Jahresmittel [ug/m?®] - 59

Die zum Schutz der menschlichen Gesundheit erlassenen Immissions-
grenzwerte der Verordnung (ber Luftqualitdtsstandards und Emissi-
onshéchstmengen (39. BImSchV) werden fur Stickstoffdioxid und Fein-
staub deutlich unterschritten. Die Belastungswerte fiir Ozon liegen be-
zogen auf den landlichen Raum Baden-Wurttembergs im mittleren Be-
reich.

Eine potenzielle Larmbelastung durch die Nahe des Baugebiets zur
Bahnstrecke, sowie zu Gewerbebetrieben und einem landwirtschaftli-
chen Betrieb wird zurzeit begutachtet.

1 Grundlage ist das RCP 8,5 ~ Szenario des IPCC - Sachstands Berichts 2007, da die derzeitigen
Emissionen in der N&he oder tiber den Annahmen dieses Szenarios liegen. Der untere Wert bildet
die Prognose bei sehr hohem Strahlungsantrieb (8,5 W/m? im Jahr 2100} und mittierer Tempera-
turzunahme ab, wahrend der obere Wert bei gleichen Ausgangsannahmen den Fall der hohen
Temperaturzunahme darstellt.
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Ebenfalls ist ein Gutachten fur eine potenzielle Geruchsbelastung aus-
gehend vom angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb in der Vorbe-
reitung.

Die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung ist ein Maf fir die energeti-
sche Nutzbarkeit der Sonne. Sie liegt im geplanten Gebiet bei 1108
kWh/m? (bei horizontalen Flachen), die Werte liegen je nach Region im
Baden-Wurttemberg zwischen 1048 und 1197 kWh/m? (LUBW 2017).

24 Landschaftsbild, Erholung, Kulturgiiter

Das Gebiet ist von drei Seiten bereits von Bebauung umgeben. Es ist
von Norden aus einsehbar, die rdumliche Ausdehnung mdéglicher Blick-
beziehungen sind aber sehr begrenzt, eine Veranderung des Raumes
wird aufgrund der vorhandenen Bebauung nur geringe Wirkung zei-
gen.

Bedeutende Kulturglter sind fiur den betroffenen Bereich nicht be-
kannt.

2.5 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
2,51 Biotoptypen

Im Untersuchungsgebiet befinden sich im Stden Uberwiegend griin-
landwirtschaftlich genutzte Flachen in die einzelne Ackerstreifen ein-
gestreut sind. Im Zentrum befindet sich eine jlingere Streuobstwiese
an, die als Ausgleichsmaf3nahme angelegt wurde. Im Nordwesten und
Norden herrscht ackerbauliche Nutzung vor.

Die Grlnlander sind artenreich und zum Teil dem FFH-Lebensraumtyp
der Mageren Flachland-Mahwiese (6510) zuzuordnen (Abbildung 4).

Am Ostrand des Gebietes grenzen Hecken und Waélder im Gewann
Tellesacker und Ruhleswiesen an.
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Abb. 4: Magere Flachland — Mdhwiesen im Geltungsbereich des ge-
planten Baugebietes im Studen der beurteilten Flachen

2.5.2 Europdische Vogelarten

Die Streuobstbaume am Nordrand des Gebietes bieten Nistmdglich-
keiten fur gehdélzbritende Vogelarten, die ihr Nest Zweigbereich von
Gehdlzen anlegen. Aufgrund des geringen Alters sind Héhlen- oder
Spaltenbritende Arten nicht zu erwarten. Die Feldgehélze und Wald-
rander kénnen von gehdlzgebundenen Vogelarten wie Zilpzalp, Gold-
ammer und Zaunkénig beseidelt sein, der Wald kommt auch als Le-
bensraum fir Greifvégel und Eulen in Frage.

Auf den gehdlzfreien Flachen im Stden des Untersuchungsgebiet ist
ein Vorkommen bodenbriitender Arten wie der Feldierche unwahr-
scheinlich, da diese Arten Kulissen meidenden. Das Gebiet ist dort von
allen Seiten von baulichen Kulissen oder Gehdlzkulissen umgeben. Im
Gegensatz dazu sind die nérdlichen Ackerflichen im Gewann ,Hinter
Berg“ offen und Kulissenarm, hier ist mit einer Besiedelung durch die
Feldlerche zu rechnen

2.5.3 Streng geschiitzte Arten

Far streng geschitzte Saugetierarten sind im Untersuchungsgebiet
keine Habitate, die als Fortpflanzungs- und Ruhestétte geeignet sind
vorhanden. Von Fledermausen kénnen die artenreichen Wiesen zur

menz umweltplanung

Seite 9



Umweltinformation Gassendcker und Hinter Berg

Jagd genutzt werden. Als essenzielle Jagdhabitate kommen die Wie-
sen jedoch nicht in Frage, da Kleinengstingen in allen Richtungen von
vergleichbaren Habitaten umgeben ist.

Abb. 5: Nachgewiesenes Vorkommen der Spelztrespe (rot) im sidli-
chen Untersuchungsgebiet
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Die Ackerstandorte kommen als Lebensraum der Spelz-Trespe (Bro-
mus grossus) in Frage. Daher wurde am 27.06. und 11.07.2018 im
stdlichen Teil des Untersuchungsgebiets gezielt nach dieser Art ge-
sucht. In den unmittelbar an das geplante Baugebiet angrenzenden
Gerstenfeldern konnte die Art mit 20 bis 30 Exemplaren nachgewiesen
werden (Abbildung 5 und 6). Fir die nérdlichen Ackerflaichen sind wei-
tere Vorkommen nicht auszuschlieRen.

Aufgrund der Nahe zur Bahnlinie ist an den Béschungen des Gebietes
mit dem Vorkommen von Reptilienarten zu rechnen. Fiir weitere streng
geschitzte Arten sind keine geeigneten Habitate vorhanden.
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Abb. 6: Spelztrespe in Gerstenfeld
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2.5.4 Biotopverbund
Das geplante Baugebiet liegt nicht innerhalb eines Biotopverbundes.

3 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch den geplanten Bebauungsplan wird eine zusétzliche Bebauung
ermdglicht. Dadurch wird sich der Versiegelungsgrad zwangslaufig er-
héhen.

Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch Luftbelastungen
sind nicht zu erwarten. Auch die bioklimatische Situation wird nicht ne-
gativ veréndert. Vor dem Hintergrund der Klimaverédnderungen ist al-
lerdings mit zunehmender sommerlicher Warmebelastung zu rechnen.
Dieser Effekt wird sich innerhalb baulicher Strukturen stérker auswir-
ken und sollte in der Planung ber{cksichtigt werden.

Die neuen Baukdrper fuhren zu einer Veranderung des Landschafts-
bildes. Zur Minderung der Beeintrachtigungen sind Durchgriinungs-
maBnahmen erforderlich. Eine Einbindung des nérdlichen neuen Orts-
randes ist anzustreben.
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Mégliche Auswirkungen hinsichtlich Larm- und Geruchsbelastungen
kénnen derzeit noch nicht prognostiziert werden.

4 Artenschutz, Umwelthaftung

Grundsétzlich unterliegen alle besonders geschitzten Arten den Re-
gelungen des § 44 BNatSchG. Das Schutzregime unterscheidet jedoch
unterschiedliche Schutzkategorien, sodass sich unterschiedliche
Rechtsfolgen ergeben. Die untenstehende Matrix (Tabelle 2) stelit den
Zusammenhang zwischen den nach unterschiedlichen Rechtsgrundla-
gen besonders geschiitzten Arten und den jeweils zu beachtenden ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen her.

Tab. 2: Schutzstatus und daraus resultierende Bestimmungen des §
44 BNatSchG (rot umrandet: Prufgegenstand der saP bei
Zulassungsentscheidungen zu Eingriffen n. § 15 BNatSchG
[z.B. Planfeststellung] oder Bebauungsplanen; gestrichelt:
zurzeit nicht anzuwenden, da RVO nicht vorliegt)
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Streng gesch. Art n. Anh. IV FFH-RL X X X | X X
Europaische Vogelart nach VSR X X X | X
| Nach RVO zu § 54 (1) 2. im Bestand X X | X X |
i gefahrdete Arten fiir die hohe 1
1 Schutzverantwortung der BRD be- i
Streng gesch. Art n. Anh. A EG-VO X X X
National streng gesch. Art n. Anl. 1 X X X X X
Sp. 3 BArtSchvO
Arten n. Anhang B EG-VO X - X X X
(besonders gesch. Arien)
Arten n. Anl. 1, Sp. 2 BArtSchvO X - X X X
(national besonders geschiitzt)

'Vorhaben n. § 18 (2) 1 BNatSchG:

. Vorhaben in geltenden Bebauungsplénen nach § 30 BauGB

= Vorhaben innerhalb in Aufstellung befindlicher B-Pléne nach § 33 BauGB
= Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB

Das strengere Schutzregime des § 44 ist auf folgende Gruppen anzu-
wenden:

= Arten des Anhang |V der FFH-Richtlinie
= Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
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= Arten die im Bestand gefahrdet sind, fiir die die Bundesrepublik
eine hohe Schutzverantwortung besitzt und die per Rechtsverord-
nung nach nationalem Recht geschiitzt sind.

Far alle weiteren besonders geschitzten Arten greift die Legalaus-
nahme des § 44 Abs. 5 Satz 5. Das setzt jedoch voraus, dass fiir diese
Arten eine angemessene Beriicksichtigung in Form von Vermeidungs-
maflnahmen oder vorgezogenen funktionserhaltenden Mafnahmen
erfolgt. Bei einem Bebauungsplan nach § 13a und b BauGB gelten
aufgrund des Bebauungsplans zu erwartende Eingriffe "als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig" (§ 13a Abs. 2 Nr. 4.
BauGB) und es findet keine Umweltprifung statt (§ 13a Abs. 3 Nr. 1
und 13 Abs. 3 BauGB). Bekannte Vorkommen der o0.g. Arten sind in
diesem Fall als schwerwiegende Belange im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
7a BauGB zu betrachten, die von der Gemeinde in der Abwégung zu
bericksichtigen sind.

Daher ist es in diesen Fallen erforderlich, die mdgliche Betroffenheit
weiterer besonders geschutzter Arten auch aulerhalb der Eingriffsre-
gelung in den Blick zu nehmen.

Durch den Verlust der Streuobstwiese werden potenzielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten von besonders geschiitzten europaischen
Vogelarten zerstort (§ 44 Abs. 1 Nr. 3. BNatSchG).

Der Verbotstatbestand der Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
ist auszuschlieRen, da durch die vorhandenen baulichen Nutzungen
bereits eine Vorbelastung besteht, auf die sich der Artenbestand ein-
gestellt hat.

Unter der Voraussetzung, dass die erforderlichen Gehélzféallungen au-
Rerhalb der Fortpflanzungs- und Ruhezeit zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar erfolgen, wird der Verbotstatbestand des Tétens
oder Verletzens gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG nicht erflllt.

Zum Schutz des bereits bekannten Vorkommens der Spelz-Trespe ist
zu gewdbhrleisten, dass in die angrenzenden Acker nicht eingegriffen
wird. Dazu ist an der Nordgrenze des Baugebietes bis zum Abschluss
der Bebauung ein fest verankerter Bauzaun erforderlich.

Das Ausmalf der Beeintrachtigungen bei den Offenlandbrutvogelarten,
den Reptilen und der Spelz-Trespe kann chne weitere konkrete Be-
standsaufnahmen nicht ausreichend beurteilt werden. Auch das Ablei-
ten geeigneter MaRnahmen zum vorgezogenen Funktionserhalt ist
ohne Kenntnisse zum Artenbestand und der Populationsdichte nicht
ausreichend bestimmbar.

Wir empfehlen daher die konkrete Untersuchung der Brutvégel in der

kommenden Brutsaison sowie der Reptilien im Friihjahr/Sommer 2020
und eine Nachsuche zur Spelz-Trespe im Juli/August.
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Uberpriifung der Betroffenheit von Arten und Lebensriumen im
Sinne des Umweltschadensgesetzes

Nach § 19 BNatSchG gilt die Schadigung von Arten und natirlichen
Lebensraumen als Umweltschaden im Sinne des USchadG. Zu diesen
Arten zahlen die Arten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
die Vogelarten nach Artikel 4 Abs. 2 oder Anhang | der Vogelschutz-
richtlinie. Zu den natirlichen Lebensrdumen zahlen die Lebensrdume
des Anhangs | der FFH-Richtlinie sowie die Lebensrdume der oben
genannten Arten und die Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefithrten Arten. Eine Schadigung liegt
auch auf3erhalb der FFH- und Vogelschutzgebiete vor.

Bei Beachtung der im vorangegangenen Kapitel aufgezeigten Vermei-
dungsmafRnahmen treten Schadigungen europaisch geschlitzter Arten
nicht ein.

Mit der Bebauung wird allerdings in den FFH-Lebensraumtyp der Ma-
geren Flachland-Mahwiese eingegriffen. Es gehen insgesamt 9 361 m?
dieses Lebensraumtyps verloren. Zur Haftungsfreistellung ist es erfor-
derlich, diesen Lebensraumtyp an anderer Stelle in mindestens glei-
chem Umfang wiederherzustellen.

5 Empfohlene Mafnahmen

Die vorgeschlagenen Malnahmen missen nach erfolgter Bestands-
aufnahme zu Artenvorkommen konkretisiert werden.

Gehdlzfallungen oder -rodungen dirfen ausschlieBlich zwischen An-
fang Oktober und Ende Februar erfolgen (Festsetzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB).

Zum Schutz des Vorkommens der Spelz-Trespe ist am Nordrand des
Baugebietes ein festverankerter Bauzaun (Holzgestell bis 1,2 m Hohe)
zu errichten und bis zum Abschluss der Bebauung zu erhalten.
Dadurch wird vermeiden, dass an das Gebiet angrenzende Flachen, in
denen die Art vorkommt, als Zwischenlager genutzt werden

Vor dem Hintergrund zunehmender Wéarmebelastungen sollte der Be-
bauungsplan die Pflanzung eines mittel- bis grokronigen Baumes je
Baugrundstiick bis 600 m? Gréfie mit mindestens 14-16 cm Stamm-
umfang oder 1 ortstypischer Hochstamm-Obstbaum gepflanzt werden
(Arten s.0.). Die Obstbdume haben einen Mindeststammumfang von
10-12 cm aufzuweisen. Pro Baugrundstiick Gber 600 m? Gréfle sind
mindestens 2 der genannten Baume zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Folgende Laubbaumarten sind zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
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Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Wild-Birne (Pyrus pyreaster)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platiphyllos)
Apfelsorten

Boiken

Engelsberger

Gehrers Rambur

Hauxapfel

Jakob Fischer

Rote Sternrenette
Schdner aus Nordhausen
Schoner aus Herrnhut
Welschisner

Birnensorten

Fasslesbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Zur Minderung von Funktionsverlusten des Bodens sollten fir Zufahr-
ten und Stellplatze wasserdurchlassige Belédge festgesetzt werden.

Fir den Verlust der Mageren Flachland-Mahweise ist ein planexterner
Ausgleich erforderlich.
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Gemeinde Engstingen 06.12.2019
Landkreis Reutlingen

Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss

1. Bebauungsplan ,,Hinter Berg II“

2. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Hinter Berg 11

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Engstingen hat am 27.11.2019 in offentlicher Sitzung

beschlossen den Bebauungsplan ,Hinter Berg IIY, Gemeinde Engstingen, Gemarkung
Kleinengstingen, gemaft § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch und die dazugehdrige Satzung zu den
Ortlichen  Bauvorschriften Hinter Berg I, Gemeinde Engstingen, Gemarkung

Kleinengstingen, nach dem Verfahren fir den Bebauungsplan gemal® § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch i.V.m. § 74 Abs. 7 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg aufzustellen und
beschlossen gemal § 13 b Baugesetzbuch i.V.m. § 13 a Baugesetzbuch ein beschleunigtes
Verfahren durchzufihren.

Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Einbeziehung von Auflenbereichsflachen in den Innenbereich
nach § 13 b BauGB. Die Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13 b BauGB sind gegeben, es
wird eine zulassige Grundflache von weniger als 10.000 m? festgelegt und das Plangebiet
befindet sich im direkten Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich.

Es werden keine Vorhaben festgesetzt, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter und fir die Notwendigkeit der
Einhaltung von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 S. 1 BImSchG liegen nicht vor.

Eine Umweltprifung gemadR § 2 Abs. 4 BauGB und naturschutzrechtliche
Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforderlich. Ein Umweltbericht und eine Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung werden nicht erstelit.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt die Weiterentwicklung des Wohngebiets im Norden
des Ortsteils Kleinengstingen zur Deckung des aktuellen Wohnbedarfs. Verfligbare
Flachenpotenziale befinden sich zumeist in Privateigentum und sind dem freien Markt nicht
zuganglich.

Durch die Weiterentwicklung des Wohngebiets nach Norden wird der Siedlungsrand und der
Ubergang in die freie Landschaft neu definiert. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hinter
Berg II* werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung des Wohngebiets
geschaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert. Dadurch kann dem
anhaltend hohen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in geeigneter Weise Rechnung getragen
werden.

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Rand von Kleinengstingen, im direkten Anschluss
an den Siedlungsbereich.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flursticke Nr. 1711, 1712 (teilweise), 1714
(teilweise), 1734/2 (teilweise), 1735/1 (teilweise), 1736/3 (teilweise), 1738/1, 1738/2, 1739,



1740, 1741, 1742/1, 174212, 1743, 1744, 1745, 1747, 1748, 1750/1, 1750/2, 1751, 1752 sowie
2864 (teilweise). Die GrofRe des rdumlichen Geltungsbereichs betrégt ca. 3,14 ha.

Da}s Plangeblet W|rd ‘wie in der nachfolgenden Planzeichnun dargestellt begrenzt
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Der Beschluss des Gemeinderats (ber die Aufstellung des Bebauungsplans wird hiermit
gemal § 2 Abs. 1 BauGB offentlich bekannt gemacht.

Offnungszeiten Gemeindeverwaltung Engstingen

Montag bis Freitag von 08:00 Uhr  bis 11:45 Uhr
Dienstag von 16:00 Uhr  bis 18:00 Uhr
Donnerstag von 14:00 Uhr  bis 16:00 Uhr

Engstingen, den 06.12.2019
gez.

Mario Storz
Blrgermeister



Biirgermeisteramt Engstingen Drucksache 090/2019 OFFENTLICH
27.11.2019

§97

Bebauungsplan "Pfaffendcker 11", Gemarkung Kohlstetten
- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss der friihzeitigen Beteiligung

- Beratung und Beschlussfassung

Anlagen:
Anlage 1: Planzeichnung (Teil A), Plan Nr. 11 vom 27.11.2019
Anlage 2: Schriftlicher Teil (Teil B) vom 27.11.2019
Anlage 3: Begrindung vom 27.11.2019
Anlage 4: Umweltbericht vom 13.11.2019
Anlage 5: Eingriffs-Ausgleichsbilanz vom 31.10.2019
Anlage 6: Bestandsplan vom 30.10.2019
Anlage 7: Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung vom 31.10.2019
Anlage 8: Offentliche Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss

Sachdarstellung

In Kohistetten haben zwei bestehende Betriebe konkreten Erweiterungsabsichten (Firma Herbholz /
Firma Ritter). Diese ortsansassigen Gewerbetreibenden haben auf ihren bisherigen Grundstiicken nicht
mehr ausreichend Mdoglichkeiten ihren Betrieb entsprechend aktueller Vorgaben und
Rahmenbedingungen auszurichten. Um die Betriebsabldufe zu optimieren und diese im Wettbewerb auf
dem Wirtschaftsmarkt weiterhin zu etablieren, ist es notwendig, diese mit den standig wachsenden
Anforderungen an Produktion und Technik weiterzuentwickeln.

Um dem Bedarf gerecht zu werden und um stabile wirtschaftliche Verhaltnisse zu wahren, ist die
ErschlieBung zusdtzlicher Gewerbeflachen erforderlich. Es ist vorgesehen zeitnah die planungsrechtlichen
Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir eine in mehreren Bauabschnitten bedarfsgerecht ErschlieRung zu
schaffen. Der Bebauungsplan , Pfaffendcker Il wird aufgestellt, um die planungsrechtliche Grundlage zur
ErschlieBung dieses Gewerbegebiets zu ermoglichen und die geordnete stadtebauliche Entwicklung zu
sichern. Das bestehende Gewerbegebiet im Ortsteil Kohlstetten wird somit nach Westen erweitert.

Der Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Engstingen-Hohenstein weist das Plangebiet als
gewerbliche Baufldche aus. Dementsprechend ist der Bebauungsplan volistandig aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Ortsteils Kohlstetten.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 174/1 (teilweise), 175, 176,
177,177/1,177/2, 178, 179, 180, 181, 182, 183 (teilweise), 183/3 (teilweise), 183/4, 191/1 (teilweise),
193, 193/1, 194/1, 194/2, 196 (teilweise), 200 (teilweise), 205/2 (teilweise), 206/12 (teilweise), 206/13
(teilweise) sowie 548/1 (teilweise).

Die GréRe des raumlichen Geltungsbereichs umfasst in dieser Abgrenzung ca. 5,27 ha.



Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Umweltvertriaglichkeit

Ein Umweltbericht wurde erstellt und ist als gesonderter Teil der Begriindung beigefiigt. Dieser
beschreibt und bewertet die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen. Eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung wurde erstellt. Angaben zu geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind beschrieben und die hieraus entwickelten freiraumgestal-
terischen und naturschutzrechtlichen MaBnahmen werden als verbindliche Festsetzung im Bebauungs-
plan aufgenommen.

Entsprechend der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung besteht ein Gesamtdefizit von 286.663 Okopunkten
(128.732 Punkte Lebensraumfunktionen und 157.931 Punkte Bodenfunktionen), das iiber entsprechende
MaRnahmen ausgeglichen werden muss.

Zur Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs ist eine extensive Dachbegriinung festgesetzt. Unter
der Annahme, dass auf diese Weise 50% der liberbaubaren Grundstiicksflache mit einer Dachbegriinung
versehen werden, kénnen diese mit 143.040 OP fiir die Kompensation herangezogen werden. Durch
diese MaRnahme wird der planexterne Ausgleichsbedarf halbiert.

Eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung wurde durchgefiihrt, diese ist dem Umweltbericht als Anlage
beigefiigt. Im Rahmen dieser Priifung werden fiir das Plangebiet Hinweise auf das Vorkommen von streng
geschutzten Tier- und Pflanzenarten und européischen Vogelarten sowie die vorhandenen
Biotopstrukturen abgeprift.



Im Ergebnis der Voruntersuchungen kann es durch die Umsetzung des Bebauungsplans , Pfaffendcker I1“
zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestianden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kommen.

Innerhalb des Plangebiets bestehen potenzielle Lebensstédtten von Vogeln, Fledermiusen, Zauneidechsen
und des Nachtkerzenschwarmers. Auch das Vorkommen seltener Arten ist anzunehmen.

Zur hinreichenden artenschutzrechtlichen Beurteilung der Konflikte sind im weiteren Verfahren
weiterfithrende Untersuchungen von Zauneidechsen und dem Nachtkerzenschwirmer sowie der
Artengruppe der Végel durchzufiihren. Zusatzlich ist eine Untersuchung der im Gebiet stehenden

Hatten und Schuppen auf Quartiere von Fledermadusen vorzunehmen.

Beschlussvorschlag

Zur Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ,Pfaffenacker I1“, Gemeinde Engstingen, Gemarkung
Kohlstetten, und des Verfahrens zu den Ortlichen Bauvorschriften ,Pfaffendcker 11, Gemeinde
Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, wird beschlossen:

1. Firden in der Planzeichnung vom 27.11.2019 dargestellten Bereich wird nach § 2 (1) BauGB
der Bebauungsplan ,Pfaffendcker II“, Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, sowie
die Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Pfaffendcker 11, Gemeinde
Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, gemaR § 74 (7) LBO i.V.m. § 2 (1) BauGB aufgestellt.

2. Der Vorentwurf des Bebauungsplans , Pfaffendcker I11“, Gemeinde Engstingen, Gemarkung

Kohlstetten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) vom 27.11.2019 und dem Schriftlichen

Teil (Teil B 1.) vom 27.11.2019 wird mit der Begriindung vom 27.11.2019 gebilligt.

3. Der Vorentwurf der Ortlichen Bauvorschriften ,Pfaffenicker 11, Gemeinde Engstingen,
Gemarkung Kohlstetten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) vom 27.11.2019 und dem
Schriftlichen Teil (Teil B 2.) vom 27.11.2019 werden mit Begriindung vom 27.11.2019 gebilligt.

4. Zur Darlegung und Erérterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird gemi® § 3 (1)
BauGB eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Im Rahmen der friithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit wird jedermann die Gelegenheit gegeben, die Planung mit
Vertretern der Verwaltung zu erdrtern und sich zu der Planung zu duRern.

5. GemaR § 4 (1) BauGB wird eine friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange durchgefiihrt. Im Rahmen dieser frithzeitigen Behérdenbeteiligung werden
diese von den Planungen unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

6. Der Beschluss uiber die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaf § 2 (1) BauGB 6ffentlich
bekannt zu machen.
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.Pfaffenacker II* Schriftlicher Teil (Teil B) Seite 1/11
1. Bebauungsplan 27.11.2019
2. Ortliche Bauvorschriften Vorentwurf
Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, Landkreis Reutlingen  2-1043

Schriftlicher Teil (Teil B 1.) Vorentwurf

Bebauungsplan ,,Pfaffenicker I

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, Landkreis Reutlingen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

For die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

Baugesetzbuch (BauGB)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

In Ergadnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.

1.1

1.1.1

1.1.11

1.1.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVOQ)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) (§ 8 BauNVO)

Das eingeschréankte Gewerbegebiet dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Der Stérgrad der im eingeschrankten Gewerbege-
biet (GEe) zuldssigen Gebaude und Nutzungen ist auf den Stérgrad eines Mischgebietes
nach § 6 BauNVO beschrénkt.

Zuldssig sind:

Folgende Nutzungen gemaf § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fUr sportliche Zwecke.

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind ge-

mafk § 1 (6) 2 BauNVO allgemein zuldssig:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnhahmsweise zulassig sind:

Folgende in § 8 (2) BauNVO genannten zuldssigen Nutzungen sind geman
§ 1 (5) BauNVO nur ausnahmeweise zulassig:

- Tankstellen.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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1.1.1.3

1.1.2

1.1.21

1.1.2.2

1.1.2.3

Nicht zuladssig sind:

Folgende nach § 8 (2) BauNVO zulassige Nutzungen sind geman § 1 (5) BauNVO und
§ 1 (9) BauNVO nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe.

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ge-
maf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig:
- Vergniigungsstatten.

Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben.

Zuldssig sind:

Folgende Nutzungen geméf § 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,

- Tankstellen,

- Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulédssig sind:

Folgende Nutzungen gemaR § 8 (3) BauNVO:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

Folgende nach § 8 (2) zulassigen Nutzungen sind gemag § 1 (5) BauNVO und § 1 (9)

BauNVO ausnahmsweise zuléssig:

- Verkaufstatigkeiten ohne typischerweise zentrenrelevanten und grundversorgungsre-
levanten Sortimenten geméaR Tabelle 6 im Regionalplan Neckar-Alb 2013 (siehe Be-
grindung), sofern sie in einem betrieblichen Zusammenhang mit der Hauptnutzung
des Baugrundstiicks stehen und dieser untergeordnet sind.

Nicht zuldssig sind:

Folgende nach § 8 (2) BauNVO zuldssige Nutzungen sind gemag § 1 (5) BauNVO und §

1 (9) BauNVO nicht zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe, bei denen es sich um den Hauptbetriebszweck handelt,

- Verkaufstétigkeiten mit typischerweise zentrenrelevanten und grundversorgungsrele-
vanten Sortimenten gemaR Tabelle 6 im Regionalplan Neckar-Alb 2013. (siehe Be-
grundung)

Folgende in § 8 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ge-
maf § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzuléssig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergniigungsstatten.

B KUNSTER STADTPLANUNG®©
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1.2

1.2.1

1.2.2

123

13

1.4

1.5

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 a BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 (2) 1 und 19 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Geschossflichenzahl (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 (2) 2 und 20 BauNVOQ)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)
- siche Einschrieb in der Planzeichnung -

Die Gebaudehdhe ist beschrénkt.

Die maximale Gebaudehdhe fur Gebdude, Gebdudeteile und technische Aufbauten wird
mit der H6he Uber Normal Null (. NN) festgelegt und ist in der Nutzungsschablone einge-
tragen (Normal Null entspricht der Meereshéhe).

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebdudehdhe (GH max.) um bis zu 3,00 m mit
technischen und betriebsnotwendigen Aufbauten und Geb&uden (wie Fahrstuhltirme, Lif-
tungsaufbauten etc.) ist zuldssig.

Die Gebaudehohe ist zu messen bis zum hdchsten Punkt des Daches.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Abweichende Bauweise:

Es gelten die Festsetzungen der offenen Bauweise, abweichend davon ist die Gebaude-
Idnge des Hauptbaukérpers nicht begrenzt.

Eine einseitige Verringerung des Grenzabstands bis hin zum Grenzbau ist zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
Baugrenze bestimmt.

Fldachen fiir Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 BauNVQ)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstlcksflachen zuldssig.

Vor Garagentoren und Gberdachten Stellplatze (Carports) ist zur 6ffentlichen Verkehrsfla-
che ein Abstand von mindestens 5,00 m (Stauraum) einzuhalten. Dies gilt auch fiir den
Fall, dass die Baugrenze naher als 5,00 m an die Strae heranr{ickt.

Stellplatze sind innerhalb und aulRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Sie sind im Rahmen der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO zusatzlich in direktem An-
schluss an die éffentlichen Verkehrsflachen zuldssig.

Die Festsetzung zur Anbaubeschrénkung entlang der Landstrae L 230 unter Punkt 1.7

.von der Bebauung freizuhaltende Flachen ,Anbaubeschrénkung Landesstrafte” ist zu
beachten.

B KUNSTER STADTPLANUNG®
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1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 14 BauNVO)
Soweit es sich um Gebaude handelt, sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind all-
gemein innerhalb und aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschéchte, die fur die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht tiberbaubaren Flachen und entlang von &ffentlichen
Straflen und Wege auf den privaten Grundstiicksfldchen in einem Geléndestreifen von
1,00 m Breite zu dulden.

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen ,,Anbaubeschriankung Landesstrafie*

(§ 9 (1) 10 BauGB)

Entlang der Landstrae L 230 ist ein 15,00 m breiter Streifen (gemessen vom Fahrbahn-
rand) von Gebauden freizuhalten.

Innerhalb der gekennzeichneten Flache bedirfen Lagerflachen und Stellplatze einer stra-
Renrechtlichen Ausnahmegenehmigung.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflédchen (§ 9 (1) 11 BauGB)
Entsprechend der Einzeichnung in der Planzeichnung sind entlang der Landstral’e L230
die direkte Zufahrt und der Zugang zu den anliegenden Grundstiicken nicht zulassig.
Das Zufahrtsverbot gilt auch fir die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Offentliche Griinfliche (§ 9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Grunflachen auszubilden und dauer-
haft zu sichern.

Zweckbestimmung: Ortsrandeingrinung
Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Griinflachen auszubilden und dauer-
haft zu sichern.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
- wird im weiteren Verfahren ergénzt -

MaRnahme 1: Flidchen zur Riickerhaltung und Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Baugrundstiicke (vorwie-

gend Abflisse von den Dachflachen) ist getrennt vom Gbrigen Schmutzwasser auf dem

eigenen Grundstick zur Versickerung zu bringen (Mulden oder Fldchenversickerung). Der

Uberlauf ist an den Mischwasserkanal anzuschliefen.

Der Grundstiickseigentimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass die angrenzenden Grund-

stlicke nicht beeintrachtigt werden. Die Entwésserung der Baugrundstiicke ist in den Bau-

vorlagen darzustellen.

Regenwasser, das von befestigten Flachen mit erhéhter Verschmutzung (vorwiegend Ab-

flusse von den Verkehrsflachen) abfliet, muss an den Mischwasserkanal angeschlossen
werden.
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1.1

MaRBnahme 2: Extensive Dachbegriinung

Dachfléachen bis 15° Neigung sind dauerhaft extensiv (Mindestaufbau 8 bis 10 cm) mit ei-
ner standortgerechten Vegetation zu begriinen. Von der Dachbegriinung ausgenommen
sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie auf der Dachflache zuléssig
sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt in der Regel nicht fir auf-
gesténderte Fotovoltaikanlagen.

MaRnahme 3: Gehdlzfillungen auBerhalb der Vogelbrutzeit

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind notwendige Gehdélzfal-
lungen und Baufeldfreimachungen auerhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis 28.
Februar vorzunehmen.

MaBnahme 4: wasserdurchlissig Beldge von Stellplitzen

Stellplatze innerhalb des Gewerbegebietes sowie die Parkierungsflachen im éffentlichen
Strallenraum sind mit wasserdurchlassigen oder -zuriickhaltenden Belagen wie z.B. was-
sergebundenen Decken, Schotterrasen, Pflasterfldichen mit wasserdurchlassigen Fugen-
anteilen, offenporigen Belagen oder Rasengittersteinen herzustellen.

Fldchen fiir die Anpflanzung von Bidumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Pflanzgebot 1 (PFG 1): Anpflanzen von Feldhecken

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine geschlossene ca. 4,00m breite Gehdlz-
pflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je 1,5 m? Pflanzflache ist mindestens ein
Strauchgehélz zu pflanzen.

Es sind die Arten der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Pflanzgebot 2 (PFG 2): Pflanzung von Einzelbdumen auf den Baugrundstiicken

Je angefangener 2.000 m? Grundstlicksflache ist ein groRkroniger, klimavertraglicher
Laubbaum der 1. oder 2. Ordnung aus der Pflanzenliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Bei der Artenauswahl ist auf besonders hitzestressresistente aber auch winter-
harte Arten zu achten (klimaresistent).

Die Laubb&ume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu
pflanzen. Abgehende Baume sind zu ersetzen. Die Pflanzgruben sind mit einem Volumen
von mindestens 12 m® durchwurzelbarem Boden einzuplanen. Fur die offene, dauerhaft
luft- und wasserdurchlassige Flache (Baumscheibe) um den Stamm herum sind mindes-
tens 6 m? vorzusehen.

Die Eigentlimer werden durch Bescheid gem. § 178 BauGB verpflichtet, die Pflanzgebote
spétestens 2 Jahre nach Fertigstellung des Gebdudes umzusetzen.

Bei der Errichtung von Stellplatzflichen gilt folgendes: Zur Beschattung groer Stellplatz-

flachen ist je angefangenem 6. Stellplatz ein Baum 1. Ordnung aus Pflanzenliste 2 zu
pflanzen.

B KUNSTER STADTPLANUNG®©
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1.12

1.13

1.14

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25b BauGB)
- siehe Einschrieb in der Planzeichnung -

Pflanzbindung (PFB): Erhalt von Feldhecken und Badumen
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind die bestehenden Baumgruppen und He-
cken dauerhaft zu erhalten. Abgehende Baume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Verbindlich zu beachtende Pflanzenliste

Pflanzliste 1

Acer campestre Feld-Ahorn

Corylus avellana Gewd6hnliche Hasel
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Gewo6hnl. Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewdéhnlicher Liguster
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Pflanzliste 2 - (klimaresistent auf Baugrundstiicken)

Acer campestre Feld-Ahorn 2. 0.
Acer platanoides Spitz-Ahorn 1. 0.
Alnus x spaethii Spaeths Erle 2.0.
Corylus colurna Baum-Hasel 2.0.
Ginko biloba Ginko 2.0.
Ostria virginia Virginische Hopfenbuche 2.0.
Platanus x hispanica Ahornbléattrige Platane 1. 0.
Robinia pseudoacacia Robinie 1. 0.
Sophora japonica Japanischer Schnurbaum 1. 0.
Sorbus aria Mehlbeere 2.0.
Sorbus torminalis Elsbeere 2.0.
Tilia cordata Winter-Linde 1. 0.
Tilia tomentosa Silber-Linde 1. O.
Ulmus pumila Sibirische Ulme 2.0.

Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung des
StraBenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Die zur Herstellung des Stral3enkérpers erforderlichen Flachen fur Aufschittungen, Ab-
grabungen und Stlitzmauern sind vom Angrenzer auf den Baulandflachen zu dulden. Zur
Herstellung des StralRenkoérpers sind in den an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstlcken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite
von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 40 cm zu dulden.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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21

2.2

23

24

Hinweise

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige MafR zu begrenzen. Die Grundsétze des sparsamen und scho-
nenden Umgangs mit Boden sind zu beachten. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und zu schiitzen und wieder zu verwenden.

Denkmalschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) gemacht
werden, ist das Landesdenkmalamt, Abt. Archédologische Denkmalpflege, oder die Ge-
meinde unverzuglich zu benachrichtigen. Die Méglichkeit zu Fundbergung und Dokumen-
tation ist einzurdumen. Auf § 20 DSchG und § 27 DSchG wird hingewiesen.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im rechtsverbindlich festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Oberes
Echaztal* (WSG-Nr-Amt 415027, Zone Ill und IllA). Die Verbote der Rechtsverordnung
vom 18.10.1976 sind zu beachten.

Beim Umgang und der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung
Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) einzuhalten.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestelit (z.B. Mull-
rickstande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch 0.4.) ist das Landratsamt Bi-
berach umgehend zu benachrichtigen.
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Schriftlicher Teil (Teil B 2.) Vorentwurf
Ortliche Bauvorschriften , Pfaffenacker 11

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, Landkreis Reutlingen

Die Ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.). Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
(Teil A) begrenzt. Lageplan Mal3stab 1 : 500

Fir die Ortlichen Bauvorschriften gilt:

- Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Dacheindeckung (§ 74 (1) 1 LBO)
Dacheindeckungen dirfen nur aus nicht gldnzenden und nicht reflektierenden Materialien
ausgefuhrt werden. Dachflachen bis 15° Neigung sind extensiv zu begriinen.
Auf dem Dach sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zuldssig.
Dachbeldge aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer, Zink) sind nicht
zulassig.
Auf untergeordneten Dachflachen wie Gauben, Eingangsiiberdachungen und untergeord-
neten Bauteilen wie Fallrohren, Dachrinnen, Verwahrungen, etc. sind Metalldeckungen
zulassig.

2, Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)
Fur die Fassadengestaltung sind nur gedeckte, nicht leuchtende und nicht grelle Farbténe
zulassig. Glénzende und spiegelnde Materialien zur Fassadengestaltung sind unzulssig.
Fassadenbekleidungen aus unbeschichtetem Metall (wie beispielsweise Blei, Kupfer,
Zink) sind nicht zuléssig.
Wandflachen sind ab einer Lange von 25,00 m zu untergliedern.

3. Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen und im Bereich
unterhalb der Traufe zuldssig.
Lauflicht-"Wechsellichtanlagen sind unzulassig. Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind
Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone ebenfalls nicht zugelassen.

Fr Grundstiicke entlang der Landstralle L 230 gilt zusétzlich:

Die Werbeanlagen sind so einzurichten, dass sie den stdrungsfreien Ablauf des flieRen-
den Verkehrs nicht beeintrachtigen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den
klassifizierten Stralen nicht geblendet werden.

W KUNSTER STADTPLANUNG @



.Pfaffenacker II Schriftlicher Teil (Teil B) Seite 9/11
1. Bebauungsplan 27.11.2019
2. Ortliche Bauvorschriften Vorentwurf
Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, Landkreis Reutlingen  2-1043

Gestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Stellplatze, Verkehrsflachen auf dem Grundstiick und Lagerplatze sind mdglichst staubfrei
zu befestigen.

AusschlieBlich als PKW- Stellplatzbereiche genutzte Flachen sind mit wasserdurchléssi-
gen Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen
oder wassergebundenen Decken zu befestigen. Hoffldchen sind wasserundurchlassig
(Asphalt, Beton) zu befestigen und an den Mischwasserkanal anzuschlieRen.

Freiflachen, die nicht Gberbaubar sind, sollen méglichst naturnah mit heimischen Baumen
und Strauchern bepflanzt werden.

Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Entlang der Grundsticke sind Einfriedungen als Draht-, Holz-, Spann-, Maschendraht-,
Stahimatten- oder Gitterzaune bis max. 2,50 m Gesamthdhe zulassig. Stacheldrahtzdune
sind unzuldssig. Mauern Gber 0,30 m sind unzulassig.

Die Einfriedungen sind entlang 6ffentlicher und landwirtschaftlich genutzten Flachen min-
destens 1,00 m von der Grenze abzurlicken. Die Bestimmungen des Nachbarrechtsge-
setzes Baden-Wiurttemberg (NRG BW) sind einzuhalten.

Abstandsflachen der Geb&aude (§ 74 (1) 7 LBO)
Die in § 5 (7) LBO vorgegebenen Tiefen der Abstandsflachen kénnen entsprechend der
planungsrechtlichen Festsetzung der abweichenden Bauweise einseitig reduziert werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen (§§ 10 und 74 (3) 1 LBO)
Aufschittungen und Abgrabungen sind in den Bauvorlageplédnen auf Normalnull bezogen
darzustellen und grundséatzlich auf ein Mindestmal} zu beschrénken.

Gelandeveranderungen an den Grundstilicksgrenzen miissen sich an das Nachbargrund-
stiick anpassen und sind im gegenseitigen Einvernehmen mit den Nachbarn durchzufiih-
ren. Die Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg (NRG BW) und
der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) sind einzuhalten.

Erdaushub (§ 74 (3) 1 LBO)

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstiick gleichmaRig und in Anpas-
sung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden sind
voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem Bauvorhaben wieder
einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie méglich auf dem Grundstiick gleichmaRig
und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen.

Fallen groRe Mengen Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich
eignet (zum Beispiel felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Fléchen
vor einer Deponierung zu prifen. Zur Auffillung ist ausschlieBlich nattirlich anstehendes
oder bereits verwendetes nicht verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Auffiillung
darf nur mit Materialien erfolgen, bei denen gewahrleistet ist, dass sie unbelastet sind.
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Pfaffenacker 11 Schriftlicher Teil (Teil B) Seite 10/11
1. Bebauungsplan 27.11.2019
2. Ortliche Bauvorschriften Vorentwurf
Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, Landkreis Reutlingen  2-1043

9. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlas-
sig gegen folgende Ortliche Bauvorschriften verstft:

1. Dacheindeckung

2.  Fassadengestaltung

3.  Werbeanlagen

4.  Gestaltung der unbebauten Flachen

5.  Einfriedungen

6. Abstandsflachen der Gebaude

7.  Aufschiittungen und Abgrabungen

8. Erdaushub
Reutlingen, den 27.11.2019 Engstingen, den 27.11.2019
Clemens Kinster Mario Storz
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke
1. Bebauungsplan ,,Pfaffenacker lI“ und

2. Ortliche Bauvorschriften ,,Pfaffensicker I1“

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, Landkreis Reutlingen

Aufstellungsbeschluss

- Offentliche Bekanntmachung

Billigungsbeschluss

- Offentliche Bekanntmachung

- Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

- Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager éffentlicher Belange

Auslegungsbeschluss

- Offentliche Bekanntmachung

- Offentliche Auslegung

Satzungsbeschluss
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Ausgefertigt: Engstingen, den
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebau-
ungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften stimmen
mit dem Satzungsbeschluss (iberein. Das Verfahren
wurde ordnungsgemal durchgefihrt.

Blirgermeister
Ortstibliche Bekanntmachung

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften rechtsverbindlich Engstingen, den

Blrgermeister
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Begriindung Vorentwurf

Bebauungsplan ,,Pfaffendcker lI“ und
Ortliche Bauvorschriften ,,Pfaffenacker I1*

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, Landkreis Reutlingen
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4.1

4.2

Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde liegt im Landkreis Reutlingen, etwa 15 km stidlich der Stadt Reutlingen auf
der Albhochflache. Engstingen besteht aus den Ortsteilen GroRengstingen, Kleinengstin-
gen und Kohistetten. Die Einwohnerzahi betrdgt insgesamt 5.269 Einwohner (Quelle: Sta-
tistisches Landesamt Baden-Wiurttemberg, 2/2019).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Westen von Kohlstetten.

Ziel und Zweck der Planung

In Kohlstetten haben zwei bestehende Betriebe konkreten Erweiterungsabsichten (Firma
Herbholz / Firma Ritter). Diese ortsanséssigen Gewerbetreibenden haben auf ihren bishe-
rigen Grundstiicken nicht mehr ausreichend Méglichkeiten ihren Betrieb entsprechend ak-
tueller Vorgaben und Rahmenbedingungen auszurichten. Um die Betriebsablaufe zu op-
timieren und diese im Wettbewerb auf dem Wirtschaftsmarkt weiterhin zu etablieren, ist es
notwendig, diese mit den stdndig wachsenden Anforderungen an Produktion und Technik
weiterzuentwickeln.

Um dem Bedarf gerecht zu werden und um stabile wirtschaftliche Verhaltnisse zu wahren,
ist die ErschlieBung zusatzlicher Gewerbeflachen erforderlich. Es ist vorgesehen zeitnah
die planungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fir eine in mehreren Bauabschnit-
ten bedarfsgerecht ErschlieBung zu schaffen. Der Bebauungsplan ,Pfaffenacker 1 wird
aufgestellt, um die planungsrechtliche Grundlage zur ErschlieBung dieses Gewerbege-
biets zu ermdglichen und die geordnete stddtebauliche Entwicklung zu sichern. Das be-
stehende Gewerbegebiet im Ortsteil Kohlstetten wird somit nach Westen erweitert.

Verfahren

Der Bebauungsplan ,Pfaffendcker Il wird im Regelverfahren als qualifizierter Bebauungs-
plan aufgestellt. GemaR § 30 Abs.1 BauGB setzt er Art und MaR der baulichen Nutzung,
Uberbaubare Grundstiicksflachen sowie Verkehrsflachen fest.

Uberértliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002

Die Gemeinde Engstingen liegt im Mittelbereich Minsingen. Der Landesentwicklungsplan

ordnet die Gemeinde dem Landlichen Raum im engeren Sinne zu und formuliert unter an-

derem folgende Ziele und Grundsatze (Quelle: LEP 2002, Kap. 2.4):

- Der landliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass ginstige Wohn-
standortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende attraktive Arbeits-
platz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Ndhe zum Wohnort be-
reitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewiltigt
und grof3flachige funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

- Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des Arbeitsplatzange-
bots sind durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbeflichen, die Sicherung an-
gemessener Verkehrsanbindungen, eine flachendeckende ErschlieBung mit leitungs-
gebundenen Energien und neuen Informations- und Kommunikationstechnologien und
durch eine Starkung der Technologiebasis zu verbessern.

Regionalplan Neckar-Alb

Der Regionalplan Neckar-Alb 2013 weist Engstingen als Unterzentrum aus, mit dem Orts-
teil GroRengstingen als Kernort. Unterzentren dienen der Grundversorgung zur Deckung
des qualifizierten, haufig wiederkehrenden Gberdrtlichen Bedarfs. Sie weisen eine Vielfalt
in der Ausstattung mit Gberértlichen Einrichtungen und im Angebot von Dienstleistungen
und Arbeitsplatzen auf (PS 2.3.3 Z (1)).
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5.1

EinzelhandelsgroBprojekte mit zentrenrelevanten Sortimenten (vgl. Sortimentsliste Kap.
11.1 ,Art der baulichen Nutzung®) sind nur an integrierten Standorten zulassig. Dazu wer-
den zentralértliche Versorgungskerne festgelegt (PS 2.4.3.2 Z (5)). Dabei sind mehrere
Einzelhandelsbetriebe, die aufgrund ihres rdumlichen und funktionalen Zusammenhangs
(Agglomeration) negative raumordnerische Auswirkungen erwarten lassen, wie ein ein-
heitliches EinzelhandelsgroRprojekt zu beurteilen (PS 2.4.3.2 Z (8)).

Der zentralértliche Versorgungskern in Engstingen (Standort fiir Einkaufszentren, groRfla-
chige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groRflichige Handelsbetriebe) befindet sich in
Grofiengstingen. Nach aktueller Rechtsprechung liegt die Grenze zur GrofRflachigkeit bei
mehr als 800 m? Verkaufsflache.

Die Gemeinde liegt auf der Landesentwicklungsachse Reutlingen/Tibingen (-Riedlingen)
sowie auf der Regionalen Entwicklungsachse Engstingen — Trochtelfingen (- Gammertin-
gen) und Engstingen — Miinsingen. Entlang dieser Achsen soll sich die zukinftige Sied-
lungstéatigkeit konzentrieren sowie Infrastruktureinrichtungen ausgebaut werden.

Der Bereich des Plangebiets ist in der Raumnutzungskarte als Siedlungsflache fur Indust-
rie und Gewerbe dargestellt. Im Westen grenzen die Vorranggebiete (VRG) des Regiona-
len Griinzugs sowie des Gebiets flr Landwirtschaft an das Plangebiet.

Ortliche Planungen

Fldchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Engstingen-Hohenstein (mit 6.
Anderung rechtswirksam seit 13.04.2017) weist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache
aus. Dementsprechend ist der Bebauungsplan volisténdig aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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Auszug Fiachennutzungsplan Vewvéltungsgemeinschaft Engstingen-Hohenstein, Stand 2017
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5.2

6.1

Bestehende Bebauungsplidne

Nordéstlich an das Plangebiet schliet der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Ange-
racker” (rechtskréftig seit 09.04.1986). Er setzt ein eingeschranktes Gewerbegebiet fest.
Die Einschrankung besteht darin, dass der Stérgrad der zuldssigen-Nutzungen auf den
Storgrad eines Mischgebiets beschrénkt ist. Wohnungen fur Aufsichtspersonen, Betriebs-
leiter u.a. sind allgemein zuldssig. Es gelten eine Grundflichenzahl von 0,8, eine Ge-
schossflachenzahl von 1,2 bzw. 1,0 und die offene Bauweise. Gebaude sind zweige-
schossig mit einer Traufhéhe von 8,00 m oder eingeschossig mit einer Traufhéhe von
4,50 m und Dachneigungen von mindestens 15° zuldssig.

Ostlich des Plangebiets befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Pfaf-
fenacker-Kohlstetten” (rechtskréftig seit 09.07.1992). Dieser setzt ein eingeschranktes
Gewerbegebiet fest, mit der Beschrénkung des Stoérgrads der zuldssigen Nutzungen auf
den Stérgrad eines Mischgebiets. Wohnungen fir Aufsichtspersonen, Betriebsleiter u.4.
sind allgemein zuldssig. Es gelten eine Grundfladchenzahl von 0,8, eine Geschossflachen-
zahl von 1,0 sowie eine Traufhéhe von 7,50 m. Als Dachformen sind nur geneigte Décher
mit Dachneigungen von mindestens 12° zuléssig.

Im westlichen Teilbereich wird dieser Bebauungsplan vom vorliegenden Bebauungsplan
.Pfaffendcker II* Uberlagert.

Im Stdwesten grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Photo-
voltaikanlage” (rechtskréftig seit 01.04.2010) an das Plangebiet. Dieser setzt ein Gewer-
begebiet fest. Die Grundstiickszufahrt mit entsprechenden Sichtfeldern direkt von der
LandstralRe (L 230) ist innerhalb dieses Bebauungsplans geregelt. Auch setzt der Bebau-
ungsplan einen von den Vorgaben des § 22 StrG abweichenden, reduzierten Abstand
zum Straenrand der L 230 mit 15,00 m fest.

Angaben zum Plangebiet

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Ortsteils Kohlstetten, direkt an der Landstra-
Re (L 230) und wird im Norden und Osten von bestehenden Wirtschaftswegen bzw. dem
Grundstiick der Photovoltaikanlage begrenzt. Im Osten schlielt es direkt an den Sied-
lungsrand des Ortsteils.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 174/1 (teil-
weise), 175, 176, 177, 177/1, 177/2, 178, 179, 180, 181, 182, 183 (teilweise), 183/3 (teil-
weise), 183/4, 191/1 (teilweise), 193, 193/1, 194/1, 194/2, 196 (teilweise), 200 (teilweise),
205/2 (teilweise), 206/12 (teilweise), 206/13 (teilweise) sowie 548/1 (teilweise).

Die GréRe des raumlichen Geltungsbereichs umfasst in dieser Abgrenzung ca. 5,27 ha.
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Ortliche Rahmenbedingungen

Das Plangebiet ist Ober die Minsinger Stralle und den Sandweg erschlossen. Im Stiden
innerhalb und &stlich angrenzend bestehen Gewerbebetriebe. Stdwestlich des Plange-
biets befindet sich eine Photovoltaikanlage.

Die nérdlichen Flachen des Plangebiets werden als bewirtschaftete Acker- und Wiesen-
flachen genutzt. Im Bereich des Plangebiets verlduft von Osten nach Westen eine Nieder-
spannungsleitung. Im weiteren Verfahren ist eine Verlegung abzustimmen. Das Geldnde
des Plangebiets fallt von Osten nach Westen hin ab.

Umweltvertriglichkeit

Umweltbericht

Nach § 13 BNatSchG sind erhebliche Beeintrachtigungen vom Verursacher vorrangig zu
vermeiden und nicht vermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder
ErsatzmaBnahmen zu kompensieren. Voraussichtlich erhebliche Auswirkungen sind in
der Abwagung zu bericksichtigen.

Ein Umweltbericht wurde erstelit und ist als gesonderter Teil der Begrindung beigefiigt.
Dieser beschreibt und bewertet die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen. Ei-
ne Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurde erstellt. Angaben zu geplanten MaRnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind be-
schrieben und die hieraus entwickelten freiraumgestalterischen und naturschutzrechtli-
chen MalRnahmen werden als verbindliche Festsetzung im Bebauungsplan aufgenom-
men.
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7.2

Entsprechend der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung besteht ein Gesamtdefizit von
286.663 Okopunkten (128.732 Punkte Lebensraumfunktionen und 157.931 Punkte Bo-
denfunktionen), das Giber entsprechende Mal3nahmen ausgeglichen werden muss.

Zur Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs ist eine extensive Dachbegriinung
festgesetzt. Unter der Annahme, dass auf diese Weise 50% der Uberbaubaren Grund-
stiicksflache mit einer Dachbegriinung versehen werden, kénnen diese mit 143.040 OP
fur die Kompensation herangezogen werden. Durch diese MalBnahme wird der planexter-
ne Ausgleichsbedarf halbiert.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung wurde durchgefiihrt, diese ist dem Umwelt-
bericht als Anlage beigefugt. Im Rahmen dieser Prifung werden fur das Plangebiet Hin-
weise auf das Vorkommen von streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten und europaéi-
schen Vogelarten sowie die vorhandenen Biotopstrukturen abgeprift.

Im Ergebnis der Voruntersuchungen kann es durch die Umsetzung des Bebauungsplans
.Pfaffendcker lI* zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG kommen.

Durch den Verlust der Gehélze, den Abbruch der Schuppen sowie die Inanspruchnahme
der Ruderalfliche im Siiden des Geltungsbereichs werden potenzielle Fortpflanzungs-
und Ruhestatten von besonders geschitzten européischen Vogelarten, von Fledermau-
sen sowie von Zauneidechse und Nachtkerzenschwarmer zerstért (§ 44 Abs. 1 Nr. 3.
BNatSchG). Die Baufeldfreimachung kann zudem zum Téten und Verletzen der genann-
ten Arten fuhren.

Im Zuge der Bebauung entstehen vertikale Strukturen, von welchen Offenlandbriiter wie
die Feldlerche in der Regel einen Abstand von mindestens 100 m bis 150 m einhélt. Die
geplante Bebauung fuhrt daher aufgrund der anlagebedingten Kulissenbildung zu einer
Abnahme der Habitateignung der Ackerfldchen westlich des Baugebiets. Es ist von einer
Abnahme der Lebensraumqualitdt auszugehen, die eine Verschiebung der Reviermittel-
punkte und ggf. auch die Aufgabe von Brutstandorten zur Folge hat.

Innerhalb des Plangebiets bestehen potenzielle Lebensstatten von Végeln, Flederméau-
sen, Zauneidechsen und des Nachtkerzenschwarmers. Auch das Vorkommen seltener
Arten ist anzunehmen.

Zur hinreichenden artenschutzrechtlichen Beurteilung der Konflikte sind im weiteren Ver-
fahren weiterfuhrende Untersuchungen von Zauneidechsen und dem Nachtkerzen-
schwéarmer sowie der Artengruppe der Végel durchzufuhren. Zusétzlich ist eine Untersu-
chung der im Gebiet stehenden Hutten und Schuppen auf Quartiere von Flederméusen
vorzunehmen.

Stadtebauliche Konzeption

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Strukturkonzept in mehreren Varian-
ten erarbeitet. Dieses zeigt die kurz-, mittel- und langfristige Gewerbefldchenentwicklung
in Kohistetten auf. Das Plangebiet ,Pfaffendcker 11" stellt dabei einen Bauabschnitt aus
diesem Konzept dar.

Die aufere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die Mlinsinger Strafte bzw. Strale
,In Angeracker* sowie fur einen kleinen Teilbereich Uber den Sandweg. Der Anschluss an
der StralBe ,In Angeracker* wird ausgebaut und ein seitlicher Gehweg vorgesehen. Bei
dem Anschluss an die Landstrale (L 230) handelt es sich um eine notwendige Grund-
stlickszufahrt zur Sicherung des Betriebsablaufs innerhalb des Grundstlicks, diese wird
als Notausfahrt beibehalten.
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9.1

9.2

9.3

Es wird eine Wendeanlage in Form eines Kreisverkehrs eingeplant, um Last- und Sattel-
ziugen das Wenden im Gewerbegebiet zu erméglichen. Dariiber hinaus sind die Zufahrten
der Grundstiicke so anzuordnen und zu dimensionieren, dass der gewerbliche Verkehr
(z.B. Anlieferfahrzeuge) auf dem jeweiligen Grundstick parken bzw. wenden kann.

Die innere ErschlieBung kann flexibel ausgebaut werden. Entsprechend den Nutzungsan-
spruchen kinftiger Investoren kénnen die Grundstiickszuschnitte unter Beriicksichtigung
der topographischen Verhaitnisse bedarfsgerecht erfolgen. Mit der Bepflanzung der priva-
ten Grinflachen im nordwestlichen Randbereich wird der vorliegende Bauabschnitt des
Gewerbegebietes landschatftlich in die Umgebung eingebunden.

Y = X

S

" s DS Ay
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Strukturkonzept ,GE Pfaffenécker” Variante 2 vom 17.01.2019
MaRnahmen zur Verwirklichung

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trink-, Brauch-, und Feuerléschwasser ist gewahr-
leistet.

Schmutzwasserableitung / Entwdsserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das anfallende,
nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick zuriickzu-
halten. Dadurch wird der Gebietsabfluss gegeniiber dem unbebauten Zustand nicht er-
hoht. Dies entspricht den Anforderungen des § 55 Abs. 2 WHG und § 45 b Abs. 3 Was-
sergesetz Baden-Wirttemberg.

Der Uberlauf der Versickerungseinrichtungen der Grundstiicke ist an den bestehenden
Mischwasserkanal anzuschlieBen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch das zusténdige Energieversorgungsunternehmen zur
Verfugung gestellt.
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9.4

9.5

9.6

10.

10.1

10.2

10.3

11.

11.1

Miillentsorgung
Die Mullentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftskonzepte des Landkreises und der
Stadt gewdhrleistet.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung ist gewéahrleistet.

Bodenordnung
Zur Bebauung des Plangebietes, entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans,
sind bodenordnende MaRnahmen erforderlich.

Auswirkungen der Planung

Soziale Auswirkungen

Durch Betriebserweiterungen und die Ansiedlung weiterer Unternehmen und Betriebser-
weiterungen werden Arbeitsplétze erhalten und zusétzliche Arbeitsplatze geschaffen. Zu-
dem wird mit der Erweiterung des Gebiets fir ortsanséssige Unternehmen der Standort
lokal gestérkt. Die Produktion und der Vertrieb regionaler Produkte kann dadurch gefor-
dert werden. Hierdurch wird insbesondere der Gedanken gestarkt, Wohnen und Arbeiten
in Einklang mit reduziertem Verkehrsaufkommen zu ermdéglichen (,Stadt der kurzen We-

ge").

Stéddtebauliche Auswirkungen

Die Erweiterung der gewerblichen Flédchen im Anschluss an bereits bestehende Bebau-
ung fuhrt zu einer Arrondierung des Siedlungskérpers und die Verschiebung des Ortsran-
des nach Westen in die freie Landschaft. Durch eine Begriunung entlang der Nord- und
Westgrenze des Plangebiets ist die landschaftliche Einbindung in die freie Landschaft
weiterhin gewahrleistet.

Das bisherige ErschlieBungssystem wird, ausgehend von der Strale ,In Angericker”
durch weitere Strallen erganzt. Im Westen des Ortsteils entsteht zwischen der bestehen-
den Photovoltaikanlage und dem Quartier ,In Angeracker” ein weiteres gewerbliches
Quartier.

Auswirkungen auf die Infrastruktur

Mit der ErschlieBung des Gewerbegebiets ,Pfaffenacker Il werden das bestehende Stra-
Rennetz erweitert und technische Infrastruktureinrichtungen erganzt. Durch den StraRen-
ausbau, die Erweiterung der ortsansédssigen Betriebe und die Ansiedlung weiterer Betrie-
be ist mit einer Zunahme des lokalen Verkehrsaufkommens zu rechnen. Dies lasst eine
héhere Beanspruchung der ver- und entsorgungstechnischen Einrichtungen sowie des
Verkehrsnetzes in diesem Bereich erwarten.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb und &stlich des Plangebiets befinden sich gewerbliche Betriebe, die dem produ-
zierenden und verarbeitenden Gewerbe bzw. dem Handwerk und GroRfachhandel zuzu-
ordnen sind. In diesem Gebiet befinden sich unter anderem Birogebaude, Lagerhallen
sowie Betriebe des Holzfach- und Baustoffhandels. Auf der gegenuiberliegenden Strafen-
seite der LandstralRe (L 230) befindet sich ein Sagewerk mit Lagerplatz.

Im Bebauungsplan ist zur planungsrechtlichen Sicherung der angestrebten stiadtebauli-

chen Entwicklung und unter Berlicksichtigung der angrenzenden Wohn- bzw. Mischbe-
bauung im Osten eine Gliederung der Art der baulichen Nutzung vorgesehen.
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Eingeschrianktes Gewerbegebiet

Entlang der Munsinger StraRe und dem Sandweg ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet
ausgewiesen. Der Stérgrad der zuldssigen Nutzungen wird auf den Stérgrad eines Misch-
gebiets beschrénkt, um erhebliche Beeintrachtigungen auf die &stlich angrenzende, be-
stehende Bebauung zu vermeiden. Es sind nur solche Gebdude und Nutzungen zuléssig,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Entsprechend der in der Umgebung vorfindlichen Nutzungsstrukturen und der Funktion
des Plangebiets im stadtebaulichen Kontext sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,
Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche und Bau-
masse untergeordnet sind sowie Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig. Tankstellen sind nur ausnahmsweise zulds-
sig. Einzelhandelsbetriebe und Vergnigungsstatten sind im eingeschrankten Gewerbege-
biet ausgeschlossen, um Agglomerationen des Einzelhandels und Nutzungskonflikte in
dieser Lage zu vermeiden.

Gewerbegebiet

Die westlichen Bauflachen sind als Gewerbegebiet ausgewiesen, dieses dient vorwiegend
der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Vor dem Hintergrund des stédtebaulichen Ziels, Unternehmen des produzierenden und
verarbeitenden Gewerbes anzusiedeln, sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, La-
gerpldtze und éffentliche Betriebe, Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Tankstel-
len und Anlagen fur sportliche Zwecke allgemein zulassig.

Um den Anspriichen an eine geordnete gewerbliche Betriebsfiihrung gerecht zu werden,
sind innerhalb der als Gewerbegebiet ausgewiesenen Bauflachen diejenigen Nutzungen
ausgeschlossen bzw. zumindest ausnahmsweise zuldssig, die diesem Ziel ganz oder
teilweise entgegenstehen. Daraus ergibt sich, dass Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, aus-
nahmsweise zulassig sind. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke werden untersagt, da diese Nutzungen dem angestrebten Gebietscharakter am
Ortsrand entgegenstehen. Der Ausschluss von Vergnugungsstétten ist erforderlich, da der
Charakter des betroffenen Gebiets, das stédtebauliche Erscheinungsbild, die Struktur und
auch die Funktion des Gebietes ansonsten gefdhrdet werden. Ein ,Trading-down-Effekt"
ist zu vermeiden.

Damit die planungsrechtlichen Festsetzungen den Zielen der Raumordnung entsprechen,
sind Einzelhandelsbetriebe bei denen es sich um den Hauptbetriebszweck handelt, und
Verkaufstétigkeiten mit typischerweise zentrenrelevanten und grundversorgungsrelevan-
ten Sortimenten gemaR Tabelle 6 im Regionalplan Neckar-Alb 2013 ausgeschlossen. Als
Ausnahme sind Verkaufstatigkeiten ohne typischerweise zentrenrelevanten und grund-
versorgungsrelevanten Sortimenten zugelassen, sofern sie in einem betrieblichen Zu-
sammenhang mit der Hauptnutzung des Baugrundstiicks stehen und dieser untergeord-
net sind. Ziel ist es zum einen die Vermeidung méglicher schadlicher Auswirkungen durch
einen Einzelhandelsstandort in nicht integrierter Lage. Zum anderen soll das Gebiet dem
produzierenden und verarbeitenden Gewerbe vorbehalten werden.
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Auf die Regionale Sortimentsliste des Regionalplan Neckar-Alb 2013 wird verwiesen (PS
2.4.3.2 Z (5), Tabelle 6).

Regionale Sortimentsliste Neckar-Alb

(a) Typischerweise
zentrenrelevante
Sortimente**)

(b) Typischerweise
grundversorgungs-
relevante und ggf.
zentrenrelevante

Sortimente*) und **).

c) Typischerweise
nicht zentrenrele-
vante Sortimente

(d) I. d. R. zentrenre-
levante Sortimente,
deren tatsdchliche
Zuordnung auf
kommunaler Ebene
bspw. im Rahmen
eines Einzelhan-
delskonzeptes defi-
niert und hegriindet

werden soll
Kleinteilige Baby- / Lebensmittel Mobel Teppiche (ohne Tep-
Kinderartikel Apothekerwaren Bau-, Heimwerker- / pichbéden)
Kunst / Antiquitaten Gartenbedarf Tiere und Tiernah-
rung, Zooartikel
Unterhaltungselektro- | Getrénke Sonstige grofiteilige Grofiteilige Baby- /
nik / Computer, klein- Sortimente wie Boote, | Kinderartikel (bspw.
teilige Elektrowaren Autos / Zubehor, Hei- | Kinderwagen, Kinder-
(bspw. Toaster, Ruhr- zungen / Kamine / sitze)
und Mixgerate) (Kachel-)Ofen, Tep-
pichbdden
Bekleidung, Lederwa- | Genussmittel, Grofiteilige Sportarti-
ren, Schuhe Tabakwaren kel / Sportgerate
(bspw. Fahrrader)
Korperpflege / Droge- Waffen, Angler-, Reit-

riewaren, Parfumerie-
und Kosmetikartikel,
Putz-, Wasch- und

und Jagdbedarf

Reinigungsmittel

Bucher / Zeitschriften / Grofiteilige Elektrowa-
Papier / Schreibwaren ren (bspw. Kiihl-

/ Buroorganisation schranke, Wasche-
Foto / Optik trockner)
Einrichtungszubehor

(ohne Mobel), Haus-
und Heimtextilien,
Bastelartikel, Kunst-
gewerbe
Musikalienhandel
Uhren / Schmuck
Spielwaren, kleinteili-
ge Sportartikel
Blumen
Haushaltswaren

Quelle: imakomm AKADEMIE 2011: Regionales Zentren- und Méarktekonzept Neckar-Alb, angepasst gemaf den BeschlUs-
sen der Verbandsversammlung: Getranke sind auch gemaR Einzelhandelserlass nahversorgungsrelevant. Droge-
riewaren sind zentrenrelevant.

*) Bei diesen Sortimenten gelten Ausnahmeregelungen gemaR Leitidee 4 reZuM NA und PS 2.4.3.2 Z (4)

*) Ubernommen aus dem Einzelhandelserlass Baden-Wurttemberg, teilweise erganzt/konkretisiert.
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11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, der Ge-
schossflachenzahl, der Héhe baulicher Anlagen und der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen ausreichend bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ist fur die zukiinftig vorgesehenen Nutzungen ange-
messen. Die Hohe der baulichen Anlagen ist auf eine maximale Geb&udehéhe in Meter
bezogen auf Normalnull (entspricht Meereshdhe) festgesetzt. Um eine vertragliche Hé-
henentwicklung innerhalb des Plangebiets und im Ubergang zur freien Landschaft zu ge-
wabhrleisten und um mit Bauvorhaben besser auf die topografische Situation reagieren zu
kénnen, ist das Plangebiet in verschiedene Bereiche gegliedert innerhalb derer unter-
schiedliche Héhenfestsetzungen getroffen sind. Insgesamt sind Geb&udehéhen von 10,00
m bis 14,00 m zulassig. Die zulassige Uberschreitung der Gebaudehshe um bis zu 3,00 m
mit technischen und betriebsnotwendigen Aufbauten und Gebauden (bspw. Luftungsanla-
gen) ist dabei fur die geplanten Nutzungen zweckmagig.

Bauweise

Um den spezifischen Anforderungen an Gewerbebauten gerecht zu werden, ist eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt. Abweichend der offenen Bauweisesind auch Baukérper
mit einer Lénge von Uber 50,00 m zuldssig. Grenzabstande zur Grundstiicksgrenze sind
einzuhalten, dabei ist eine einseitige Verringerung des Grenzabstands bis hin zu einem
Grenzbau zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die in der Planzeichnung eingetragene
Baugrenze bestimmt. Gegeniiber landwirtschaftlichen Wegen halten diese einen Abstand
von 4,00 m bis 5,00 m ein. Gegenlber den 6ffentlichen Verkehrsflachen besteht ein Ab-
stand von 4,00 m.

Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen, bei denen es sich um Gebaude
handelt, sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Die Giberbau-
baren Grundstiicksfléachen sind groRzigig festgelegt, sodass die erforderlichen Garagen,
und Nebenanlagen innerhalb dieser Fldchen untergebracht und angeordnet werden kén-
nen. Aus gestalterischen Griinden und wegen der Beeintrachtigung der Sichtverhiltnisse
fur den Verkehr sind mit Garagen und Uberdachte Stellplatze zusatzlich Absténde zur
Verkehrsflache einzuhalten.

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauN-
VO und Stellplatze sind auch auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.
Stellplatze sind auch in direktem Anschluss an &ffentliche Verkehrsflachen zuldssig. So
kann der ErschlieBungsaufwand und die damit verbundene Versiegelung begrenzt wer-
den. Die Festsetzung zur Anbaubeschrankung entlang der Landstrale (L 230) ist zu be-
achten.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen

Gemal § 22 StrG besteht entlang LandesstraBen grundsétzlich ein Anbauverbot mit einer
Tiefe von 20,00 m. Danach dirfen Hochbauten jeder Art langs der LandesstralRen in einer
Entfernung bis zu 20,00 m nicht errichtet werden. Gleiches gilt fir solche baulichen Anla-
gen, die unmittelbar oder mittelbar an eine der Landesstralen angeschlossen werden sol-
len.

Abweichend von diesem Grundsatz wurde die Abstandsfliche zum StralRenrand der L

230 bereits mit Baugrenzen bestehender Bebauungspldne und bestehenden Gebauden
auf bis zu 15,00 m reduziert. Im Bereich des Plangebiets befindet sich die Landstrae (L
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12.

121

12.2

12.3

230) im Einschnitt. Das Geléndeniveau der anliegenden privaten Grundstiicke ist héher
als das der Stralle.

Daher wird im Bereich entlang der Landstrale (L 230) ein reduzierter, 15,00 m breiter
Streifen, gemessen vom Fahrbahnrand, festgesetzt, der von Gebéuden freizuhalten ist.
Innerhalb dieser Flache sind Lagerflichen und Stellplatze betriebsnotwendig, diese bedur-
fen einer straRenrechtlichen Ausnahmegenehmigung. Zudem sind entlang dieser Stralle
die direkte Zufahrt und der Zugang zu den anliegenden Grundstiicken untersagt. Weitere
als die bisher bestehenden, betriebsnotwendigen Zufahrten werden nicht erstellt.

Griinordnerische Festsetzungen

Die Griinordnungsplanung ist Bestandteil der Umweltprifung und wurde bindend in den
Bebauungsplan aufgenommen. Festsetzungen wie Pflanzgebote und Pflanzbindungen
sowie Manahmen zum Ausgleich werden sind somit verbindlicher Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Zum Ausgleich fur die Eingriffe in die Natur sowie zur besseren Einbindung in das Land-
schaftsbild werden in den randlichen Bereichen des Plangebiets private Grunflachen fest-
gesetzt. Zur Vermeidung von erheblichen Beeintréchtigungen von bedeutenden Tierle-
bensriaumen und des Ortsbilds sind bestehende randliche Baumgruppen und Hecken
dauerhaft zu erhalten. Durch Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken sollen Aufent-
haltsbereiche im Freien fur die in den Betrieben arbeitenden Menschen und Besucher in
den Sommermonaten durch Verschattung von Baumen vor direkter Sonneneinstrahlung
geschitzt werden. Hierzu sind laubwerfende Béume geeignet, da sie im Sommer neben
der Verschattung auch das Mikroklima positiv beeinflussen, wéhrend sie im Winter weder
die Lichtverhaltnisse beeinflussen noch die Sonneneinstrahlung zu sehr mindern. Zur
Minderung der Beeintrachtigungen durch Versiegelung sind Stellplatze innerhalb des Ge-
werbegebietes sowie die Parkierungsflachen mit wasserdurchldssigen oder wasserzu-
rickhaltenden Belagen herzustellen.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der Baukdrper

Die ortlichen Bauvorschriften wurden auf ein wesentliches Mindestmaf} beschrankt, um
den betrieblichen Anforderungen verschiedener Gewerbebetriebe gerecht zu werden. Un-
ter anderem wurden Regelungen zur Dacheindeckung, Fassadengestaltung und Gestal-
tung der Freiflachen getroffen.

Werbeanlagen

Aus gestalterischen Griinden und um gestalterisch aufdringliche Werbung zu vermeiden
sind Werbeanalgen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache und im Bereich
unterhalb der Traufe zuldssig. Werbeanlagen mit wechselndem Licht sowie bewegliche
Schrift- und Bildwerbung sind ausgeschlossen.

Auf den Grundstiicken entlang der Landstrafe (L 230) sind aus Griinden der Verkehrssi-
cherheit Werbeanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuldssig. Hier sind Wer-
beanlagen so einzurichten, dass sie den stérungsfreien Ablauf des flieRenden Verkehrs
nicht beeintrachtigen sowie die Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten Straflen nicht
blenden.

Einfriedungen

Entsprechend den Anforderungen gewerblicher Nutzungen sind Einfriedigungen mit einer
Gesamthéhe von maximal 2,50 m zuléssig. Entlang &ffentlichen und landwirtschaftlich
genutzten Flachen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von 1,00 m einzuhalten, um die
sachgerechte Nutzung und Bewirtschaftung dieser Flachen zu gewahrleisten.
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13. Fldchenbilanz
Gesamtgebiet ca. 5,27 ha 100,0 %
Gewerbegebiet (GE) ca. 3,70 ha 70,2 %
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) ca. 0,77 ha 146 %
StraRenverkehrsfldche ca. 0,35 ha 66 %
Fuf3- und Radweg ca. 0,25 ha 47 %
Gehweg ca. 0,07 ha 1.3 %
offentliche Grunflache ca. 0,01 ha 02 %
private Grinflache ca. 0,12 ha 23 %

Die Begriindung in dieser Fassung
lag dem Beschluss des Gemeinderats

vom zugrunde.

Reutlingen, den 27.11.2019 Engstingen, den 27.11.2019
Clemens Kiinster Mario Storz

Dipl. Ing. Regierungsbaumeister Blurgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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1 Aufgabenstellung

Zur Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist fir Bauleit-
plédne nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch eine Umweltpriifung durchzu-
fuhren. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet. Die zu beachtenden Schutzgiter in der Bauleitplanung sind in
§ 1 Abs. 6 Punkt 7 BauGB beschrieben (siehe auch Kapitel 3.1).

Der Umweltbericht stellt somit den zentralen Teil der Umweltprifung
dar und ist die Grundlage fur die Offentlichkeitsbeteiligung sowie fiir
die Abwégung der Umweltbelange durch die Gemeinde. Er ist selb-
sténdiger Teil der Begrindung zum Bebauungsplan.

Die Bestandteile des Umweltberichts sind in Anlage 1 zum Baugesetz-
buch geregelt. Danach sind neben der Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen auch Angaben zu geplanten Malnahmen
zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswir-
kungen gefordert. Die Entwicklung dieser Malinahmen erfolgt, soweit
es sich um MaRnahmen der Freiraumgestaltung und des Naturschut-
zes im weitesten Sinne handelt, im Grinordnungsplan. Sie werden dort
im weiteren Verfahren detailliert dargestelit und begriindet. Der vorlie-
gende Bericht fasst beide Instrumente (Umweltbericht und Griinord-
nungsplan) zusammen.

Die derzeitige Fassung enthélt die zum Zeitpunkt der Friihzeitigen
Beteiligung ermittelten Umweltbelange und die artenschutzrecht-
liche Priifung.

2 Beschreibung des Vorhabens (Inhalte und Ziele des Be-
bauungsplanes)

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans am westlichen Ortrand des Teilortes Kohlstetten. Der Be-
bauungsplan soll die Nutzung als eigeschrankte Gewerbegebiet und
Gewerbegebiet auf einer Gesamitflache von 5,27 ha erméglichen. Es
ist eine Grundflachenzahl von 0,8 vorgesehen, als modgliche Gebaude-
héhen sollen max. 10 m (gemittelt auf das Baufenster) zugelassen wer-
den.

menz umweltplanung
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Abb.1: Abgrenzung des Planungsgebietes
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3 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes

3.1 Fachgesetze

Die Ziele des Umweltschutzes sind als Umweltstandards in einschlégi-
gen Fachgesetzen sowie Planen und Programmen festgelegt. Sie die-
nen als rechtlicher Bewertungsrahmen zur Beriicksichtigung der Um-
weltbelange in der Bauleitplanung. Nachfolgend werden die fur den
vorliegenden Bebauungsplan maRgeblichen Ziele des Umweltschut-
zes und deren Berucksichtigung bei der Planaufstellung genannt.

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1 Abs. 5 BauGB: ,Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schiiizenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinfti-
gen Generationen miteinander in Einklang bringt (...) gewéhrleisten.”

(...) ,Sie sollen dazu beitragen, eine menschenw(irdige Umwelt zu si-
chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwi-
ckeln, sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung insbesondere
auch in der Stadtentwicklung zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Mafnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”

§ 1 Abs. 6 BauGB: ,Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbe-
sondere zu berucksichtigen:

menz umweltplanung
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1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse (...)

5. (...) die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (...)

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes
und der Landschaftspfiege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, (...)

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige
Sachgiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Um-
gang mit Abféllen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und ef-
fiziente Nutzung von Energie, (...)

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i*

§ 1a BauGB: ,(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen In-
anspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeit
der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mafinahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige MaR zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur
Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. Die Grundsétze nach den Sétzen 1 und 2 sind nach
§ 1 Abs. 7 in der Abwagung zu beriicksichtigen. (...)

(3) Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu
beriicksichtigen.”

(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die
der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wer-
den. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
zu bertcksichtigen.”
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Beriucksichtigung:
Die Umweltbelange werden durch den Umweltbericht herausgearbei-

tet und sollen in der Abwagung Beriicksichtigung finden. Zum Aus-
gleich nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen werden ggf. Malnah-
men ergriffen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage flr Leben und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten und unbe-
siedelten Bereich nach MafRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu
schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts ein-
schlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungs-
fahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind: der Schutz umfasst auch die Pflege, die Ent-
wicklung und soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entspre-
chend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad insbesondere

1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pfilanzen ein-
schliedlich ihrer Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwi-
schen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiede-
lungen zu erméglichen,

2. Gefahrdungen von nattrlich vorkommenden Okosystemen, Bioto-
pen und Arten entgegenzuwirken,

3. Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und ge-
ografischen Eigenheiten in einer reprasentativen Verteilung zu er-
halten: bestimmte Landschaftsteile sollen der natirlichen Dynamik
Uberlassen bleiben.

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sind insbesondere

1. die raumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hin-
blick auf die pragenden biologischen Funktionen, Stoff- und Ener-
giefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen: Naturgi-
ter, die sich nicht erneuern sind sparsam und schonend zu nutzen;
sich erneuernde Naturglter dirfen nur so genutzt werden, dass sie
auf Dauer zur Verfiigung stehen,

menz umweltplanung
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2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalit er-
fullen kénnen, nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu re-
naturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht
zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen,

3. Meeres- und Binnengewasser vor Beeintrachtigungen zu bewahren
und ihre natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu erhal-
ten; dies gilt insbesondere flr naturliche und naturnahe Gewasser
einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Ruckhalteflachen;
Hochwasserschutz hat auch durch naturliche oder natur- nahe
MafRnahmen zu erfolgen; fir den vorsorgenden Grundwasserschutz
sowie fUr einen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist
auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege Sorge zu tragen,

4. Luft und Klima auch durch MaRRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fur Flachen
mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem
Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch
zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien  kommt eine be-
sondere Bedeutung zu,

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie
ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten,

6. der Entwicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf hierfur
geeigneten Flachen Raum und Zeit zu geben.

(4) Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit so-
wie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstal-
tung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren,

2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Be-
schaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten
und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zugénglich zu ma-
chen.

(5) GroRflachige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind
vor weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruch-
nahme bereits bebauter Flachen sowie die Bebauung unbebauter Fl&-
chen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fur
Grunflachen vorgesehen sind, hat Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freiflachen im AuBenbereich. Verkehrswege, Energieleitungen
und &hnliche Vorhaben sollen landschaftsgerecht gefihrt, gestaltet
und so gebiindelt werden, dass die Zerschneidung und die Inanspruch-
nahme der Landschaft sowie Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
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vermieden oder so gering wie méglich gehalten werden. Beim Aufsu-
chen und bei der Gewinnung von Bodenschétzen, bei Abgrabungen
und Aufschittungen sind dauernde Schaden des Naturhaushalts und
Zerstérungen wertvoller Landschafisteile zu vermeiden; unvermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere
durch Foérderung natirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe
Gestaltung, Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszuglei-
chen oder zu mindern.”

§ 13 Allgemeiner Grundsatz

"Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vom
Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen o-
der, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kom-
pensieren."

§ 44 Vorschriften fiir besonders geschiitzte und bestimmte an-
dere Tier- und Pflanzenarten

"(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstdren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européi-
schen Vogelarten wéhren der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschéadigen oder zu zerstoren.

¢.)

(5) Fur nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach §17 Absatz 1 oder Absatz
3 zugelassen oder von einer Behdérde durchgefiihrt werden, sowie flr
Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsverbote nach MaRgabe der Sétze 2 bis 5. Sind
in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrie Tier-
arten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind, liegt
ein Verstoll gegen
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1. das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorha-
ben das Tétungs- und Verletzungsrisiko flir Exemplare der betroffe-
nen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaRnah-
men nicht vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und
der Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme,
die auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung
und die Erhaltung der ékologischen Funktion der Fortpflanzungs-
oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, be-
eintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang wei-
terhin erflllt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinah-
men festgelegt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in
Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefUhrten Arten
gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders ge-
schitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.”

(6) Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vor-
bereitung gesetzlich vorgeschriebener Prifungen, die von fachkundi-
gen Personen unter gréftmoglicher Schonung der untersuchten
Exemplare und der Ubrigen Tier- und Pflanzenwelt im notwendigen
Umfang vorgenommen werden. Die Anzahl der verletzten oder getéte-
ten Exemplare von europaischen Vogelarten und Arten der in Anhang
IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeftihrten Tierarten ist
von der fachkundigen Person der fir Naturschutz und Landschafts-
pflege zusténdigen Behdérde jahrlich mitzuteilen.”

Berucksichtigung:

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie die Be-
lange des Artenschutzes werden im Rahmen der Beschreibung der
Umweltauswirkungen und Mafinahmen (Kapitel 5) beriicksichtigt. Zur
Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte zu-
nachst eine Habitatpotenzialanalyse. Aufgrund der Ergebnisse dieser
Analyse werden Untersuchungen zu den Artengruppen Végel, Fleder-
mausen, Reptilien und Nachtkerzenschwarmer erforderlich um ggf.
MaRnahmen zum Schutz dieser Arten zu ergreifen.
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Wassergesetz Baden-Wiirttemberg (WG)

§ 12 (3): ,Das natirliche Wasserriickhaltevermégen ist zu erhalten. Be-
steht kein natUrliches Wasserrlickhaltevermégen oder reicht dieses
nicht aus, ist es zu verbessern. Der Wasserabfluss darf nur aus wich-
tigem Grund, insbesondere zum Schutz von Siedlungsbereichen vor
Hochwasser, beschleunigt werden

C.)

(5): ,Bei der Planung und Ausfihrung von BaumaRnahmen und ande-
ren Verdnderungen der Erdoberflache sind die Belange der Grundwas-
serneubildung, der Gewasserokologie und des Hochwasserschutzes
zu bericksichtigen.”

Bundes - Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: ,Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funkti-
onen des Bodens zu sichern oder wiederherzustelien. Hierzu sind
schadliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden und Altlas-
ten sowie hierdurch verursachte Gewésserverunreinigungen zu sanie-
ren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu
treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natUrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.”

Bericksichtigung:

Die geplante Bebauung geht zwangslaufig mit Verlusten der natiirli-
chen Bodenfunktionen einher. Hierfur ist eine entsprechende Kompen-
sation vorgesehen.

3.2 Schutzgebiete

Das Planungsgebiet befindet sich in Schutzzone Il und IlIA des Was-
serschutzgebietes ,Oberes Echaztal®. Weite Schutzgebiete sind nicht
betroffen.

4 Methodik der Umweltpriifung

Erhebungen

Grundlage der Umweltprifung sind értliche Bestandsaufnahmen und
Auswertungen allgemein verfligbarer Unterlagen wie Luftbilder, geolo-
gische, klimatologische und topographische Daten. Zur Kldrung von
Beeintrachtigungen der Pflanzenwelt wurde eine Biotoptypenkartie-
rung durchgefihrt, fur das Schutzgut Fauna wurden die Artengruppen
Brutvégel und Reptilien erfasst. Detaillierte Methodenbeschreibungen
zur Bestandsaufnahme finden sich in Kapitel 5 ff. Die Datengrundlagen
zur Beurteilung der Beeintrachtigungen sind als ausreichend zu wer-
ten.
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Beurteilung der Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung verzichtet auf einheitliche ordinale Bewertungen zu
allen Schutzgitern, da ein Vergleich zwischen den Schutzgltern im
vorliegenden Fall auch ohne diese methodische Vereinheitlichung
mdéglich ist. Die jeweilige Bestandsbeschreibung zu den Schutzgitern
gibt einen zusammenfassenden Uberblick. Die betroffenen Schutzgu-
ter werden im Hinblick auf ihre Bedeutung betrachtet und den zu er-
wartenden Belastungen gegeniibergestellt. Die Wirkungsprognosen
erfolgen verbal-argumentativ unter Berticksichtigung der vorgesehe-
nen Maf3nahmen zur Vermeidung und Minderung negativer Auswir-
kungen.

Die Definition erheblicher Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs.
4 Baugesetzbuch erfolgte anhand der Parameter Umfang der Belas-
tung, Bedeutung und Empfindlichkeit der betroffenen Schutzgiter und
ggf. auftretende irreversible (nicht ausgleichbare) Schaden. Dabei wer-
den Umweltauswirkungen dann als erheblich eingestuft, wenn sie ent-
scheidungserheblich sind. So werden Auswirkungen, die zwingende
Maflnahmen zur Schadensabwehr, die nicht der Abwégung zugénglich
sind, erfordern, wie z. B. Larmschutzmafnahmen bei Uberschreitung
von Grenzwerten, als erheblich eingestuft. Ebenfalls erheblich sind
Auswirkungen, die nicht ausgeglichen werden kénnen. Dabei wird auf
die Unterscheidung zwischen Ausgleichbarkeit und Ersatz im Sinne
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (§ 15 Abs. 2 BNatSchG)
zurtckgegriffen. Nicht oder schwer ausgleichbare Beeintrachtigungen
werden generell als erhebliche Umweltauswirkungen eingestuft.

Wechselwirkungen

Auf rdumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen
Elementen eines Schutzguts und die funktionalen Beziehungen zwi-
schen den Schutzgitern wird in den folgenden Kapiteln (z.T. auch
durch Querverweise) hingewiesen.

Bei der Prognose der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter
werden die Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen bereits be-
ricksichtigt.

Beriicksichtigung der Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG wird
im Rahmen des Umweltberichts und Griinordnungsplans zum Bebau-
ungsplan beriicksichtigt.

Wesentliches Ziel der Konfliktanalyse im Umweltbericht und Griinord-
nungsplan ist die Ermittlung von erheblichen Beeintrachtigungen der
Umwelt, die einen Eingriffstatbestand im Sinne von § 14 Abs. 1
BNatSchG darstellen.

Das Mafinahmenkonzept im Umweltbericht und Griinordnungsplan
soll gewahrleisten, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natur-
haushalt und Landschaftsbild durch geeignete Malnahmen vermieden
oder gemindert bzw. nicht reduzierbare Beeintrachtigungen kompen-
siert werden.
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Die voraussichtlich erforderlichen MaRnahmen zur Vermeidung, Min-
derung und Kompensation sind in Kapitel 6 des vorliegenden Berichts
aufgefhrt.

Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange

Im vorliegenden Bericht werden die artenschutzrechtlich relevanten
Sachverhalte in Verbindung mit dem geplanten Bebauungsplan in Ka-
pitel 5.2.6 dargestelit. Die in Verbindung mit dem Artenschutzrecht er-
forderlich werdenden MafRhahmen werden in Kapitel 6 ausfuhrlich dar-
gestellt. In den vorliegenden Erlauterungen werden die Manahmen
hinsichtlich ihrer Wirkung fir die betroffenen Arten beschrieben.

Die naturschutzfachlichen Angaben wurden so aufgebaut, dass eine
schrittweise Prifung der artenschutzrechtlichen Belange méglich ist.
Dabei waren folgende Fragen zu kléren:

Welche Arten kénnen durch das Vorhaben betroffen sein?

Wie wirkt das Vorhaben auf diese Arten?

Treten Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG ein?

Sind im Falle von 3. die Voraussetzungen fur eine Ausnahme gem.
§ 45 Abs. 8 erfulit?

PON~

Zu 3. und 4. ergeben sich jeweils weitere Fragestellungen, die je nach
betroffener Art beantwortet werden missen. Daher werden samtliche
betroffene Arten einzeln beschrieben. In Ausnahmeféllen ist es még-
lich, Arten zu sogenannten 6kologischen Gilden zusammenzufassen.
Dies erfolgt fUr Arten des gleichen oder dhnlichen Anspruchstyps, die
durch gleiche Vorhabenswirkungen und an gleicher Stelle betroffen
sind. AuRerdem missen der Erhaltungszustand und die Gefahrdungs-
situation fur die Arten einer Gilde ahnlich sein. In der Regel werden
daher nur weit verbreitete Arten zu Gilden zusammengefasst.

Grundsétzlich unterliegen alle besonders geschitzten Arten den Re-
gelungen des § 44 BNatSchG. Das Schutzregime unterscheidet jedoch
unterschiedliche Schutzkategorien, sodass sich unterschiedliche
Rechtsfolgen ergeben. Die untenstehende Matrix (Tabelle 1) stellt den
Zusammenhang zwischen den nach unterschiedlichen Rechtsgrundla-
gen besonders geschitzten Arten und den jeweils zu beachtenden ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen her.

Das strengere Schutzregime des § 44 ist auf folgende Gruppen anzu-
wenden:

=  Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

= Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

=  Arten, die im Bestand gefdhrdet sind, fur die die Bundesrepublik
eine hohe Schutzverantwortung besitzt und die per Rechtsverord-
nung nach nationalem Recht geschiitzt sind.

Fur alle weiteren besonders geschitzten Arten greift die Legalaus-
nahme des § 44 Abs. 5 Satz 5. Das setzt jedoch voraus, dass fiir diese
Arten eine angemessene Bericksichtigung im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 13, 14 und 15 BNatSchG
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stattfindet. Dies geschieht durch die indikatorische Beriicksichtigung
wertgebender Artengruppen und der festgestellten besonders ge-
schitzten Arten im Rahmen des Umweltberichts und Griinordnungs-
plans.

Unter dem Aspekt der Umwelthaftung gem. Umweltschadengesetz
und § 19 BNatSchG sind weitere europaisch geschiitzte Arten zu be-
achten (z. B. Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie). Diese Arten
werden ebenfalls im Umweltbericht berlcksichtigt.

Tab. 1: Schutzstatus und daraus resultierende Bestimmungen des §
44 BNatSchG (rot umrandet: Prifgegenstand der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung bei Zulassungsentscheidun-
gen zu Eingriffen n. § 15 BNatSchG [z.B. Planfeststellung] o-
der Bebauungsplénen; gestrichelt: zurzeit nicht anzuwenden,
da RVO nicht vorliegt)
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Streng gesch. Art n. Anh. IV FFH-RL X X X X X
Européische Vogelart nach VSR X X X | X
Nach RVO zu § 54 (1) 2. im Bestand X X X X

=geféhrdete Arten fir die hohe
Schutzverantwortung der BRD be-

Streng gesch. Art n. Anh. A EG-VO X X X X X
National streng gesch. Art n. Anl. 1 X X X X X
Sp. 3 BArtSchVO

Arten n. Anhang B EG-VO X - X X X
Arten n. Anl. 1, Sp. 2 BArtSchvO X - X X X
(national besonders geschiitzt)

Vorhaben n. § 18 (2) 1 BNatSchG:

= Vorhaben in geltenden Bebauungsplédnen nach § 30 BauGB

= Vorhaben innerhalb in Aufstellung befindlicher B-Pldne nach § 33 BauGB
= Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB

Beziglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich
aus § 44 Abs. 1, Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG
zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

= Beschéddigen oder Zerstéren von Standorten wild lebender
Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares
Beeintréchtigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender
Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungsformen.
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Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Stan-
dortes im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Beziglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL und der Européi-
schen Vogelarten nach VS-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zuldssige Ein-
griffe folgende Verbote:

= Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsfor-
men.

* Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Eine Stérung ist erheblich, wenn Sie zu einer Verschlechterung
des Erhaltungszustandes der lokalen Population fuhrt.

=  Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die
dkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffe-
nen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang gewahrt wird.

Umwelthaftung

Nach Inkrafttreten des Umweltschadensgesetzes (USchadG) im Jahr
2007 besteht in Verbindung mit weiterfuhrenden Regelungen im
BNatSchG, WHG und BBodSchG die Verpflichtung zur Vermeidung
von Umweltschéden, soweit diese nicht in Verbindung mit der Vorha-
benszulassung zuvor ermittelt, berlicksichtigt und ausdricklich zuge-
lassen wurden. Als Umweltschaden gem. § 2 USchadG gelten:

= Schéden an Gewaéssern (§ 90 WHG)

= Schadigungen des Bodens durch Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen von denen Gefahren fiir die menschliche Gesundheit
ausgehen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG).

= Schaden an bestimmten Arten und natdrlichen Lebensraumen
(Biodiversitatsschaden) (§ 19 BNatSchG)

Im vorliegenden Fall sind nur die Biodiversitdtsschaden nach
§ 19 BNatSchG relevant. Zu betrachten sind:

» Arten des Art. 4 Abs. 2 EG-VogelSchRL (Zugvégel mit besonderer
Schutzerfordernis)’

= Arten des Anhang | EG-VogelSchRL (also nicht alle europ. Vogel-
arten)

= Arten der Anhédnge Il und IV FFH-RL

= Lebensraume der Arten des Anhang Il FFH-RL
= Lebensrdume der oben genannten geschitzten Vogelarten
=  Lebensrdume nach Anhang | FFH-RL

1\Welche Arten dies sind, wird von den Mitgliedsstaaten unter Beriicksichtigung der Schutzerfor-
dernisse festgelegt. Fiir Bad.-Wirtt. sind die Arten durch MLR & LUBW (2014) veroffentlicht.
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= Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Arten des Anhang IV FFH-RL

Das Umweltschadensgesetz zielt daher auch auf den Schutz von Arten
und Lebensrdumen ab, fir die nach europdischem Recht von den Mit-
gliedsstaaten Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete ausgewiesen
werden mussen. Dabei ist der Schutz allerdings nicht auf gemeldete
oder gelistete Gebiete begrenzt, sondern besteht ,ungeachtet ihres
Vorkommens innerhalb oder auBerhalb eines Natura 2000-Gebietes”
(SCHUMACHER 2011).

Nach § 19 Abs. 1 BNatSchG ,ist jeder Schaden, der erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giins-
tigen Erhaltungszustandes® der oben genannten Arten und Lebens-
rdume hat, eine Schédigung im Sinne des Umweltschadengesetzes.
Im Gegensatz zu den Regelungen des § 44 ff BNatSchG ist somit flr
jede Beeintrachtigung die Frage nach der Erheblichkeit zu stellen. Zur
Beurteilung der Erheblichkeit sind die im Anhang | der Umwelthaf-
tungsrichtlinie enthaltenen Kriterien heranzuziehen.

5 Umweltauswirkungen

5.1 Mensch und Gesundheit, Bevdlkerung insgesamt
5.1.1 Bestand

Larm

Im vorliegenden Fall ist die Wohnumfeldsituation der im Norden und
Osten befindlichen Wohn- und Mischgebiete von Kohlstetten, insbe-
sondere hinsichtlich mégliche Belastungen durch Gewerbeldrm von
Bedeutung. Unmittelbar angrenzend an diese Wohnbebauungen be-
stehen bereits Gewerbegebiete.

Luftbelastung

Die Iufthygienische Situation lasst sich anhand der fur das Gebiet mo-
dellierten durchschnittlichen Belastungswerte fir die Hauptkomponen-
ten Stickstoffdioxid (NO3), Feinstaub (PM1g) und Ozon (Os) beschrei-
ten. Tabelle 2 zeigt die Vorbelastungswerte fir das geplante Bauge-
biet.

Die zum Schutz der menschlichen Gesundheit erlassenen Immissions-
grenzwerte der Verordnung Uber Luftqualitdtsstandards und Emissi-
onshdchstmengen (39. BImSchV) werden fir Stickstoffdioxid und Fein-
staub deutlich unterschritten. Die Belastungswerte fiir Ozon liegen be-
zogen auf den landlichen Raum Baden-Wirttembergs im mittleren Be-
reich.

Tab. 2: Vorbelastungswerte relevanter Luftschadstoffe (LUBW 2019)

Schadstoffkomponente Beurteilungs- | Prognose-
wert 39. Blm- | belastung
SchV 2020
NO2-Jahresmittel [ug/m®] 40 8
PMig-Jahresmittel [pg/m?] 40 13
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PM1io  Uberschreitungshaufigkeit 35 1
des Tagesmittelwertes von 50

Ja/m?® [Anzahl]

Ozon-Jahresmittel [ug/m?) - 59

5.1.2 Bewertung/Prognose der Auswirkungen

Um negativen Auswirkungen auf die in der Nahe befindlichen Wohn-
siedlungen durch Gewerbeldrm zu vermeiden wird ein den Wohnnut-
zungen naheliegender Teil des Gewerbegebiets als eingeschrénkte
Gewerbegebiet ausgewiesen. In ihm sind nur Nutzungen zugelassen,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Der Stérungsgrad soll dem
eines Mischgebietes entsprechen

5.2 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
5.2.1 Zielartenkonzept, Biotopverbund

Nach dem Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg (LUBW 2013) hat
die Gemeinde Pfronstteten eine besondere Schutzverantwortung fur
mittleres Griinland.

Der Bebauungsplan liegt in keinem Gebiet des Biotopverbunds
(LUBW 2014).

5.2.2 Biotoptypen und Vegetation

Die im Gebiet vorkommenden Biotoptypen wurden am 27.06. und
16.08.2018 unter Verwendung des Kartierschlissels der LUBW
(BREUNIG et al. 2009) erfasst.

Im Suden des Geltungsbereichs sind bereits bestehende Gewerbege-
bietsflichen zu finden. Hieran schlie3t im Norden eine groRe Ru-
deralflaiche an, auf der unter Anderem zahlreich Disteln, Weiden-
réschen und Goldrute zu finden sind. Auf der Flachen hat eine Sukzes-
sion v. a. aus Hartriegel (Cornus sanguinea) eingesetzt. Die Vegetation
ist im &stlichen Bereich noch lickig, im Westen meist dicht, lokal wird
der Bewuchs durch kleinfldchige Ablagerungen unterbrochen. Rand-
lich der Flache werden Wurzelstubben und Geast gelagert.

An die Ruderalflachen schlieBen nérdlich Ackerflachen an, die Flachen
im Norden des Geltungsbereichs werden als Grinland oder Griin-
landansaat genutzt. Am Ortsrand werden auch Flachen intensiv mit
Pferden beweidet.

Entlang des bestehenden Gewerbegebiets befinden sich verschiedene
Gehdlze, teils handelt es sich um Fichtenbaumreihen, teils um Hecken
und Gebilsche und junge Einzelbaume. Im Norden des Geltungsbe-
reichs an der K 6733 steht eine alte Linde.
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An einen Feldweges im mittleren Geltungsbereich grenzen zwei Frei-
zeitgrundstiicke mit Baumbestand und Gartenhitten sowie zwei wei-
tere Schuppen und Holzpolder.

Am 27.06.2019 wurden die Ackerflachen innerhalb des Untersu-
chungsgebiets auf Vorkommen der Spelztrespe (Bromus grossus) ab-
gesucht. Die Art konnte hierbei nicht nachgewiesen werden.

Abb. 2: Ruderalvegetation nordlich der Photovoltaikanlage

5.2.3 Fauna

Durch die erweiterten artenschutzrechtlichen Bestimmungen und die
Bestimmungen zur Umwelthaftung ist es erforderlich, die Betroffenheit
der freilebenden Tier- und Pflanzenwelt zu beurteilen. Hierfir wurde im
Jahr 2018 eine Habitatpotenzialanalyse durchgefiihrt (Anlage U2). Die
Ergebnisse dieser Untersuchung sind noch durch konkrete Bestands-
aufnahmen im Jahr 2020 zu untermauern.

5.2.3.1 Vogel

Die Gehdélze auf den Freizeitgrundstiicken sowie nérdlich des Gewer-
begebiets bieten einen Brutlebensraum fiir Arten, die den haufigen Ge-
hélzbritern Baden-Wurttembergs zugeordnet werden. Die Arten die-
ser Gruppe legen ihr Nest ausschlieRlich oder haufig auf bzw. im Ast-
oder Zweigbereich von Gehdlzen an, sind landesweit verbreitet, haufig
bis sehr haufig und ungefahrdet und weisen eine hohe Stetigkeit in
verschiedenen Lebensrdumen auf, soweit diese anteilsmaRig Gehélze
enthalten.

Auf einem Freizeitgrundstick im mittleren Untersuchungsgebiet
konnte in einer Birke eine Hoéhle festgestellt werden. Ob diese fiir eine
Brut geeignet ist konnte aufgrund der Héhe nicht abschlieBend geklart
werden. Es muss jedoch davon ausgegangen werden, dass diese
Héhle fur héhlenbritende Vogelarten nutzbar ist.
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Die Artengruppe der Offenlandbriter meidet Sichtkulissen wie Gehdlze
oder Bebauung, so hélt beispielsweise die Feldlerche in der Regel ei-
nen Abstand von 100 m bis 150 m zu vertikalen Strukturen ein. Auf-
grund des nahen Ortsrands, einer Niederspannungsleitung, die Gber
die Ackerflaichen im Studen fuhrt, sowie der Gehdlze innerhalb des Gel-
tungsbereichs sind die Flachen fiir Offenlandbriter nur wenig geeignet.
Die an den Geltungsbereich angrenzenden Ackerflichen sind geringer
durch vertikale Strukturen vorbelastet. Ein Vorkommen von Offenland-
britern, insbesondere der Feldlerche und Schafstelze kann hier nicht
ausgeschlossen werden.

5.2.3.2 Flederméuse

Einer der Schuppen im mittleren Untersuchungsgebiet weist einen gro-
Reren Riss in der AuBenwand auf und ist durch ein kaputtes Fenster
zugénglich. Es ist nicht auszuschlieRen, dass hier potenziell vorhan-
dene Quartiere von Fledermausen genutzt werden. Auch bei den wei-
teren Bauten und den Holzpoldern innerhalb des Geltungsbereichs
sind Fledermausquartiere nicht auszuschlielen.

Die Geholze entlang des bestehenden Gewerbegebiets kénnen von
strukturgebundenen Fledermausarten als Leitstruktur fur Jagd- und
Transferfliige genutzt werden. Der gesamte Geltungsbereich kann von
Fledermausen als Jagdrevier genutzt werden.

5.2.3.3 Falter

Das Grinland innerhalb des Geltungsbereichs ist eher artenarm. Hier
ist mit keinen besonderen Vorkommen an Faltern und Schmetterlingen
zu rechnen. Auf der nérdlich an das Gewerbegebiet angrenzenden Ru-
deralfldchen sind jedoch Weidenréschen stark verbreitet. Der Nacht-
kerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) benétigt diese sowie an-
dere Nachtkerzengewéachse als Raupenfutterpflanze. Fur das Karten-
blatt 7621 wurde diese Art bereits nachgewiesen, sodass innerhalb
des Geltungsbereichs ein Vorkommen der Art nicht ausgeschlossen
werden kann.

5.2.3.4 Reptilien

Die strukturreiche Ruderalvegetation nérdlich des Gewerbegebiets
bietet mit der teils lickigen Vegetation und den Holzablagerungen ei-
nen geeigneten Lebensraum fiir Reptilien, insbesondere flr die Zau-
neidechse.

5.2.5 Prognose der Auswirkungen

Es ist davon auszugehen, dass innerhalb des Geltungsbereiches die
Vegetation beseitigt wird. Es kommt zum Verlust folgender Biotopty-
pen:

= Acker und Grinland
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= Ruderalvegetation
* Gebisch mittlerer Standorte
» Ausdauernde Ruderalvegetation

5.2.6 Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ,Pfaffenacker II“ in Kohls-
tetten kann es zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach §
44 Abs. 1 BNatSchG kommen.

Durch den Verlust der Gehélze, den Abriss der Schuppen sowie die
Inanspruchnahme der Ruderalfliche im Stden des Geltungsbereichs
werden potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten von besonders
geschutzten europdischen Vogelarten, von Flederm&dusen sowie von
Zauneidechse und Nachtkerzenschwarmer zerstért (§ 44 Abs. 1 Nr. 3.
BNatSchG). Die Baufeldfreimachung kann zudem zum Téten und
Verletzen der genannten Arten fihren.

Im Zuge der Bebauung entstehen vertikale Strukturen, von welchen
Offenlandbriter wie die Feldlerche in der Regel einen Abstand von
mindestens 100 m bis 150 m einhalt. Die geplante Bebauung fihrt da-
her aufgrund der anlagebedingten Kulissenbildung zu einer Abnahme
der Habitateignung der Ackerflachen westlich des Baugebiets?. Es ist
von einer Abnahme der Lebensraumaqualitéat auszugehen, die eine Ver-
schiebung der Reviermittelpunkte und ggf. auch die Aufgabe von Brut-
standorten zur Folge hat.

5.2.7 Uberpriifung der Betroffenheit von Arten oder natiirli-
chen Lebensrdumen im Sinne des Umweltschadensge-
setzes

Nach § 19 BNatSchG gilt die Schadigung von Arten und naturlichen
Lebensrdumen als Umweltschaden im Sinne des USchadG. Zu diesen
Arten zahlen die Arten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
die Vogelarten nach Artikel 4 Abs. 2 oder Anhang | der Vogelschutz-
richtlinie. Zu den nattrlichen Lebensrdumen zdhlen die Lebensrdume
des Anhangs | der FFH-Richtlinie sowie die Lebensrdume der oben
genannten Arten und die Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Arten. Eine Schadigung liegt
auch auRerhalb der FFH- und Vogelschutzgebiete vor.

Wird jedoch ein Projekt in einem Verfahren zugelassen, bei dem in ei-
ner Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG oder,
wenn dies nicht erforderlich ist, im Rahmen der Eingriffsregelung nach
§§ 13-15 BNatSchG und einer artenschutzrechtlichen Prifung nach

2 Negative Effekte durch optische oder akustische Wirkungen fallen im Prinzip unter den St6-
rungstatbestand. Werden Tiere aber an ihren Fortpflanzungs- und Ruhestatten gestért, kann dies
zur Folge haben, dass diese fiir sie nicht mehr nutzbar sind. Insofern ergeben sich zwischen dem
"Storungstatbestand” und dem Tatbestand der "Beschédigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten" zwangslaufig Uberschneidungen. Bei der Stérung von Individuen an ihren Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten ist dann von der Beschéadigung einer solchen Stétte auszugehen, wenn
die Auswirkungen von dauerhafter Natur sind (LANA 2010).
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§ 44 BNatSchG mégliche Auswirkungen auf diese Arten und Lebens-
réaume beachtet wurden, liegt keine Schadigung im Sinne des
USchadG vor.

Im vorliegenden Fall sind die entsprechenden Prifungen noch durch-
zuftthren. Das Vorhabengebiet befindet sich auerhalb von ausgewie-
senen FFH- und Vogelschutzgebieten.

5.3 Boden
5.3.1 Bodentypen und Bodenarten des Untersuchungsgebie-
tes

Die Boden des geplanten Gewerbegebietes bilden aus Kalkstein ent-
wickelte stark tonhaltige Braunerden (Terra fusca) im Norden auch
Umlagerungsbéden (Kolluvium) aus den angrenzenden Hangberei-
chen. Es handelt sich um Lehme oder Lehm-Tone mittlerer Leistungs-
fahigkeit.

5.3.2 Bewertung

Die Bewertung der Béden im Hinblick auf ihre natirlichen Funktionen
gemal Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgt nach den Ar-
beitshilfen der LUBW (2011 und 2012).

Im Untersuchungsgebiet weisen die landwirtschaftlich genutzten Bo6-
den in der Funktion ,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf* eine ge-
ringe bis mittlere Bedeutung auf (Wertstufe 1 bis 2). In der auf das be-
stehende Gewerbegebiet ,In Angeracker” zuflihrenden leichten Mulde
wird eine hohe Bedeutung erreicht (Abbildung 3). Als ,Filter und Puffer
fur Schadstoffe haben die Béden eine hohe Bedeutung (3) (Abbildung
4). Bei der ,natlrlichen Bodenfruchtbarkeit” erreichen die Béden eben-
falls eine hohe Bedeutung (3) (Abbildung 5). Als ,Sonderstandort flr
naturnahe Vegetation® erreichen die Béden keine hohen bis sehr ho-
hen Bedeutungsklassen.
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Abb. 3: Bewertung der betroffenen Béden als Ausgleichkdrper im
Wasserkreislauf

gering
mittel
hoch

sehr hoch

Abb. 4: Bewertung der betroffenen Béden als Filter und Puffer fiir
Schadstoffe

bebaut
gering
gering - mittel
mittel
mittel - hoch
hoch
hoch - sehr hoch
sehrhoch
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Abb. 5: Bewertung der betroffenen Béden hinsichtlich der natirli-
chen Bodenfruchtbarkeit

D bebaut

D gering
—\ T[] mittet
/(if hoch

' B sehrhoch

5.3.3 Prognose der Auswirkungen

Durch die liberwiegend gewerbliche Bebauung ist mit einem vollstan-
digen Funktionsverlust des Bodens zu rechnen. Die Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt kénnen durch RuckhaltemalRnahmen gemindert
werden. Die Gbrigen Funktionen des Naturhaushalts lassen sich im ge-
planten Baugebiet nicht kompensieren, hierzu ist ein planexterner Aus-
gleich erforderlich.

5.4 Wasser

Das Untersuchungsgebiet zahlt zum Einzugsbereich der Grof3en Lau-
ter. Durch es Bebauungsplan sind keine Oberflaichengewasser direkt
betroffen. Die zusétzliche Versiegelung fihrt zu einer Abflussbeschleu-
nigung, die beim Entwésserungskonzept zu beriicksichtigen ist.

5.5. Klima/Luft
5.5.1 Bestand

Die groRraumige Beluftung von Kohlstetten wird von windoffenen Lage
der Kuppenalb beeinflusst. Daher ist die Windrichtungsverteilung im
Hauptwindrichtungssektor West-Siidwest (Abbildung 6) ausgepragt.

Die bioklimatische Situation ist ebenfalls durch die windoffene Hoch-
lage gepragt. Es besteht eine sehr geringe Inversionshaufigkeit (75 -
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100 d/a), maRige Durchliftung und mittlere sommerliche Warmebelas-
tung (LUBW 2006).

Die mittlere Anzahl der Sommertage betragt fur den Beobachtungs-
zeitraum 2001 bis 2010 im Engstingen 28,7 d/a. Seit 1990 ist ein An-
stieg um ca. 10 Tage zu verzeichnen. Fir die Zukunft sind fir den
Raum neue Belastungen durch Klimaverdnderungen prognostiziert,
vor allem durch eine Zunahme der Zahl, Dauer und Intensitét von Som-
mer- und Hitzetagen. Bis in die Mitte des Jahrhunderts wird eine mitt-
lere Anzahl der Sommertage von durchschnittlich 38 bis 44 d/a prog-
nostiziert? (POTSDAM-INSTITUT FUR KLIMAFOLGEN-FORSCHUNG 2019).
Hinsichtlich der Verletzlichkeit gegentber Phdnomenen des Klima-
wandels wird fir die Themenfelder Mensch, Wirtschaft, Geb&ude, Inf-
rastruktur und Siedlungsgriin fir den Raum von einer mittleren Ge-
samtvulnerabilitdt in naher Zukunft (bis 2050) ausgegangen
(MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMA UND ENERGIEWIRTSCHAFT 2015).

Abb. 6: Synthetische Wind- und Ausbreitungsstatistik (LUBW 2019)
///—4-"""“

X

\ i

P

Die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung ist ein MaR fir die energeti-
sche Nutzbarkeit der Sonne. Sie liegt im geplanten Gebiet bei 1106
kWh/m? (bei horizontalen Flachen), die Werte liegen je nach Region im

3 Grundlage ist das RCP 8,5 — Szenario des IPCC ~ Sachstands Berichts 2007, da die derzeitigen
Emissionen in der Ndhe oder liber den Annahmen dieses Szenarios liegen. Der untere Wert bildet
die Prognose bei sehr hohem Strahlungsantrieb (8,5 W/m? im Jahr 2100) und mittlerer Tempera-
turzunahme ab, wéhrend der obere Wert bei gleichen Ausgangsannahmen den Fall der hohen
Temperaturzunahme darstellt.
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Baden-Wiirttemberg zwischen 1048 und 1197 kWh/m? (LUBW 2019).
Das Solarpotenzial auf den Dachflachen wird fir das Gebiet als gut bis
sehr gut eingestuft.

Die Lufthygienische Situation wird in Kapitel 5.1 beschrieben.

5.5.3 Prognose der Auswirkungen

Die fiir ein Gewerbegebiet typische dichte Bebauung und Fiachenver-
siegelung fuhrt zu einer Zunahme der sommerlichen Warmeentwick-
lung im Gebiet. Das hat Auswirkungen auf die Aufenthaltsqualitat und
die Arbeitsbedingungen. Wesentliche Beeintrachtigungen umliegender
Fléchen sind im landlich gepragte Raum nicht zu erwarten.

5.5 Landschaft

Die vorangegangenen Aspekte sind zu einem gro3en Teil Funktionen
der Landschaft. Ublicherweise wird unter dem Oberbegriff ,Landschaft*
deren visuelle Auspragung (Landschaftsbild) und Eignung als Erho-
lungsraum betrachtet.

5.5.1 Bestand

Die Flache des geplanten Gewerbegebiets ist als Erholungsflache
durch die bestehende gewerbliche Nutzung und die PV-Anlage vorbe-
lastet. Die umliegende Landschaft hingegen besitzt eine mittlere Erho-
lungseignung. Im Nordwesten des Gebietes verlauft ein Radwander-
weg.

5.5.2 Prognose der Auswirkungen

Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben sich durch die Zu-
nahme der Gebaude. Um die Einbindung in die freie Landschaft wei-
terhin zu gewéhrleisten ist eine Begrinung an der West- und Nord-
grenze erforderlich.

5.6 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bedeutende Kultur und Sachguter sind auf der bisher gewerblich ge-
nutzten Flache nicht zu erwarten.

6 MaRfRnahmen
6.1 MaRnahmentibersicht

Zur Vermeidung, Minderung und Kompensation von erheblichen Be-
eintrdchtigungen und artenschutzrechtliche Konflikte wurden sieben
MaRnahmen entwickelt. Diese sind in nachstehender Tabelle aufge-
fuhrt. Bis zur Offenlage des Bebauungsplanes sind weitere Malinah-
men zu Kompensation zu entwickeln, da nicht alle Beeintrachtigungen
innerhalb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden kénnen.
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Tab. 3: MaRBnahmeniibersicht

MaBnahme | MaBnahme (Kurztitel) Kate-
Nr. gorie?

1 Riickhaltung und Versickerung von unverschmutz- M
ten Niederschlagswassers

2 Extensive Dachbegriinung M

3 Erhaltung von Feldhecken, Pflanzbindung V

4 Anpflanzen einer Feldhecke, Pflanzgebot M

5 Pflanzung von Einzelbdumen auf den Baugrundstu- M
cken

6 Gehdlzfallungen auferhalb der Vogelbrutzeit Va4

7 wasserdurchlédssige Belage von Stellplatzen M

1) V= Vermeidungsmalnahmen, M= MinderungsmafRnahme; A= Ausgleichsmal}-

nahme, Vsu=VermeidungsmaRnahme nach § 44 BNatSchG, Vcer= Funktionser-

haltende Malnahme gem. § 44 BNatSchG

6.2 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung, MaRnah-
men des Artenschutzes

MaBnahme 1 - Flachen zur Riickerhaltung und Versickerung von
unverschmutztem Niederschlagswasser — noch zu priifen

(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das unverschmutzte Niederschlagswasser soll ortsnah gesammelt
und in Ruickhalte- und Versickerungsmulden gepuffert werden.
Dadurch wird der Gebietsabfluss gegeniiber dem unbebauten Zustand
nicht erhéht. Dies entspricht den Anforderungen des § 55 Abs. 2 WHG
und § 45 b Abs. 3 Wassergesetz Baden-Wurttemberg. Dachdeckun-
gen und Regenfallrohre aus Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei
denen durch Auswaschungen Schadstoffe in den Untergrund gelangen
kénnen, sind nicht zulassig.

MaBnahme 2 - Extensive Dachbegriinung
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachflachen bis 15° Neigung sind dauerhaft extensiv (Mindestaufbau
8 bis 10 cm) mit einer standortgerechten Vegetation zu begriinen. Von
der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und tech-
nische Aufbauten, soweit sie gemaR anderer Festsetzungen auf der
Dachflache zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur
Begrunung gilt in der Regel nicht fir aufgestanderte Fotovoltaikanla-
gen.
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MaBnahme 3 - Erhaltung von Feldhecken, Pflanzbindung
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zur Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen von bedeuten-
den Tierlebensrdumen und des Ortsbilds sind die im Plan gekenn-
zeichneten Baumgruppen und Hecken dauerhaft zu erhalten. Abge-
hende Badume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

MaBnahme 4 - Anpflanzen von Feldhecken, Pflanzgebot 1
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Anpflanzen einer Feldhecke auf mittleren Standorten. Auf der im Plan
gekennzeichneten Flache ist eine geschlossene ca. 4 m breite Gehélz-
pflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Artenwahl richtet
sich nach Pflanzliiste 1. Je 1,5 m? Pflanzflache ist mindestens ein
Strauchgehélz zu pflanzen.

Pflanzliste 1

Acer campestre Feld-Ahorn

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Carpinus betulus Hainbuche

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Euonymus europaeus Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewsdhnlicher Liguster
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

MaRnahme 5 - Pflanzung von Einzelbdumen auf dem Baugrund-
stiick, Pflanzgebot 2

(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzung groBkroniger klimavertraglicher Baume auf den Baugrund-
stlicken.

Aufenthaltsbereiche fir die in den Betrieben arbeitenden Menschen
und Besucher im Freien sollten in den Sommermonaten durch Ver-
schattung vor direkter Sonne geschiitzt werden. Ideal sind laubwer-
fende Baume, da sie im Sommer neben der Verschattung auch das
Mikroklima positiv beeinflussen, wahrend sie im Winter weder die
Lichtverhéltnisse beeinflussen noch den Energiegenuss durch Son-
neneinstrahlung zu sehr mindern.

Es sollen je angefangener 2 000 m? Grundstticksflache ein Laubbaum
1. oder 2. Ordnung nach Pflanzenliste 2 festgesetzt werden. Bei der
Artenauswahl ist auf besonders hitzestressresistente aber auch win-
terharte Arten zu achten (klimaresistent).

Die Laubb&ume sind als Hochstamm mit einem Mindeststammumfang
von 14-16 cm zu pflanzen. Abgehende Baume sind zu ersetzen. Die
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Pflanzgruben sind mit einem Volumen von mindestens 12 m® durch-
wurzelbarem Boden einzuplanen. Fir die offene, dauerhaft luft- und
wasserdurchldssige Flache (Baumscheibe) um den Stamm herum sind
mindestens 6 m? vorzusehen.

Die Eigentiimer werden durch Bescheid gem. § 178 BauGB verpfiich-
tet, die Pflanzgebote spatestens 2 Jahre nach Fertigstellung des Ge-
bdudes umzusetzen.

Pflanzenliste 2 (klimaresistent auf Baugrundsticken)

Acer campestre Feld-Ahorn 2.0.
Acer platanoides Spitz-Ahorn 1. 0.
Alnus x spaethii Spaeths Erle 2. 0.
Corylus colurna Baum-Hasel 2.0.
Ginko biloba Ginko 2.0.
Ostria virginia Virginische Hopfenbuche 2.0
Platanus x hispanica Ahornblattrige Platane 1. 0.
Robinia pseudoacacia Raobinie 1. 0.
Sophora japonica Japanischer Schnurbaum 1. 0.
Sorbus aria Mehlbeere 2.0.
Sorbus torminalis Elsbeere 2.0.
Tilia cordata Winter-Linde 1. 0.
Tilia tomentosa Silber-Linde 1.0.
Ulmus pumila Sibirische Ulme 2.0.

Bei der Errichtung von Stellplatzflachen gilt folgendes: Zur Beschat-
tung groRer Stellplatzflachen ist je angefangenem 6. Stellplatz ein
Baum 1. Ordnung aus Pflanzenliste 2 zu pflanzen.

MaBnahme 7 — Gehdlzfillungen auBerhalb der Vogelbrutzeit
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind not-
wendige Gehdélzfillungen und Baufeldfreimachungen auBerhalb der
Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis 28. Februar vorzunehmen.

MaBRnahme 8 — wasserdurchldssige Beldge von Stellplédtzen
(Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Minderung der Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und
Wasserhaushalt durch Versiegelung sind Stellplatze innerhalb des Ge-
werbegebietes sowie die Parkierungsflachen im &éffentlichen Stralen-
raum mit wasserdurchldssigen oder -zurlickhaltenden Beldgen wie
z.B. wassergebundenen Decken, Schotterrasen, Pflasterflichen mit
wasserdurchlassigen Fugenanteilen, offenporigen Belagen
oder Rasengittersteinen herzustellen.

menz umweltplanung
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7 Eingriffs-Ausgleichbilanz
71 Flacheninanspruchnahme

Der Bilanz liegt der Entwurf des Bebauungsplans zugrunde. Folgende
Nutzungen sind geplant:

Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 3,68 ha
engeschranktes Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 0,79 ha
StraRenflachen 0,35 ha
FuB3- und Radwege 0,32 ha
Grunflachen 0,13 ha
gesamt 5,27 ha

Durch Versiegelung wird eine Flache von 4,25 ha in Anspruch genom-
men. Als versiegelte Fldche wird das aufgrund der Grundflachenzahl
(GRZ) festgesetzte Bauflichenmall zuziglich der nach § 19 Abs. 4
BauNVO méglichen Uberschreitung sowie die Verkehrsflache ange-
nommen. Bereits bestehende Versiegelungen umfassen eine Fliache
von 2,76 ha.

7.2 Kompensationsbedarf

Eine detaillierte Bilanz des Eingriffs und der Ausgleichsmafahmen ist
Anhang 1 zu entnehmen.

Bei Berlicksichtigung der bisher innerhalb des Geltungsbereichs vor-
gesehenen MalRnahmen (ohne Dachbegriinung) ergibt sich folgendes
Bild:

» Das Defizit fiir den Funktionsbereich Boden betrégt 157 931 Oko-
punkte (OP).

= Das Defizit im Funktionsbereich Pflanzen, Tiere, Lebensrdume be-
tragt 128 732 OP.

=  Somit ergibt sich ein Gesamtdefizit von 286 663 OP, welches au-
Rerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszuglei-
chen ist.

Zur Kompensation innerhalb des Geltungsbereichs wurde eine exten-
sive Dachbegriinung vorgeschlagen. Unter der Annahme, dass auf
diese Weise 50 % der Uberbaubaren Grundstiicksfliche mit einer
Dachbegriinung versehen werden, kénnte diese mit 143 040 OP fir
Kompensation sorgen. Durch diese MalRnahme wahre also der plan-
externe Ausgleichsbedarf halbiert.

menz umweliplanung



UB/GOP Pfaffenécker |l

8 Literatur/Quellen

Breunig, Th., Demuth, S., Héll, N., unter Mitarbeit von Banzhaf, P.,
Banzhaf, R., Grittner, A., Hornung, H., Schall, B., Schelkle, E.,
Thomas, P. (2009): Arten, Biotope Landschaft. Schliissel zum Er-
fassen, Beschreiben, Bewerten. Hrsg: LUBW, Landesanstalt fur
Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg, 4.
Auflage. Karlsruhe.

LANA Landerarbeitsgemeinschaft Naturschutz (2010): Hinweise zu
zentralen unbestimmten Rechtsbegriffen des Bundesnaturschutz-
gesetzes.

Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-W(rt-
temberg (2014): Liste der Vogelarten in Baden-Wurttemberg fur
die Vogelschutzgebiete ausgewiesen wurden. —<www.lubw.ba-
den-wuerttemberg.de//Vogelarten2> zuletzt aufgerufen am
14.07.2014.

LGRB (Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirt-
temberg) (2019): digitale Bodenschéatzungsdaten

LGRB (Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wrt-
temberg) (2017): Bodenkarte 1:50 000, geologische Karte 1:50
000. hydrogeologische Karte 1:50 000 — www.maps.|grb-bw.de,
zul. aufgerufen am 26.10.2017

LUBW Landesanstalt fur Umwelt Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (Hrsg.) (2012): Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung. Arbeitshilfe.

LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (2008): Béden als Archive der Natur- und Kulturge-
schichte. Bodenschutz 20, Karlsruhe.

LUBW Landesanstalt fiur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (2006). Klimaatlas Baden-Wirttemberg. — DVD
Karlsruhe.

LUBW Landesanstalt fiur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (2013): Informationssystem Zielartenkonzept Ba-
den-Wirttemberg (ZAK). Planungswerkzeug zur Erstellung eines
kommunalen Zielarten- und MaBnahmenkonzepts — Fauna.
http://www2.lubw.baden-wuerttemberg.de/ public/abt5/zak/ (ab-
gefragt am 03.09.2019).

LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (Hrsg.; 2014): Fachplan landesweiter Biotopver-
bund. Karlsruhe.

LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (2019): Daten und Kartendienst der LUBW (UDO). -
http://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/map/
default/ index.xhtml (zuletzt aufgerufen am 25.10.2019).

Ministerium fur Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wiurttem-
berg (2015): Strategie zur Anpassung an den Klimawandel in Ba-
den-Wirttemberg. — 178 S., Stuttgart.

OKVO (Okokonto-Verordnung) (2010): Verordnung des Ministeriums
fur Umwelt, Naturschutz und Verkehr Uber die Anerkennung und

menz umweltplanung

Seite 31



UB/GOP Pfaffenacker Il

Anrechnung vorzeitig durchgefthrter Manahmen zur Kompensa-
tion von Eingriffsfolgen (Okokonto- Verordnung — OKVO) vom
28.12.2010.

Potsdam-Institut flr Klimafolgenforschung (Hrsg.) (2019): Internetpor-
tal KlimafolgenOnline. - Gemeinschaftsprodukt des Potsdam-In-
stituts fur Klimafolgenforschung e. V. und der WetterOnline Mete-
orologische Dienstleistungen GmbH, http://www.klimafolgenon-
line.com, zul. aufgerufen 10.11.2018.

Schumacher, J. (2011): Kommentar zu § 19 BNatSchG.- in: Schuma-
cher, J., Fischer-Huftle, P. (HRSG.): Kommentar zum Bundesna-
turschutzgesetz, 1041 S. Kohlhammer, Stuttgart.

menz umweltplanung

Seite 32



Stand 31.10.2019 Umweltbericht und Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Pfaffenicker II"

Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen folgende
Flachennutzungen unterschieden werden:

Strallenflache 3500 m?
Fu’- und Radwege 3200 m?
Gewerbegebiet 36800 m?
eingeschranktes Gewerbegebiet 7900

private Griinflache 1200 m?
offentliche Grianflache 100 m?
gesamt 52700 m?

Der Berechnung der Art der Fldcheninanspruchnahme innerhalb des
Gewerbegebietes wird die zuldssige Héchstversiegelung durch Bebauung
zugrunde gelegt, die durch die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 im
Gewerbegebiet vorgegeben wird. Darliber hinaus diirfen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO zusatzliche Flachen fiir z.B. Wege und Stellplétze (Nebenflachen) im
Umfang von 50% der Grundflachenzahl héchsten jedoch bis zu einer GRZ von
0,8 versiegelt werden.

Flicheninanspruchnahme innerhalb der ausgewiesenen Gewerbeflachen

Bebauung 44700 m* x 0,8= 35760 m?
sonstige Versiegelung 44700 m? x 0= 0 m?
Grinflachen/Garten 44700 m* x 02= 8940 m?
Gesamt 44700 m?

menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tubingen Fax 07071 - 440236 Tel 07071 - 440235
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Stand 31.10.2019 Umweltbericht und Griinordnungsplan Anhang 2
zum Bebauungsplan "Pfaffenacker 1" zu Anlage U1
Berechnung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden
Bewertung Ausgangszustand
Bewertungs-
Ausaangsfliche klassen Gesamt- Grofe Okopunkte v\‘l)\l::‘rtr
9ang Akiwas/ Fipu/ | bewertung [m?] P [ 6P‘;
Natbod*'
bereits bebaute Flachen 0/0/0 0 27627 0 0
Nr. 175 LT5V 1/3/2 2 1002 8 8016
Nr. 176 LT4V 2/312 2,33 4973 9,32 46348
Nr. 1771, 177/2 L3DV 3/3/2 2,67 5688 10,68 60748
Nr. 178, 179, 180, 180 LADV 21312 2,33 7391 9,32 68884
Nr. 182 LT5Vg 1/2/2 1,67 6019 6,68 40207
Summe 52700 224203
Bewertung Zielzustand
Bewertungs-
Planungsfliache anon e Sl Okopunkt n:v :trlt
g Akiwas/ Fipu/ | bewertung [m?] punkte [%P]""
Natbod*'

Versiegelte Flache durch

Verkehrsflache 0/0/0 0 6700 0 0
Versiegelte Fl&che durch

Bebauung 0/0/0 0 35760 0 0
Private Grunflachen 1/0/0 1 1200 4 4800
restliche unversiegelte Flache

des Baugrundstiicks und der

o6ffentlichen Grunflache 15/2/1,5 1,7 9040 6,8 61472
Summe 52700 66272
Wertveridnderung (OP) 157931
menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tlbingen Fax 07071-440236 Tel 07071 - 440235 Seite 2



Stand 31.10.2019 Umweltbericht und Griinordnungsplan Anhang 2
zum Bebauungsplan "Pfaffenacker II" zu Anlage U1

1 Akiwas = Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Fipu = Filter und Puffer fiir Schadstoffe, Natbod = natiirliche
Bodenfruchtbarkeit

Wertgewinn bei Dachbegriinung

Versiegelte Flache durch
Bebauung (Annahme 50 %
der Dachflachen sind begrint) 0/0/0 0 17880 2 35760

menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tiibingen Fax 07071-440236 Tel 07071 - 440235 Seite 3



Stand 31.10.2019 Umweltbericht und Griinordnungsplan Anhang 2
zum Bebauungsplan "Pfaffenacker 1" zu Anlage U1

Berechnung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische
Vielfalt (Biotopwerte)

Bewertung Ausgangszustand
. Wert
LUBW Ausgangsfliche L2 Okopunkte vorher
Nr. [m3] -

[OP]
37.10 Acker 13089 < 52356
35.62 Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte 6412 15 96180
41.10 Feldhecke mittlerer Standorte 745 17 12665
33.41 Fettwiese 3882 13 50466
44.00 Standortfremdes Gebusch 61 6 366
35.64 ausdauernde grasreiche Ruderalvegetation 438 11 4818
60.60 Garten 590 6 3540
60.25 Grasweg 2034 6 12204
60.23 Weg mit wassergebundener Decke 309 2 618

60.10,

60.20 Bauwerke/befestigte Flachen 25140 1 25140
Zwischensumme 52700 258353

LUBW Stamm- Wert

N Ausgangsfliche Stiick umfang Okopunkte vorher

i [cm] [OP]
4530  |Baume auf mittelwertigen Biotoptypen 2 70 4 560
Gesamtsumme Bestand [OP] 258913

menz umweltplanung Magazinplatz1 72072 Tubingen Fax 07071-440236 Tel 07071 - 440235 Seite 4



Stand 31.10.2019 Umweltbericht und Griilnordnungsplan Anhang 2
zum Bebauungsplan "Pfaffenacker II" zu Anlage U1
Bewertung Zielzustand
. Wert
il Planungsfliche Gro:s ¢ Okopunkte | nachher
Nr. [m3] =
[OP]
60.10 Versiegelte Flédche durch Bebauung 35760 1 35760
60.21 Versiegelte Flache durch Verkehrsflache 6700 1 6700
41.20 Pflanzbindung Hecke auf Baugrundstiick 291 17 4947
41.20 Hecken auf privaten Grinflachen 1200 17 20400
60.60 nicht tberbaubare Grundstiicksflachen 8649 6 51894
60.50 Verkehrsgriinflache 100 4 400
Zwischensumme 52700 120101
LUBW Stamm- Wert
Ausgangsfliche Stiick umfang Okopunkte vorher
Nr. N
[em] [OP]
45.30 Baume auf geringwertigen Biotoptypen 18 70 8 10080
Gesamtsumme Planung [OP] 130181
Wertverianderung (OP) -128732
Wertgewinn bei Dachbegriinung
Versiegelte Flache durch Bebauung (Annahme 50
wie 60.25|% der Dachflachen sind begrint) 17880 6 107280
menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tiibingen Fax 07071 -440236 Tel 07071 - 440235 Seite 5







[ .53

TN S R S B

s

Gehbizarme Blotoptypen

— Fettwiese mitterer Standorte
241

| Magerwiess mitlerer Standorte
33,43, FFH 6510

Fettweide mitferer Standorte

3 n82

‘Griniandansaat
3362

Ruderaivegstation mit GehSlzsukzeasion
560

3564

Acker
37.10

Gohbizbestinde und Gebiischo

Feidhecke
4120

Fightenbaumreine
4400

‘Einzelbaum
4530

Sisdiungs-und infrastrukturfiichan

MaBsteb 1: 1000

° 20 “ &0
Grundispen:

ALK, s

Ven Flache
60.40
Siralie, Wag oder Platz,

wilig verslagait
60.21

INTrttembong,
vorvlghow.de, AZ; Z853.5-11D,
Link: hiiphwwdubibadensseanbang do

A

A

menz evebpai

MMagazinplatz 1 . 72072 Tabingen
Tel. 07071 . 440235
Fax 07071 . 440236

info@menz-umyeiiplanung.di
sﬁsiﬂsa._..ﬁ!uaau

-y

=

=

wll Grenze des Untersuchungsgeblets

Gemainde Engstingen
Ortsteil Kohlsletten

2

Plan

1

u.. ) E Flurstlicksgrenzen mit

4

Flursticksnummem

Gewsarbegebist Pfaffendcker fl

1 Gris

Seabutal

%4619

tfff

paseichnat

0018

gentt

Maisiab 1:1000




Habitatpotenzial Pfaffenacker Kohlstetten Seite 1
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Habitatpotenzial Pfaffenacker Kohlstetten

Seite 2

1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt die Aufstellung eines Bebau-
ungsplans am westlichen Ortrand des Teilortes Kohlstetten. In diesem
Zusammenhang sind die Belange des besonderen Artenschutzes nach
§ 44 BNatSchG und die Belange der Umwelthaftung gem. § 19
BNatSchG zu beachten. Der vorliegende Beitrag dient der Ermittlung
einer méglichen Betroffenheit besonders und streng geschiitzter Arten,
indem Gber das Vorkommen von Habitatstrukturen Riickschlisse auf
die Betroffenheit potenziell vorkommender Arten gezogen werden (Ha-
bitatpotenzialanalyse). Dabei wird unterstellt, dass samtliche vorkom-
mende Habitatstrukturen von den in Frage kommenden Arten auch ge-
nutzt werden. Dies fuhrt ohne eine konkrete Bestandsaufnahme der
tatsachlich vorkommenden Arten in der Regel zu einer Uberschétzung
der Nutzung von Habitaten.

Eine Habitatpotenzialanalyse ist zur Ermittlung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande ausreichend, wenn Zerschneidungswirkungen
durch ein Vorhaben ausgeschlossen sind und aufgrund der Vorbelas-
tungen das Vorkommen stérungsempfindlicher Arten ebenfalls ausge-
schlossen werden kann, sodass vor allem die Eignung eines Gebietes
als Fortpflanzungs- und Ruhestatte im Vordergrund steht. Hinsichtlich
mdoglicher Kulissenwirkungen auf Offenlandarten ist die Potenzialana-
lyse nur bei kleineren Vorhaben in bereits von Kulissen vorbelasteten
Gebieten ausreichend.

Die Habitatstrukturen wurden vor Ort am 15.08.2018 erfasst. Dabei lag
der Schwerpunkt auf Strukturen, die insbesondere fir Vogel- und Fle-
dermausarten relevant sein kénnen. In seltenen Fallen kénnen Baume
im Siedlungsbereich auch wichtige Lebensrdume flir Holzkafer sein.
Dariiber hinaus wurde auf Ruderalflachen als Lebensraum fir Repti-
lien und sonstige Arten geachtet.

Auf dieser Grundlage erfolgt eine Abschatzung des méglichen Konflikt-
potenzials und des ggf. erforderlichen weiteren Untersuchungsbe-
darfs.

2 Rechtliche Grundlagen

Ungeachtet des méglichen bauplanungsrechtlichen Verfahrens sind
die Belange des gesetzlichen Artenschutzes und der Umwelthaftung
bei der Entwicklung des Gebietes von besonderer Bedeutung. Sie ste-
hen daher bei der Beurteilung des méglichen Konfliktpotenzials im Vor-
dergrund.

2.1 Artenschutz

Grundsétzlich unterliegen alle besonders geschitzten Arten den Re-
gelungen des § 44 BNatSchG. Das Schutzregime unterscheidet jedoch
unterschiedliche Schutzkategorien, sodass sich unterschiedliche
Rechtsfolgen ergeben. Die untenstehende Matrix (Tab. 1) stellt den

menz umwelitplanung Magazinplatz 1 72072 Tibingen Fax 07071 - 440236 Tel 07071 - 440235
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Zusammenhang zwischen den nach unterschiedlichen Rechtsgrundla-
gen besonders geschiitzten Arten und den jeweils zu beachtenden ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen her.

Das strengere Schutzregime des § 44 ist auf folgende Gruppen anzu-
wenden:

= Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

= Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

* Arten die im Bestand gefahrdet sind, fir die die Bundesrepublik
eine hohe Schutzverantwortung besitzt und die per Rechtsverord-
nung nach nationalem Recht geschutzt sind.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung umfasst die Prifung dieser
Gruppen.

Fur alle weiteren besonders geschiitzten Arten greift die Legalaus-
nahme des § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG. Das setzt jedoch voraus,
dass fur diese Arten eine angemessene Beriicksichtigung in Form von
Vermeidungsmalnahmen oder vorgezogenen funktionserhaltenden
MafRnahmen erfolgt. Bei einem Bebauungsplan der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB gelten aufgrund des Bebauungsplans zu erwar-
tende Eingriffe “als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig" (§ 13a Abs. 2 Nr. 4. BauGB) und es findet keine Umweltpriifung
statt (§ 13a Abs. 3 Nr. 1und 13 Abs. 3 BauGB). Bekannte Vorkommen
der o.g. Arten sind in diesem Fall als schwerwiegende Belange im
Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB zu betrachten, die von der Ge-
meinde in der Abwéagung zu beriicksichtigen sind.

Daher ist es in diesen Fallen erforderlich, die mdgliche Betroffenheit
weiterer besonders geschitzter Arten auch aufRerhalb der Eingriffsre-
gelung in den Blick zu nehmen.

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich
aus § 44 Abs. 1, Nr. 4i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG
zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

= Beschadigen oder Zerstoren von Standorten wild lebender Pflan-
zen oder damit im Zusammenhang stehendes vermeidbares Be-
eintrachtigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender Pflan-
zen bzw. ihrer Entwicklungsformen.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion des von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Standor-
tes im r@umlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Bezuglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL und der Europii-
schen Vogelarten nach VS-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1
bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG flir nach § 15 BNatSchG zulassige Ein-
griffe folgende Verbote:

* Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsfor-
men.

menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tiibingen Fax 07071-440236 Tel 07071 - 440235
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= Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten. Eine
Stérung ist erheblich, wenn Sie zu einer Verschlechterung des Er-
haltungszustandes der lokalen Population fihrt.

= Beschiddigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflan-
zungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang gewahrt
wird.

Unter dem Aspekt der Umwelthaftung gem. Umweltschadengesetz
und § 19 BNatSchG sind weitere europaisch geschitzte Arten zu be-
achten (z. B. Arten des Anhang Il der FFH-Richtlinie).

Tab. 1: Schutzstatus und daraus resultierende Bestimmungen des
§ 44 BNatSchG (rot umrandet: Prifgegenstand der saP bei
Zulassungsentscheidungen zu Eingriffen n. § 15 BNatSchG
[z.B. Planfeststellung] oder Bebauungspléanen; gestrichelt: zur
Zeit nicht anzuwenden, da RVO nicht vorliegt)

Anzuwendende Regelungen des besonderen Artenschutzes
Y k- 538 58 cE%
z 3 £ ] I S
< x 55 ~T e P
< . c o 383 DO
@ SN 2t o
g & 5% SE | £
N o o w O g @a .=
o c o c9 2w W™y
= 3 . Q X @ wo. e
% o N o «» s om Sew
> oo & o 25 5cSa | =N s
Gliederung der besonders ge- r= ST Bos NS5 |>6EZ | §ue>
o S £ c 25 c28% e
schiitzten Arten 5 g ¥ E8Y =£SS | 38| & &Y
- N w» L »w a®nN X< 2w | Q> w
Streng gesch. Artn. Anh. IV FFH-RL | X X X X X
Europaische Vogelart nach VSR ' X X X | X
Nach RVO zu § 54 (1) 2. im Bestand X X | X X
| gefahrdete Arten fir die hohe i
I Schutzverantwortung der BRD be- |
Streng gesch. Art n. Anh. A EG-VO X X X X X
National streng gesch. Art n. Anl. 1 X X X X X
Sp. 3 BArtSchvO
Arten n. Anhang B EG-VO X - X X X
Arten n. Anl. 1, Sp. 2 BArtSchvO X - X X X
(national besonders geschitzt)

"Vorhaben n. § 18 (2) 1 BNatSchG:

= Vorhaben in geltenden Bebauungspidnen nach § 30 BauGB

= Vorhaben innerhalb in Aufstellung befindlicher B-Plane nach § 33 BauGB
. Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB

2.2

Nach Inkrafttreten des Umweltschadensgesetzes (USchadG) im Jahr
2007 besteht in Verbindung mit weiterfihrenden Regelungen im
BNatSchG, WHG und BBodSchG die Verpflichtung zur Vermeidung

Umwelthaftung
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von Umweltschaden, soweit diese nicht in Verbindung mit der Vorha-
benszulassung zuvor ermittelt, berticksichtigt und ausdriicklich zuge-
lassen wurden. Als Umweltschaden gem. § 2 USchadG gelten:

= Schéden an Gewaéssern (§ 90 WHG)

=  Schéadigungen des Bodens durch Beeintrachtigungen der Boden-
funktionen von denen Gefahren fir die menschliche Gesundheit
ausgehen (§ 2 Abs. 2 BBodSchG).

= Schéden an bestimmten Arten und natirlichen Lebensrdumen
(Biodiversitatsschaden) (§ 19 BNatSchG)

Im vorliegenden Fall sind nur die Biodiversitatsschaden nach § 19
BNatSchG relevant. Zu betrachten sind:

= Arten des Art. 4 Abs. 2 EG-VogelSchRL (Zugvégel mit besonderer
Schutzerfordernis)

= Arten des Anhangs | EG-VogelSchRL (also nicht alle europ. Vo-

gelarten)

Arten der Anhange Il und IV FFH-RL

Lebensraume der Arten des Anhang Il FFH-RL

Lebensrdume der oben genannten geschitzten Vogelarten

Lebensrdume nach Anhang | FFH-RL

Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Arten des Anhang IV FFH-

RL

Das Umweltschadensgesetz zielt daher auch auf den Schutz von Arten
und Lebensrdumen ab, fur die nach europdischem Recht von den Mit-
gliedsstaaten Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete ausgewiesen
werden muissen. Dabei ist der Schutz allerdings nicht auf gemeldete
oder gelistete Gebiete begrenzt, sondern besteht ,ungeachtet ihres
Vorkommens innerhalb oder auBerhalb eines Natura 2000-Gebietes*
(SCHUMACHER 2011).

Nach § 19 Abs. 1 BNatSchG ,ist jeder Schaden, der erhebliche nach-
teilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des guns-
tigen Erhaltungszustandes” der oben genannten Arten und Lebens-
rdume hat, eine Schéadigung im Sinne des Umweltschadengesetzes.
Im Gegensatz zu den Regelungen des § 44 ff BNatSchG ist somit fiir
jede Beeintrachtigung die Frage nach der Erheblichkeit zu stellen. Zur
Beurteilung der Erheblichkeit sind die im Anhang | der Umwelthaf-
tungsrichtlinie enthaltenen Kriterien heranzuziehen.

3 Bestandsbeschreibung

Die Geltungsbereich umfasst ca. 7,98 ha und umfasst die bestehenden
Gewerbefldchen der Firmen Herbholz und Woélbert nérdlich der Land-
stral3e 17 sowie die nérdlich hieran anschlieRenden, unbebauten Fla-
chen bis zur K 6733.

1 welche Arten dies sind, wird von den Mitgliedsstaaten unter Berlcksichtigung der Schutzer-
fordernisse festgelegt. Fur Bad.-Wiirtt. sind die Arten durch MLR & LUBW (2014) veréffentlicht.
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3.1 Biotoptypen

Im Suden des Geltungsbereichs sind bereits bestehende Gewerbege-
bietsflaichen zu finden. Hieran schlieit im Norden eine grofRe Ru-
deralflache an, auf der unter Anderem zahlreich Disteln, Weiden-
réschen und Goldrute zu finden sind. Auf der Flachen hat eine Sukzes-
sion v. a. aus Hartriegel (Cornus sanguinea) eingesetzt. Die Vegetation
ist im &stlichen Bereich noch liickig, im Westen meist dicht, lokal wird
der Bewuchs durch kleinflachige Ablagerungen unterbrochen. Rand-
lich der Flache werden Wurzelstubben und Gedst gelagert.

Abb. 1: Ruderalvegetation nérdlich der Photovoltaikanlage

menz umweltplanung Magazinplatz 1 72072 Tiibingen Fax 07071-440236 Tel 07071 - 440235



Habitatpotenzial Pfaffendcker Kohlstetten

Seite 7

An die Ruderalflachen schlielen nérdlich Ackerflachen an, die Flachen
im Norden des Geltungsbereichs werden als Grlnland oder Griin-
landansaat genutzt. Am Ortsrand werden auch Flachen intensiv mit
Pferden beweidet.

Entlang des bestehenden Gewerbegebiets befinden sich verschiedene
Gehdlze, teils handelt es sich um Fichtenbaumreihen, teils um Hecken
und Gebusche und junge Einzelbdume. Im Norden des Geltungsbe-
reichs an der K 6733 steht eine alte Linde.

An einen Feldweges im mittleren Geltungsbereich grenzen zwei Frei-
zeitgrundsticke mit Baumbestand und Gartenhitten sowie zwei wei-
tere Schuppen und Holzpolder.

32  Végel

Die Geholze auf den Freizeitgrundstiicken sowie nérdlich des Gewer-
begebiets bieten einen Brutlebensraum fir Arten, die den haufigen Ge-
hélzbrutern Baden-Wurttembergs zugeordnet werden. Die Arten die-
ser Gruppe legen ihr Nest ausschliellich oder haufig auf bzw. im Ast-
oder Zweigbereich von Gehdlzen an, sind landesweit verbreitet, haufig
bis sehr haufig und ungefahrdet und weisen eine hohe Stetigkeit in
verschiedenen Lebensrdumen auf, soweit diese anteilsmaRig Gehdlze
enthalten.

Auf einem Freizeitgrundstick im mittleren Untersuchungsgebiet
konnte in einer Birke eine Héhle festgestellt werden. Ob diese fir eine
Brut geeignet ist konnte aufgrund der Héhe nicht abschlieRend geklart
werden. Es muss jedoch davon ausgegangen werden, dass diese
Hohle fur héhlenbritende Vogelarten nutzbar ist.

Die Artengruppe der Offenlandbriter meidet Sichtkulissen wie Geholze
oder Bebauung, so hélt beispielsweise die Feldlerche in der Regel ei-
nen Abstand von 100 m bis 150 m zu vertikalen Strukturen ein. Auf-
grund des nahen Ortsrands, einer Niederspannungsleitung, die Uber
die Ackerflachen im Slden fiihrt, sowie der Geholze innerhalb des Gel-
tungsbereichs sind die Flachen fur Offenlandbriter nur wenig geeignet.
Die an den Geltungsbereich angrenzenden Ackerflachen sind geringer
durch vertikale Strukturen vorbelastet. Ein Vorkommen von Offenland-
britern, insbesondere der Feldlerche und Schafstelze kann hier nicht
ausgeschlossen werden.

3.3 Flederméuse

Einer der Schuppen im mittleren Untersuchungsgebiet weist einen gré-
Reren Riss in der AuBenwand auf und ist durch ein kaputtes Fenster
zuganglich. Es ist nicht auszuschlielen, dass hier potenziell vorhan-
dene Quartiere von Fledermausen genutzt werden. Auch bei den wei-
teren Bauten und den Holzpoldern innerhalb des Geltungsbereichs
sind Fledermausquartiere nicht auszuschlieRen.
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Die Gehdlze entlang des bestehenden Gewerbegebiets kénnen von
strukturgebundenen Fledermausarten als Leitstruktur fur Jagd- und
Transferflige genutzt werden. Der gesamte Geltungsbereich kann von
Flederméusen als Jagdrevier genutzt werden.

3.4 Falter

Das Grinland innerhalb des Geltungsbereichs ist eher artenarm. Hier
ist mit keinen besonderen Vorkommen an Faltern und Schmetterlingen
zu rechnen. Auf der nérdlich an das Gewerbegebiet angrenzenden Ru-
deralflachen sind jedoch Weidenrdschen stark verbreitet. Der Nacht-
kerzenschwarmer (Proserpinus proserpina) benétigt diese sowie an-
dere Nachtkerzengewéchse als Raupenfutterpflanze. Fur das Karten-
blatt 7521 wurde diese Art bereits nachgewiesen, sodass innerhalb
des Geltungsbereichs ein Vorkommen der Art nicht ausgeschlossen
werden kann.

3.5 Reptilien

Die strukturreiche Ruderalvegetation nérdlich des Gewerbegebiets
bietet mit der teils lickigen Vegetation und den Holzablagerungen ei-
nen geeigneten Lebensraum fir Reptilien, insbesondere fur die Zau-
neidechse.

3.6 Spelztrespe

Am 27.06.2019 wurden die Ackerflichen innerhalb des Untersu-
chungsgebiets auf Vorkommen der Spelztrespe (Bromus grossus) ab-
gesucht. Die Art konnte hierbei nicht nachgewiesen werden.

4 Artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ,Pfaffenéacker” in Kohlstet-
ten kann es zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnden nach § 44
Abs. 1 BNatSchG kommen.

Durch den Verlust der Gehdlze, den Abriss der Schuppen sowie die
Inanspruchnahme der Ruderalflache im Siden des Geltungsbereichs
werden potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten von besonders
geschitzten europaischen Vogelarten, von Flederm&usen sowie von
Zauneidechse und Nachtkerzenschwarmer zerstért (§ 44 Abs. 1 Nr. 3.
BNatSchG). Die Baufeldfreimachung kann zudem zum Téten und
Verletzen der genannten Arten fuhren.

Im Zuge der Bebauung entstehen vertikale Strukturen, von welchen
Offenlandbriter wie die Feldlerche in der Regel einen Abstand von
mindestens 100 m bis 150 m einhalt. Die geplante Bebauung flihrt da-
her aufgrund der anlagebedingten Kulissenbildung zu einer Abnahme
der Habitateignung der Ackerflachen westlich des Baugebiets2. Es ist

2 Negative Effekte durch optische oder akustische Wirkungen falien im Prinzip
unter den Stérungstatbestand. Werden Tiere aber an ihren Fortpflanzungs-
und Ruhestétten gestort, kann dies zur Folge haben, dass diese fiir sie nicht
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von einer Abnahme der Lebensraumqualitat auszugehen, die eine Ver-
schiebung der Reviermittelpunkte und ggf. auch die Aufgabe von Brut-
standorten zur Folge hat.

5 Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

Innerhalb des Geltungsbereichs des geplanten Baugebiets ,Pfaf-
fendcker” bestehen potenzielle Lebensstatten von Vogeln, Flederméau-
sen, Zauneidechsen und des Nachtkerzenschwarmers.

Zur hinreichenden artenschutzrechtlichen Beurteilung der Konflikte ist
eine reine Potenzialabschatzung nicht ausreichend, da im vorliegen-
den Fall auch das Vorkommen seltener Arten angenommen werden
muss. Das kann zu einer deutlichen Uberschétzung der tatsichlichen
Konflikte flUhren und hatte aufwendige und zeitintensive Malnahmen
zur Folge. Um dies zu vermeiden, sind weiterflhrende Untersuchun-
gen von Zauneidechsen und dem Nachtkerzenschwarmer sowie der
Artengruppe der Vogel durchzufiilhren. Zusatzlich ist eine Untersu-
chung der im Gebiet stehenden Hitten und Schuppen auf Quartiere
von Fledermdusen vorzunehmen.
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mehr nutzbar sind. Insofern ergeben sich zwischen dem "Stérungstatbestand”
und dem Tatbestand der "Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten" zwangslaufig Uberschneidungen. Bei der Stérung von Individuen an ihren
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist dann von der Beschadigung einer sol-
chen Statte auszugehen, wenn die Auswirkungen von dauerhafter Natur sind
(LANA 2010).
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Gemeinde Engstingen 06.12.2019
Landkreis Reutlingen

Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss

- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit -

1. Bebauungsplanvorentwurf ,,Pfaffenacker II¢
2. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Pfaffenacker I

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten

Der Gemeinderat der Gemeinde Engstingen hat am 27.11.2019 in &ffentlicher Sitzung be-
schlossen den Bebauungsplan ,Pfaffenécker |1, Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstet-
ten, gemaf} § 2 Abs. 1 BauGB und die dazugehdrige Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften
,Pfaffenacker II“, Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kohlstetten, nach dem Verfahren fiir den
Bebauungsplan gemaf § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 7 LBO aufzustellen und eine friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch durchzufiihren.

Ziel und Zweck der Planung

Um dem Erweiterungsbedarf bestehender ortsanséssiger Betriebe gerecht zu werden und um
stabile wirtschaftliche Verhaltnisse zu wahren, ist die Erschliefung zuséatzlicher Gewerbefla-
chen erforderlich. Der Bebauungsplan ,Pfaffenécker I1* wird aufgestellt, um die planungsrecht-
liche Grundlage zur Erschlieffung des Gewerbegebiets zu schaffen und die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung zu sichern. Das bestehende Gewerbegebiet im Ortsteil Kohlstetten wird
somit nach Westen erweitert.

Das Plangebiet befindet sich im Westen des Ortsteils Kohlstetten, direkt an der Landstrafe (L
230). Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstlicke 174/1 (teilweise), 175,
176,177,177/1,177/2,178, 179, 180, 181, 182, 183 (teilweise), 183/3 (teilweise), 183/4, 191/1
(teilweise), 193, 193/1, 194/1, 194/2, 196 (teilweise), 200 (teilweise), 205/2 (teilweise), 206/12
(teilweise), 206/13 (teilweise) sowie 548/1 (teilweise).

Die Grofte des raumlichen Geltungsbereichs umfasst in dieser Abgrenzung ca. 5,27 ha.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Im Einzelnen gilt fir den Bebauungsplanvorentwurf die Planzeichnung (Teil A) und der Schrift-
liche Teil (Teil B 1.), flr den Vorentwurf der Satzung (ber die Ortlichen Bauvorschriften die
Planzeichnung (Teil A) und der Schriftliche Teil (Teil B 2.), jeweils mit dem Datum vom
27.11.2019.

Der Beschluss des Gemeinderats (iber die Aufstellung des Bebauungsplans wird hiermit ge-
maf § 2 Abs. 1 BauGB o6ffentlich bekannt gemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Es besteht fiir jedermann die Méglichkeit die Planung mit Vertretern der Verwaltung zu erértern
und sich zu der Planung zu aufliern.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans und der Vorentwurf der Ortlichen Bauvorschriften werden
mit Begrindung und den nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Informationen

von Montag, dem 16.12.2019 bis Freitag, dem 24.01.2020,

je einschlieBlich, bei der Gemeinde Engstingen, Rathaus, KirchstraRBe 6, 72829 Engstingen
(Zimmer 05) wahrend der Offnungszeiten &ffentlich ausgelegt.

Die Regelwerke, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen wer-
den, werden an gleicher Stelle zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Jedermann kann wahrend der angegebenen Auslegungsfrist, also bis einschlieRlich
24.01.2020, Stellungnahmen mindlich zur Niederschrift wahrend der Dienststunden bei der
Gemeindeverwaltung Engstingen (Anschrift siehe oben) vorbringen oder schriftlich an die Ge-
meindeverwaltung Engstingen richten. Bei schriftlich vorgebrachten Stellungnahmen sollte die



volle Anschrift der Beteiligten angegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan un-
bertcksichtigt bleiben kénnen.

Dienststunden der Gemeindeverwaltung Engstingen:

Montag bis Freitag von 08:00 Uhr bis 11:45 Uhr
Dienstag von 16:00 Uhr  bis 18:00 Uhr
Donnerstag von 14:00 Uhr  bis 16:00 Uhr

Uber die Weihnachtsfeiertage und Silvester / Neujahr, sind die gednderten Offnungszeiten,
wie im Amtsblatt bekanntgegeben, zu beachten.

Engstingen, den 06.12.2019

Mario Storz
Birgermeister
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Ersatzbeschaffung von Kopiersystemen an der Freibiihischule
- Beratung und Beschlussfassung

Anlagen:
Angebotswertung Kopiersysteme Freibiihlschule - nichtéffentlich

Sachdarstellung:

An der Freibiihischule GroRengstingen sind momentan 3 Kopiersysteme im Einsatz.

Die Leasingvertrage fiir die Kopiersysteme laufen zum 31.01.2020 aus.

Derzeit belaufen sich die monatlichen Kosten fiir Leasing und Fuliservice auf 539,14 € brutto.

Bei einer Verldangerung des Leasingvertrages wiirden durch den erhdhten Wartungsaufwand auf Grund
des Alters der Maschinen Kosten von monatlich 571,20 € brutto anfallen.

Fur die Ersatzbeschaffung der Kopiersysteme wurden 5 Angebote eingeholt. Bis zum Abgabetermin sind
3 Angebote eingegangen.

Der Leasingvertrag soll wie bisher fiir 72 Monate abgeschiossen werden.

Glinstigste Bieterin ist die Fa. Fido aus Rottenburg mit einem Leasing- und Fullserviceangebot von
505,75 € brutto monatlich.

Vorteile:
- Alles neue Systeme, daher bessere Unterhaltskosten

- Beide s/w Systeme haben héhere Druckgeschwindigkeiten damit die Pausen ausreichen, den
Lehrern die gewiinschten Drucke zur Verfigung zu stellen, ohne dass Unterrichtszeit verloren
geht.

- Dual-Scanner, somit einen konstanterer Einzug und weniger Papierstau bei beidseitigem Scannen

- Beide s/w Systeme mit der selben Ausstattung, somit kdnnen an beiden Systemen die selben
Druckjobs mit Heftung und Sortierung abgeben werden.

- Geringerer Stromverbrauch

- Geringere Emmissionen

Beschlussvorschlag:

Die Lieferung und Einrichtung von 3 Kopiersystemen an der Freibiihischule GroRengstingen wird mit einer
Gesamtsumme von 36.414 € brutto an die glinstigste Anbieterfirma fido aus Rottenburg vergeben.



