Gemeinde Engstingen - KirchstraBe 6 - 72829 Engstingen

An die
Mitglieder des
Gemeinderates

ENGSTINGEN

Der Birgermeister

01.10.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,
zu einer Sitzung des Gemeinderates am
Mittwoch, 9. Oktober 2024, um 19:00 Uhr,
im Sitzungssaal des Rathauses GroRengstingen, Kirchstr. 6, 72829 Engstingen
darf ich Sie herzlich einladen.
Tagesordnung
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1. Bekanntgaben
2. Bebauungsplan ,Steinbiihl — Neuaufstellung 1996, 2. Anderung, GR-009-2024
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- Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss
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Hinweis:

Sollte der Gemeinderat wegen Abwesenheit oder Befangenheit von Mitgliedern nicht beschlussfahig sein,
findet direkt im Anschluss an die erste Sitzung eine zweite Sitzung mit der gleichen Tagesordnung statt, in der
er beschlussfihig ist, wenn mindestens drei Mitglieder anwesend und stimmberechtigt sind (§ 37 Absatz 3
GemO).

Mit freundlichen GriiRen

Mario Storz
Biirgermeister



ENGSTINGEN

Biirgermeisteramt Engstingen Vorlage GR-009-2024  offentlich

Sitzung des Gemeinderates am 09.10.2024

TOP 2 Bebauungsplan ,Steinbiihl — Neuaufstellung 1996, 2. Anderung, Gemarkung
Kleinengstingen
Gemeinde Engstingen,
- Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss
Anlage/n: Planzeichnung, M 1:500, Plan Nr. 1 vom 09.10.2024, A3, col.
Schriftlicher Teil vom 09.10.2024, 4 Seiten, A4, s/w
Begriindung zum Bebauungsplan vom 09.10.2024, 4 Seiten, A4, col.
Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen vom 23.09.2024
Text 6ffentliche Bekanntmachung

Sachdarstellung/Begriindung:

1. Vorlage
An den Gemeinderat zur Beschlussfassung in der Sitzung am 09.10.2024 (6ffentlich).

2. Sachdarstellung
Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt die Anderung der Ortlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplans ,Steinbiihl — Neuaufstellung 1996 (rechtskraftig seit 20.02.1998) fiir das
Grundstiick der Grundschule Kleinengstingen, Sternbergstrafe 20, Flurstiick Nr. 300.

Gemeinde Engstingen plant zur Umsetzung des Rechtsanspruchs auf Ganztagsbetreuung an
Grundschulen den Ausbau und die Erweiterung der Grundschule Kleinengstingen. Das
bestehende Schulgebiude soll hierfiir um ein weiteres Geschoss aufgestockt und um einen
Mensaneubau im Innenhof des Gebdudekomplexes erweitert werden.

Der Mensaneubau bzw. das aufgesetzte Geschoss werden ein Flachdach erhalten. Dadurch
wird eine Wandhohe von ca. 10,30 m entstehen, gemessen vom tiefsten talseitigen
Schnittpunkt des Gebaudes mit der Gelandeoberfliche. Auf den Dachflachen der
Gebiudeteile, die durch den Neubau bzw. die Aufstockung neu hinzukommen, sind zudem
Solarmodule vorgesehen. Mit dem Ausbau des Schulgebaudes wird auch der Schulhof im
Suden des Gebdudes erweitert.

Flachdécher sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Steinbiihl —
Neuaufstellung 1996“ nicht zulissig. Zudem ist die maximale Trauf- bzw. Wandhéhe auf 6,50m
bei geneigten Diachern mit 20° bis 40° Dachneigung bzw. auf 7,00m bei Pultddchern begrenzt.
Um die bauordnungsrechtlichen Zuléssigkeitsvoraussetzungen fiir das Bauvorhaben zu
schaffen, wird fur das Grundstiick der Grundschule Kleinengstingen, Flurstiick Nr. 300, die
Festsetzung der duReren Gestaltung baulicher Anlagen um das Flachdach mit einer Wandhohe
von maximal 10,30 m ergénzt. Die Anderungen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen fiir
das Schulgebiude sind mit der Umgebungsbebauung stadtebaulich zu vereinbaren. Die
Grundziige der stadtebaulichen Planung werden durch diese Anderung nicht beriihrt.

Bei dem vorliegenden Verfahren handelt es sich um die Anderung der bestehenden Ortlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Steinbiihl — Neuaufstellung 1996“ (rechtskréftig seit



20.02.1998) mit seiner Anderung der Ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Steinbiihl — Neuaufstellung 1996 (rechtskraftig seit 21.08.2009).

Das Verfahren zur Anderung der Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans richtet sich
gemaRk § 74 Abs. 7 LBO nach dem Verfahren zur Anderung eines Bebauungsplans gemaR § 13
BauGB (vereinfachtes Verfahren).

Die Voraussetzungen des & 13 BauGB sind erfiillt, da keine Vorhaben festgesetzt werden, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es keine
Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter
gibt und es keine Anhaltspunkte dafiir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach § 50 S. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Von einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichts wird abgesehen.

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich auf der Gemarkung Kleinengstingen im siidostlichen Bereich des
Siedlungsgebiets. Im Westen wird es durch die SternbergstralRe und im Siiden von der
Rémerstrale begrenzt. Im Norden befindet sich das Evangelische Gemeindehaus und das
Evangelische Pfarramt. Im Osten schlieBen Wohnbaugrundstiicke an.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick Nr. 300. Die GroRe des Geltungsbereichs betragt in dieser
Abgrenzung ca. 0,81 ha

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Beschlussvorschlag:

3.

Beschlussvorschlag

Zur Einleitung des Verfahrens zur 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,Steinbiihl — Neuaufstellung 1996“, Gemeinde Engstingen, Gemarkung
Kleinengstingen, wird beschlossen:



3.1. Firdeninder Planzeichnung vom 09.10.2024 dargestellten Bereich wird nach § 74 (7) LBO i.V.m.
§ 2 (1) BauGB die 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Steinbiihl —
Neuaufstellung 1996“, Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, aufgestellt und
gemaR § 13 BauGB ein vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt.

3.2. Der Entwurf der 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Steinbiihl —
Neuaufstellung 1996“, bestehend aus der Planzeichnung und dem Anderungstextteil, wird mit
der Begriindung, jeweils vom 09.10.2024 gebilligt und dessen Verdffentlichung nach § 13 Abs. 2
Nr. 2 und 3 BauGB i.V.m. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Von einer frithzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

3.3 Der Beschluss des Gemeinderates ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Gefertigt:
Engstingen, den 09.10.2024

Mario Storz
Blirgermeister
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»Steinblhl — Neuaufstellung 1996° Schriftlicher Teil Seite 1/4
2. Anderung der Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan 09.10.2024
Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Landkreis Reutlingen 1-1782

Schriftlicher Teil

2. Anderung der Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Steinblihl — Neuaufstellung 1996

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Landkreis Reutlingen

Der raumliche Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung
(Lageplan M 1:1.000) vom 09.10.2024 begrenzt.
Die Anderungen gelten nur im Geltungsbereich der 2. Anderung.

ANDERUNGSTEXTTEIL
in der Fassung vom 09.10.2024

Fur die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176).

- Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

M KUNSTER STADTPLANUNG



»Steinbiihl — Neuaufstellung 1996 Schriftlicher Teil Seite 2/4
2. Anderung der Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan 09.10.2024

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Landkreis Reutlingen 1-1782

Die Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,,Steinbiihl — Neuaufstellung 1996, in
Kraft seit 20.02.1998, sowie die Anderung der Ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans ,,Steinbiihl — Neuaufstellung 1996, in Kraft seit 21.08.2009,
werden fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung wie folgt geéindert:

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Alter Text:
Bei Gebauden sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 20° bis 40° zuléssig.
Bei Pultdachern ist eine geringere Dachneigung, mindestens jedoch 5°, zuléssig.
Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen und Garagen.

Bei der Anbringung von Dachgauben auf derselben Dachseite sind diese in gleicher Art zu
gestalten.

Die Anbringung von Dachgauben und Dachflachenfenstern auf derselben Dachseite ist
nicht zuléssig.

Fir Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gilt folgendes:

- freistehende Nebenanlagen sind einzugriinen.

- Die Fassaden von Nebenanlagen sind als Putzfassaden oder mit Holzverkleidung
auszufiihren. Die Farbgebung richtet sich nach dem Hauptgebaude.

Diese Bestimmung gilt nicht fiir Gewéachshauser.

Die Traufhéhe (Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut) darf am tiefsten talseitigen Schnitt-
punkt des Gebdudes mit dem bestehenden Gelédnde maximal 6,50 m betragen.

Bei Pultdachern darf die Traufhthe = maximale Wandhdhe héchstens 7,00 m betragen.

Falls die Gemeinde im Einzelfall das Einvernehmen zu geringfiigigen Abweichungen bei
der Traufhohe erteilt, sind diese zuldssig.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind in die Dachflachen zu integrieren.

Neuer Text:
Bei Gebauden sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 20° bis 40° zulassig.
Bei Pultdéchern ist eine geringere Dachneigung, mindestens jedoch 5°, zuléssig.
Dartiber hinaus sind Flachdacher zulassig.
Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen und Garagen.

Bei der Anbringung von Dachgauben auf derselben Dachseite sind diese in gleicher Art zu
gestalten.

Die Anbringung von Dachgauben und Dachflachenfenstern auf derselben Dachseite ist
nicht zuléssig.

Fur Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO gilt folgendes:

- freistehende Nebenanlagen sind einzugriinen.

- Die Fassaden von Nebenanlagen sind als Putzfassaden oder mit Holzverkleidung
auszufiihren. Die Farbgebung richtet sich nach dem Hauptgebéude.

Diese Bestimmung gilt nicht fur Gewachshauser.

B KUNSTER STADTPLANUNG



,Steinbiihl — Neuaufstellung 1996* Schriftlicher Teil Seite 3/4
2. Anderung der Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan 09.10.2024
Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Landkreis Reutlingen 1-1782

Die Traufhéhe (Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut) darf am tiefsten talseitigen Schnitt-
punkt des Geb&udes mit dem bestehenden Gelédnde maximal 6,50 m betragen.

Bei Pultdichern darf die Traufhohe = maximale Wandhéhe héchstens 7,00 m betragen.

Bei Flachdachern darf die maximale Wandhohe, gemessen vom tiefsten talseitigen
Schnittpunkt des Geb&dudes mit dem bestehenden Gelénde bis zur Oberkante der Attika,
maximal 10,30 m betragen.

Falls die Gemeinde im Einzelfall das Einvernehmen zu geringfiigigen Abweichungen bei
der Trauthéhe erteilt, sind diese zuléssig.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik- oder Solaranlagen, etc.) sind in
der Neigung des Daches auszubilden. Bei aufgesténderten Anlagen auf Flachdéchern,
durfen diese die tatsachliche Gebdudehéhe (Attika) um maximal 1,50 m Gberschreiten.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans ,,Steinbiihl — Neuaufstellung
1996“ samt dazugehériger Ortlicher Bauvorschriften, in Kraft seit 20.02.1998.

Reutlingen, den 09.10.2024 Engstingen, den 09.10.2024
Clemens Kiinster Mario Storz
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Blirgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL

B KUNSTER STADTPLANUNG



»Steinbiihl — Neuaufstellung 1996*

Schriftlicher Teil Seite 4/4

2. Anderung der Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan 09.10.2024
Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Landkreis Reutlingen 1-1782

Verfahrensvermerke

2. Anderung der Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan

»Steinbiihl — Neuaufstellung 1996

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Landkreis Reutlingen

Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss
- Offentliche Bekanntmachung
- Veréffentlichung des Entwurfs gem. § 3 (2) BauGB
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss
(Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt;

Der textliche Inhalt dieser Ortlichen Bauvorschriften
stimmen dem Satzungsbeschluss Uberein.
Das Verfahren wurde ordnungsgeman durchgefiihrt.

Ortsiibliche Bekanntmachung

Damit wurden die Ortlichen Bauvorschriften
rechtskréftig

Engstingen, den

Blrgermeister

Engstingen, den

Blrgermeister

B KUNSTER STADTPLANUNG
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2. Anderung der Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan 09.10.2024
Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Landkreis Reutlingen 1-1782

Begriindung

2. Anderung der Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Steinbiihl — Neuaufstellung 1996*

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Landkreis Reutlingen

Inhaltsverzeichnis

1. Angaben zur Gemeinde

2. Ziel und Zweck der Planung

3. Verfahren

4. Flachennutzungsplan

5. Geltungsbereich des Bebauungsplans
6. Umweltvertraglichkeit

7. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
8. Bebauungsplan

W KUNSTER STADTPLANUNG



»Steinbuhl — Neuaufstellung 1996* Begrundung Seite 2/4
2. Anderung der Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan 09.10.2024
Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Landkreis Reutlingen 1-1782

Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde Engstingen gehért zum Landkreis Reutlingen im Regierungsbezirk Tubin-
gen. Die Einwohnerzahl betragt ca. 5.220 Einwohner (Quelle: Statistisches Landesamt Ba-
den-Wirttemberg, 1/2024).

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Siidosten des
Engstinger Teilortes Kleinengstingen.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt die Anderung der Ortlichen Bauvorschriften des Be-
bauungsplans ,Steinbiihl — Neuaufstellung 1996“ (rechtskréaftig seit 20.02.1998) fiir das
Grundstiick der Grundschule Kleinengstingen, Sternbergstralie 20, Flurstiick Nr. 300.

Gemeinde Engstingen plant zur Umsetzung des Rechtsanspruchs auf Ganztagsbetreuung
an Grundschulen den Ausbau und die Erweiterung der Grundschule Kleinengstingen. Das
bestehende Schulgebdude soll hierfiir um ein weiteres Geschoss aufgestockt und um einen
Mensaneubau im Innenhof des Gebaudekomplexes erweitert werden.

Der Mensaneubau bzw. das aufgesetzte Geschoss werden ein Flachdach erhalten.
Dadurch wird eine Wandhoéhe von ca. 10,30 m entstehen, gemessen vom tiefsten talseiti-
gen Schnittpunkt des Gebaudes mit der Geléndeoberfldche. Auf den Dachflachen der Ge-
baudeteile, die durch den Neubau bzw. die Aufstockung neu hinzukommen, sind zudem
Solarmodule vorgesehen. Mit dem Ausbau des Schulgebdudes wird auch der Schulhof im
Siiden des Gebaudes erweitert.

Flachdéacher sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Steinbiihl — Neu-
aufstellung 1996“ nicht zuldssig. Zudem ist die maximale Trauf- bzw. Wandhéhe auf 6,50m
bei geneigten D&chern mit 20° bis 40° Dachneigung bzw. auf 7,00m bei Pultdachern be-
grenzt. Um die bauordnungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fur das Bauvorha-
ben zu schaffen, wird fiir das Grundstiick der Grundschule Kleinengstingen, Flurstiick Nr.
300, die Festsetzung der dulleren Gestaltung baulicher Anlagen um das Flachdach mit
einer Wandhéhe von maximal 10,30 m ergénzt. Die Anderungen der bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen fur das Schulgebaude sind mit der Umgebungsbebauung stéadtebau-
lich zu vereinbaren. Die Grundziige der stadtebaulichen Planung werden durch diese An-
derung nicht beriihrt.

Verfahren

Bei dem vorliegenden Verfahren handelt es sich um die Anderung der bestehenden Ortli-
chen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Steinbiihl — Neuaufstellung 1996“ (rechtskréftig
seit 20.02.1998) mit seiner Anderung der Ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans ,Steinbtihl — Neuaufstellung 1996 (rechtskraftig seit 21.08.2009). Die
Grundziige der Planung sind von der Anderung der Ortlichen Bauvorschriften nicht bertihrt,
da es sich hierbei im Wesentlichen um eine Erweiterung der zuldssigen Dachformen fiir ein
Grundstiick handelt.

Das Verfahren zur Anderung der Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans richtet
sich gemaR § 74 Abs. 7 LBO nach dem Verfahren zur Anderung eines Bebauungsplans
geman § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren).

Die Voraussetzungen des § 13 BauGB sind erfullt, da keine Vorhaben festgesetzt werden,
die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, es keine
Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
guter gibt und es keine Anhaltspunkte daflr gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Ver-
meidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Von einer Umweltpriifung und der Erstellung eines Umweltberichts wird abgesehen.

W KUNSTER STADTPLANUNG
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2. Anderung der Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan 09.10.2024
Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Landkreis Reutlingen 1-1782

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Engstingen-Hohenstein ist die Fla-
che des Plangebiets als Gemeindbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Schule” ausge-
wiesen. Demnach ist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich auf der Gemarkung Kleinengstingen im stiddstlichen Bereich
des Siedlungsgebiets. Im Westen wird es durch die Sternbergstrae und im Studen von der
RomerstraBe begrenzt. Im Norden befindet sich das Evangelische Gemeindehaus und das
Evangelische Pfarramt. Im Osten schlieBen Wohnbaugrundstiicke an.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick Nr. 300. Die GroRe des Geltungsbereichs betragt in
dieser Abgrenzung ca. 0,81 ha

wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Geltungsbereich 2. Anderung d

Umweltvertraglichkeit

GemaR § 13 (3) BauGB wird von einer Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Gegenliber den urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Steinbiihl — Neuauf-
stellung 1996* ist nicht mit verénderten baurechtlichen Auswirkungen auf die Belange der
Umwelt und die Belange des Artenschutzes zu rechnen. Naturschutzrechtliche Ausgleichs-
maRnahmen gemaR § 1a (3) BauGB und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sind nicht
erforderlich.

Unabhangig davon sind artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatSchG
einzuhalten. Bei Bedarf sind von den Eigentiimern rechtzeitig die notwendigen artenschutz-
rechtlichen Mafnahmen zu veranlassen und mit der Unteren Naturschutzbehérde abzu-
stimmen.

B KUNSTER STADTPLANUNG
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7. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
Die 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften ,Steinbuihl — Neuaufstellung 1996“ bezieht
sich auf das Flst. Nr. 300 der Grundschule Kleinengstingen, Sternbergstralle 20.

Die Festsetzung der duBeren Gestaltung baulicher Anlagen wird um die Zuléssigkeit von
Flachdachern erganzt. Die maximale Wandhéhe fir Flachdachgebaude wird auf 10,30 m
begrenzt. Damit kann zweigeschossiges Gebaude, unter Beriicksichtigung der bestehen-
den Topografie, errichtet werden. Dies ist fiir das Schulgebaude zweckmaRig. Die Wand-
héhe beim Flachdach ist zu messen vom tiefsten talseitigen Schnittpunkt des Gebiudes
mit dem bestehenden Gelénde bis zur Oberkante der Attika.

Dariiber hinaus werden die Vorgaben fir Photovoltaik- und Solaranlagen auf dem Dach
aktualisiert. Diese sind, bei geneigten Déachern, in der Neigung des Daches auszubilden.
Bei Flachd&chem dirfen diese aufgestandert die tatsachliche Gebaudehéhe (Attika) bis
maximal 1,50 m Uberschreiten.

Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,oteinbuhl — Neuaufstellung 1996 in der Fassung vom 25.06.1996 (rechtskraftig seit
20.02.1998) unberiihrt.

8. Bebauungsplan
Fur die planungsrechtlichen Festsetzungen gelten die Planzeichnung vom 25.06.1996
und der Textteil in der Fassung vom 25.06.1996 (rechtskréftig seit 20.02.1998).

Reutlingen, den 09.10.2024 Engstingen, den 09.10.2024
Clemens Kiinster Mario Storz
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Birgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL

m KUNSTER STADTPLANUNG
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Bebauungsplan ,,Steinbiihl — Neuaufstellung 1996, 2. Anderung

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Landkreis Reutlingen

Liste der zu beteiligenden Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Bebauungsplanvorentwurf gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
(Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange)

Bebauungsplanentwurf gemiB § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB
(Formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange)

Vorhaben- und ErschlieRungsplan gemaB § 7 Abs. 3 Satz 2 BauGB
Bebauungsplanentwurf geman § 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB
Bebauungsplanentwurf gemiR § 13 a BauGB

Benachrichtigung tiber die Behandlung von Stellungnahmen gemag § 3 (2) BauGB

[ Triger offentlicher Belange Frist vom 14.10.2024 — 13.11.2024

Nr. | Institution / Blrger Schreiben vom/ Anregungen / Hinweise
Eingang

§3(2

1.1 Landratsamt Reutlingen,
Amt 21 — Kreisbauamt
Postfach 21 43

72711 Reutlingen

bauamt@kreis-reutlingen.de

[11. | Offentlichkeit | Frist vom 14.10.2024 - 13.11.2024

Nr. | Institution / Blrger Schreiben vom/ Anregungen / Hinweise
Eingang

§3(2

2.1




Gemeinde Engstingen 18.10.2024
Landkreis Reutlingen

Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss
- Beteiligung der Offentlichkeit -

2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
»Steinbiihl — Neuaufstellung 1996

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Dettenhausen hat am 09.10.2024 in 6ffentlicher Sitzung be-
schlossen die 2. Anderung der Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Steinbuhl —
Neuaufstellung 1996“, Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, gemal § 2 Abs.
1 Baugesetzbuch i.V.m. § 74 Abs. 7 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg aufzustellen und
gemal § 13 Baugesetzbuch ein vereinfachtes Verfahren durchzufihren.

Verfahren )

Bei dem vorliegenden Verfahren handelt es sich um die Anderung der bestehenden Ortlichen
Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Steinbihl — Neuaufstellung 1996 (rechtskraftig seit
20.02.1998) mit seiner Anderung der Ortlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Steinblihl — Neuaufstellung 1996" (rechtskraftig seit 21.08.2009). Die Grund-
ziige der Planung sind von der Anderung der Ortlichen Bauvorschriften nicht beriihrt, da es
sich hierbei im Wesentlichen um eine Erweiterung der zuldssigen Dachformen fir ein Grund-
stlck handelt. ) )

Das Verfahren zur Anderung der Ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans richtet sich
gemal § 74 Abs. 7 LBO nach dem Verfahren zur Anderung eines Bebauungsplans gemal §
13 BauGB (vereinfachtes Verfahren).

Die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch sind erfiillt, da keine Vorhaben festge-
setzt werden, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterlie-
gen, es keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b Baugesetzbuch
genannten Schutzgiiter gibt und es keine Anhaltspunkte dafiir gibt, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach §
50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch ist nicht erforderlich und von der Erstel-
lung eines Umweltberichts nach § 2 a Baugesetzbuch wird abgesehen.

Ziel und Zweck der Planung ) )

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt die Anderung der Ortlichen Bauvorschriften des Be-
bauungsplans ,Steinbiihl — Neuaufstellung 1996 (rechtskraftig seit 20.02.1998) fur das Grund-
stiick der Grundschule Kleinengstingen, Sternbergstralle 20, Flurstiick Nr. 300. Gemeinde
Engstingen plant zur Umsetzung des Rechtsanspruchs auf Ganztagsbetreuung an Grund-
schulen den Ausbau und die Erweiterung der Grundschule Kleinengstingen. Das bestehende
Schulgebaude soll hierfiir um ein weiteres Geschoss aufgestockt und um einen Mensaneubau
im Innenhof des Gebaudekomplexes erweitert werden.

Der Mensaneubau bzw. das aufgesetzte Geschoss werden ein Flachdach erhalten. Dadurch
wird eine Wandhohe von ca. 10,30 m entstehen, gemessen vom tiefsten talseitigen Schnitt-
punkt des Gebaudes mit der Gelandeoberflache. Auf den Dachflachen sind zudem Solarmo-
dule vorgesehen. Flachdacher sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplans



~Steinblhl — Neuaufstellung 1996 nicht zuldssig. Zudem ist die maximale Trauf- bzw. Wand-
héhe auf 6,50m bei geneigten Dachern mit 20° bis 40° Dachneigung bzw. auf 7,00m bei Pult-
déachern begrenzt. Um die bauordnungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzungen fiir das
Bauvorhaben zu schaffen, wird fir das Grundstiick der Grundschule Kleinengstingen, Fiur-
stiick Nr. 300, die Festsetzung der dufleren Gestaltung baulicher Anlagen um das Flachdach
mit einer Wandhéhe von maximal 10,30 m erganzt.

Das Plangebiet befindet sich auf der Gemarkung Kleinengstingen im stidostlichen Bereich des
Siedlungsgebiets. Im Westen wird es durch die Sternbergstrale und im Siiden von der Ro-
merstral’e begrenzt. Im Norden befindet sich das Evangelische Gemeindehaus und das Evan-
gelische Pfarramt. Im Osten schlieBen Wohnbaugrundstiicke an. Das Plangebiet umfasst das
Flurstick Nr. 300. Die GroRe des Geltungsbereichs betragt in dieser Abgrenzung ca. 0,81 ha

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Im Einzelnen gilt fiir den Entwurf der 2. Anderung der der Ortlichen Bauvorschriften zum Be-
bauungsplan ,Steinblhl — Neuaufstellung 1996" die Planzeichnung und der Anderungstextteil
jeweils mit dem Datum vom 09.10.2024.

Der Beschluss des Gemeinderats iiber die Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften wird hier-
mit gemafl § 74 (7) LBO i.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB &ffentlich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit
Es besteht fur jedermann die Méglichkeit die Planung mit Vertretern der Verwaltung zu erértern
und sich zu der Planung zu aufern.
Der Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften wird mit Begriindung vom 09.10.2024
von Montag, dem 21.10.2024 bis Mittwoch, dem 21.11.2024,
auf der Internetseite der Gemeinde unter der Internet-Adresse www.engstingen.de veroffent-

licht und Uber das zentrale Internetportal des Bundes und der Lander unter folgendem Link
https://www.uvp-verbund.de/kartendienste zuganglich gemacht.




Zusatzlich zur Veréffentlichung im Internet sind die Unterlagen des Bebauungsplans an fol-
gender offentlich zuganglichen Stelle einsehbar:

- Rathaus Gemeinde Engstingen, Kirchstrafle 6, 72829 Engstingen (Zimmer 5, Frau Hoff-
mann, Erdgeschoss)

Offnungszeiten:

Montag bis Freitag vormittags ~ von 07.30 bis 12.00 Uhr
Dienstags nachmittags von 15.00 bis 18.00 Uhr
Donnerstags nachmittags von 14.00 bis 16.00 Uhr
Mittwochs geschlossen

und nach telefonischer Vereinbarung

Jedermann kann wéahrend der angegebenen Veroffentlichungsfrist, also bis einschlieRlich
21.11.2024, Stellungnahmen an info@engstingen.de richten. Die Stellungnahmen sind vor-
zugsweise elektronisch zu Gibermitteln. Bei Bedarf konnen Stellungnahmen auch mundlich zur
Niederschrift wahrend der Offnungszeiten bei der Gemeinde Engstingen (Anschrift siehe
oben) vorgebracht oder schriftlich auf dem Postweg an die Gemeinde Engstingen (Anschrift
siehe oben) gesendet werden. Bei schriftlich vorgebrachten Stellungnahmen sollte die volle
Anschrift der Beteiligten angegeben werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen.

Datenschutz

Im Zuge der Bearbeitung von Stellungnahmen werden darin enthaltene personenbezogene
Daten unter Beachtung der datenschutzrechtlichen Bestimmungen verarbeitet; die Verarbei-
tung erfolgt nur zum Zweck des Bauleitplanverfahrens. Weitere Informationen zum Daten-
schutz sind unter der Internetadresse der Gemeinde verdffentlicht und liegen mit den o.g. Un-
terlagen offentlich aus.

Es wird weiter darauf hingewiesen, dass die Verarbeitung personenbezogener Daten auf der
Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutz-
grundverordnung (DSGVO) und dem Landesdatenschutzgesetz erfolgt.

Engstingen, den 18.10.2024

Mario Storz
Blrgermeister



