&) ENGSTINGEN

Der Blrgermeister

Gemeinde Engstingen - Kirchstrae 6 72829 Engstingen

04. September 2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu einer Sitzung des Gemeinderates am

Mittwoch, 12.09.2018, um 19:00 Uhr
im Sitzungssaal des Rathauses Engstingen-GroRengstingen

darf ich Sie herzlich einladen.

TAGESORDNUNG OFFENTLICH:

1. Bekanntgaben §55

2. Bebauungsplan "Ortskern GroRengstingen, 2. Anderung und Neufassung  §56  Vorlage: 062/2018
2018" im beschleunigten Verfahren
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)
- Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

3.  Stellungnahme zu Baugesuchen §57 Vorlage: 063/2018
- Beratung und Beschlussfassung

4.  Anfragen, Verschiedenes § 58
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Biirgermeisteramt Engstingen Drucksache 062/2018 OFFENTLICH
12.09.2018

§56

Bebauungsplan "Ortskern GroRengstingen, 2. Anderung und Neufassung 2018" im
beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
- Aufstellungs- und Auslegungsbeschiuss

Anlagen:
Anlage 1: nichtdffentlich Vorentwurf Plan
Anlage 2: nichtéffentlich Vorentwurf Schriftlicher Teil
Anlage 3: nichtdffentlich Vorentwurf Begriindung

Sachdarstellung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Ortskern GroRBengstingen, 2. Anderung und Neufassung 2018"
wird der bestehende Bebauungsplan ,,Ortskern GroRengstingen - Neufassung 1992“ 1. Anderung
(rechtskraftig seit 27.11.2009) in Teilen gedndert und im Gesamten neugefasst. Die Neufassung des
Bebauungsplans ist rein redaktionelier Art, um die bisherigen Anderungen in einem Planwerk kiarstellend
zusammenzufassen.

Nachdem das Baugesetzbuch gedndert wurde und im § 34 (3a) BauGB Abweichungen fiir das MaR der
Nutzung zuldsst, dies zum Zeitpunkt der urspriinglichen Planaufstellung noch nicht méglich war, wird der
Bebauungsplan dynamisiert und von der Regelung Gebrauch gemacht. Mit der Bezugnahme auf den § 34
(3a) BauGB soll sichergestellt werden, dass die Abweichungen zu Nachbargebiuden stidtebaulich
vertretbar sind und im Wesentlichen in der H6henentwickiung der Nachbarbebauung entsprechen.

Dies ist regelmaRig der Fall, wenn die Firsthohe der Nachbarbebauung nicht iiberschritten wird.

Auf dem derzeit brachliegenden Grundstiick des Teilgebiets MI1 an der Trochtelfinger StraRe beabsichtigt
ein Investor die Errichtung von zwei 3-geschossigen Wohn- und Geschéftshiusern sowie ein riickwartiges
3-geschossiges Wohnhaus jeweils mit Satteldach.

Um eine angemessene und mit der Umgebungsbebauung zu vereinbarende Nachverdichtung realisieren
zu kdnnen, wird das Spektrum der zuldssigen Dachneigungen fiir Satteldacher In diesem Teilbereich des
Bebauungsplans von 38°-53° auf 22°-53° erweitert.

Die Ubrigen, von der Bebauungsplananderung nicht betroffenen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ortskern GroRengstingen - Neufassung 1992“ 1. Anderung
(rechtskraftig seit 27.11.2009) sind Gbernommen und haben weiterhin unverindert Bestand.

Der Bebauungsplan ,Ortskern GroRengstingen, 2. Anderung und Neufassung 2018“ wird gemaR § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Die
Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfiillt, da keine Vorhaben festgesetzt sind, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, es keine Anhaltspunkte fir die
Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter gibt und es keine Anhaltspunkte
dafiir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Eine
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB ist nicht erforderlich und von der Erstellung eines Umweltberichts
nach § 2a BauGB wird abgesehen.



Das Plangebiet befindet sich westlich im Gemeindegebiet von Engstingen und zentral im Ortsteil
GroRengstingen. An das Plangebiet grenzt im Norden und Siiden Wohnbebauung, im Osten gewerbliche
Bebauung und im Westen Wohnbebauung sowie Ackerflachen an. Der raumliche Geltungsbereich
umfasst in dieser Abgrenzung ca. 10,1 ha.

Das Plangebiet wird wie in nachfolgender Planzeichnung dargestellt abgegrenzt:
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Geltungsbereich Bebauungsplan ,Ortskern GroRengstingen, 2. Anderung und Neufassung 2018*

Gefertigt:

Engstingen, den

Mario Storz
Biirgermeister



Beschlussvorschlag:

1. Fur den im Lageplan vom 12.09.2018 dargestellten Bereich auf der Gemarkung GroBengstingen
wird nach § 2 (1) BauGB der Bebauungsplan ,Ortskern GroRengstingen, 2. Anderung und
Neufassung 2018 und die dazugehérige Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften gemaR § 74 (7)
LBO aufgestellt und gemidR § 13 a BauGB ein beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Ortskern GroRengstingen, 2. Anderung und Neufassung 2018",
Gemeinde Engstingen, Gemarkung GroRengstingen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
vom 12.09.2018 und dem Schriftlichen (Teil B1) vom 12.09.2018 wird mit der Begriindung vom
12.09.2018 gebilligt und dessen dffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschlossen. Der
Offentlichkeit und den Trigern éffentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb
angemessener Frist zu geben (§ 13 (2) 2 und 3 BauGB). Von einer friihzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach & 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird abgesehen.

3. Der Entwurf der Ortlichen Bauvorschriften , Ortskern GroRengstingen, 2. Anderung und
Neufassung 2018, Gemeinde Engstingen, Gemarkung GroRengstingen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) vom 12.09.2018 und dem Schriftlichen (Teil B2) vom 12.09.2018 wird mit
der Begriindung vom 12.09.2018 gebilligt und dessen &ffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB
beschlossen. Der Offentlichkeit und den Trégern &ffentlicher Belange ist Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben (§ 13 (2) 2 und 3 BauGB). Von einer
frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird abgesehen.

4. Dieser Beschluss des Gemeinderates ist gemaR § 2 (1) BauGB dffentlich bekannt zu machen.



