Gemeinde Engstingen - KirchstraRe 6 - 72829 Engstingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu einer Sitzung des Gemeinderates am

| Der Biirgermeister

29. November 2022

Mittwoch, 07. Dezember 2022, um 18.00 Uhr,
in der BloRenberghalle, Kleinengstingen, BloRenbergstrale 2, 72829 Engstingen

darf ich Sie herzlich einladen.

Tagesordnung offentlich:

1. Blutspenderehrung

2. Bekanntgaben

§86
§87

3. Bebauungsplan ,Hinter Berg I, Gemarkung Kleinengstingen, Gemeinde Engstingen  §88  064/2022
-erneuter Aufstellungsbeschluss nach § 13 b BauGB

4. Jahresriickblick des Blirgermeisters
5. Stellungnahmen zu Baugesuchen

6. Verschiedenes

Hinweis:

§89
§90 063/2022
§91

Solite der Gemeinderat wegen Abwesenheit oder Befangenheit von Mitgliedern nicht beschlussfahig sein,
findet direkt im Anschluss an die erste Sitzung eine zweite Sitzung mit der gleichen Tagesordnung statt, in der
er beschlussfahig ist, wenn mindestens drei Mitglieder anwesend und stimmberechtigt sind (§ 37 Absatz 3

GemO).
Allgemein Offnungszeiten Blirgermeisteramt
Fon 07129 9399-0 Fax-99 Montag - Freitag 08.00 —11.45 Uhr
E-Mail info@engstingen.de Dienstag 16.00 - 18.00 Uhr
www.engstingen.de Donnerstag 14.00 - 16.00 Uhr

USt-IDNr. DE 146 484 486

Bankverbindung

Kreissparkasse Reutlingen

BIC: SOLADESIREU IBAN: DE45 6405 0000 0000 0014 25
Vereinigte Volksbanken

BIC: GENODES1BBY [BAN: DEG2 6039 0000 0733 3640 04



Mit freundlichen Grien

Mario Storz
Burgermeister

Die Einwohner sind zur Teilnahme an der Sitzung eingeladen, wir bitten jedoch um Beachtung folgender
Hinweise zum Infektionsschutz:

Bitte besuchen Sie die Sitzung nach Moglichkeit nicht, wenn

e Sie grippedhnliche Symptome haben (Fieber, Husten, Schnupfen, Halsweh, kein Geschmacks- /
Geruchssinn)

e Sie Kontakt zu einem bestatigten Covid-19-Fall hatten
e Sie selbst an COVID-19 erkrankt sind und sich in hauslicher Absonderung befinden

e Sie einer Risikogruppe angehoren

Bitte achten Sie auch auf eine gute Handhygiene (griindliches Waschen der Hande mit Wasser und Seife)
und halten Sie die Husten- und Niesetikette ein (Husten / Niesen in die Ellenbeuge).

Bitte benutzen Sie das am Eingang zur Verfiigung gestellte Desinfektionsmittel. Das Tragen einer FFP2-Maske
oder vergleichbare Maske - beispielsweise KN95-/N95-/KF94-/KF95-Masken, auch wihrend der Sitzung wird
empfohlen.



Biirgermeisteramt Engstingen Vorlage 064/2022 OFFENTLICH
07.12.2022

§88

Bebauungsplan ,Hinter Berg 11“, Gemarkung Kleinengstingen, Gemeinde Engstingen
- erneuter Aufstellungsbeschluss nach § 13b BauGB

Anlage 1: Planzeichnung (Teil A), M 1:2.000, Plan Nr. 3 vom 07.12.2022, A3, s/w
Anlage 2: Begriindung zum Bebauungsplan vom 07.12.2022, 7 Seiten, A4, s/w
Anlage 3: Umweltinformation vom 12.11.2019, 16 Seiten, A4, s/w

Anlage 4: Text Offentliche Bekanntmachung

1. Vorlage
An den Gemeinderat zur Beschlussfassung in der Sitzung am 07.12.2022 (6ffentlich).

2. Sachdarstellung
Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt die Weiterentwicklung des Wohngebiets im Norden des
Ortsteils Kleinengstingen zur Deckung des aktuellen Wohnbedarfs. Verfiigbare Flachenpotenziale
befinden sich zumeist in Privateigentum und sind dem freien Markt nicht zugédnglich. Durch die
Weiterentwicklung des Wohngebiets nach Norden wird der Siedlungsrand und der Ubergang in die
freie Landschaft neu definiert. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hinter Berg |11 werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieRung des Wohngebiets geschaffen und eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert. Dadurch kann dem anhaltend hohen Bedarf an
Wohnbaugrundstiicken in geeigneter Weise Rechnung getragen werden.

Das Konzept sieht die Weiterfiihrung des Fasanen- und Finkenwegs vor. Die innere ErschlieRung
erfolgt Uber ein rasterférmiges StraRennetz.

Die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung ist als Allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Im
weiteren Verfahren werden die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs ausgearbeitet.

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Engstingen-Hohenstein ist die Fliche des
Plangebiets als Wohnbauflache ausgewiesen. Demnach ist der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Verfahren

Seit Mai 2017 besteht nach § 13b BauGB die Moglichkeit zur ErschlieRBung von
AuBenbereichsflachen ohne Umweltpriifung, deren Grundflache kleiner als 10.000 m? ist und die
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte bereits
am 27.11.2019.

Da mit der Neueinfithrung des § 13 b BauGB im Juni 2021 die Frist zur Anwendung dieses
Verfahrens verldngert wurde, ist der Bebauungsplan bis zum 31.12.2022 formal neu aufzustellen,
um das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans auf die neue Rechtsgrundlage umzustellen.
Nach der neuen Rechtsgrundlage ist das Bebauungsplanverfahren mit Satzungsbeschluss bis zum
Ablauf des 31.12.2024 abzuschlieRen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich mit ca. 9.900 m? iiberbaubarer Grundflache um einen
Bebauungsplan der unterhalb dieses Grenzwertes bleibt. Zudem schlieRt das Plangebiet an ein



bestehendes Wohngebiet an. Da nach § 13b BauGB entsprechend der § 13a BauGB Anwendung
findet, wird der Bebauungsplan , Hinter Berg Il im beschleunigten Verfahren aufgesteilt.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfiillt, da keine Vorhaben festgesetzt sind, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, es keine Anhaltspunkte
fur die Beeintrachtigung der in § 1 {6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter gibt und es keine
Anhaltspunkte dafiir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten sind.

Eine Umweltprifung gemaR § 2 (4) BauGB und naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen sind
nicht erforderlich. Ein Umweltbericht und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sind formal nicht
erforderlich.

Plangebiet
Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand von Kleinengstingen, im direkten Anschluss an

den Siedlungsbereich.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 1711, 1712, 1713,1714, 1715, 1734/1,
1734/2,1735/1, 1736/3, 1738/1, 1738/2, 1739, 1740, 1741, 1742/1, 1742/2, 1743, 1744, 1745,
1747, 1748, 1750/1, 1750/2, 1751, 1752 sowie 2426 (teilweise), 2820 (teilweise) und 2864. Die
GroRe des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 3,6 ha.

Das Plangebiet wird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt abgegrenzt:
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3.1

3.2

Beschlussvorschlag

Zur erneuten Einleitung des Bebauungsplanverfahrens ,Hinter Berg I1“, Gemeinde Engstingen,
Gemarkung Kleinengstingen, und des Verfahrens zu den Ortlichen Bauvorschriften ,Hinter Berg 11,
Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, entsprechend der neuen Rechtsgrundlage, wird
beschlossen:

Fur den in der Planzeichnung vom 07.12.2022 dargestellten Bereich wird nach § 2 (1) BauGB der
Bebauungsplan ,Hinter Berg 1, Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, sowie die
Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Hinter Berg 11, Gemeinde
Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, gemaR § 74 (7) LBO i.V.m. § 2 (1) BauGB erneut
aufgestellt und gemaR § 13 b BauGB ein beschleunigtes Verfahren durchgefiihrt.

Der Beschluss tiber die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaR § 2 (1) BauGB 6ffentlich bekannt
zu machen.



17|

1645,

Die K

&
™~
2427
746
173
W
lb
™ N
L
&
N
> 1736/3
0
Al
N () 75 7>
,{\n" 'b%\'l’ 7> 36/, 36/2
Q 5%\'\ g 7?36‘/
'\" 7733 7
N
& Q786 1 1252 les er
N 0% AN
b‘b - N ,\'\
AP 8 86 N b
& 86 %
/& &
N & 2426
o2 ;S
NS 868 289 86 '
@ 2897 2
89 \ X
2804 % 85 4
855 A
8 N AV 1733
2B6 N
@ am 1732
7S 892 S 2860 1731
éf’ 87 89 & 1730
85 ;
S Sas7 85@ uhleswigs
3 § 1620 888,289 @ 172972
P 82289 @ 85 ' 858
& 287
AO',\\. 7 7/1 § 4 1729/1
& @ 1728
ISR 87. 85@A711/2
765, O 888 Jee @ 2726
S7 S 88 a 2727
W 7 11/3 u 2728 243@@% tBirg
L 2 2729
% :
3 sy &1 % ;’ R ben
7 en
767:‘2; 2874, oy g
7638 288 .
PR 2876 N /~2847 J11 2731 %3
Jo ~ @ 742 P %
~ @ 2745 2740 | 373¢ | £ “5 713 S
88 ’ 2734 %
6 /F711/8 74 @ U 92 @(—?
2842 @ 7S
S R4
N 77 2741 [ 5740 3 o
g 00 . 2055t B 74 737552735 2712 711 S
S @ | 2733 %43
750 2718 N 77

Jdl ge ta:lad 17/wufde vory| IrfienjerblnsiA her zur ng trestellt ,8 -~

i

|Anlage 1 zu Vorlage 064/2022 6ffentlich

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

ZEICHENERKLARUNG
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

2. Ortliche Bauvorschriften

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der Ortlichen Bauvorschriften
(§ 74 (6) LBO)

3. Darstellungen ohne Normencharakter

/44,

Bestehende Gebaude

Bestehende Grundstiicksgrenze

Flurstiicksnurmmer

Angrenzende Bebauungspléne
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Gemeinde Engstingen
Ortsteil Kleinengstingen M 1:2.000
1. Bebauungsplan

2. Ortliche Bauvorschriften

"Hinter Berg II"

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

ortstibliche Bekanntmachung am: Engstingen, den

Btirgermeister

Kiin-FM 1232 07.12.2022 3

Architektur und Dipl.-Ing. Bismarckstraie 25

KUNSTER

Stadtplanung Clemens Klnster
Regierungsbaumeister
Freier Architekt

und Stadtplaner SRL

72764 Reutlingen
Tel 07121 9499-50
Fax 07121 9499-530
www.kuenster.de
mail@kuenster.de




Anlage 2 zu Vorlage 064/2022 éffentlich

,Hinter Berg Il Begriindung Seite 1/7
1. Bebauungsplan 07.12.2022
2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Kreis Reutlingen  4-1232

egriindung
Bebauungsplan ,,Hinter Berg II*
Ortliche Bauvorschriften ,,Hinter Berg II*

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Kreis Reutlingen

Inhaitsverzeichnis

1. Angaben zur Gemeinde

2. Ziel und Zweck der Planung
3. Verfahren

4. Uberdrtliche Planungen

41 Landesentwicklungsplan 2002
4.2 Regionalplan Neckar-Alb

5. Ortliche Planungen

5.1 Flachennutzungsplan

5.2 Bestehende Bebauungsplédne

6. Angaben zum Plangebiet

6.1 Geltungsbereich des Bebauungsplans

6.2 Ortliche Rahmenbedingungen

7. Umweltvertraglichkeit

71 Artenschutz

7.2 Immissionsschutz

8. Stadtebauliche Konzeption

Umweltinformation, Menz Umweltplanung vom 12.11.2019

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



,Hinter Berg II* Begrindung Seite 2/7
1. Bebauungsplan 07.12.2022
2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Kreis Reutlingen  4-1232

Angaben zur Gemeinde

Die Gemeinde liegt im Landkreis Reutlingen, etwa 15 km suidlich der Stadt Reutlingen auf
der Albhochflache. Engstingen besteht aus den Ortsteilen GroRengstingen, Kleinengstin-
gen und Kohlstetten. Die Einwohnerzahl betragt insgesamt 5.281 Einwohner (Quelle: Sta-
tistisches Landesamt Baden-Wirttemberg, 2/2022).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Nordwesten von Kleinengstingen und
grenzt dort unmittelbar an den Siedlungsbereich an.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt die Weiterentwicklung des Wohngebiets im Norden
des Ortsteils Kleinengstingen zur Deckung des aktuellen Wohnbedarfs. In der Gemeinde
besteht eine anhaltend hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken. Mit Ausnahme weniger
Baulticken im Innenbereich sind vorhandene Baugrundsticke, die direkt einer Bebauung
zugefiihrt werden kénnen, im Ort nahezu ausgeschépft. Verfiigbare Flachenpotenziale be-
finden sich zumeist in Privateigentum und sind dem freien Markt nicht zugénglich.

Durch die Weiterentwicklung des Wohngebiets nach Norden wird der Siedlungsrand und
der Ubergang in die freie Landschaft neu definiert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hinter Berg |l werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur ErschlieBung des Wohngebiets geschaffen und eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung gesichert. Dadurch kann dem anhaltend hohen Bedarf an Wohn-
baugrundstiicken in geeigneter Weise Rechnung getragen werden.

Verfahren

Seit Mai 2017 besteht nach § 13b BauGB die Mdglichkeit zur ErschlieBung von Aufienbe-
reichsflaichen ohne Umweltpriifung, deren Grundfiache kleiner als 10.000 m? ist und die an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschiieBen. Der Aufstellungsbeschluss erfolgte be-
reits am 27.11.2019.

Da mit der Neueinfiihrung des § 13 b BauGB im Juni 2021 die Frist zur Anwendung die-
ses Verfahrens verlangert wurde, ist der Bebauungsplan bis zum 31.12.2022 formal neu
aufzustellen, um das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans auf die neue Rechts-
grundlage umzustellen. Nach der neuen Rechtsgrundlage ist das Bebauungsplanverfah-
ren mit Satzungsbeschluss bis zum Ablauf des 31.12.2024 abzuschlieRen.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen des § 13 b BauGB sind gegeben, es wird eine zuléssige
Grundflache von weniger als 10.000 m? festgelegt. Zudem schlie8t das Plangebiet an ein
bestehendes Wohngebiet an. Da nach § 13b BauGB entsprechend der § 13a BauGB An-
wendung findet, wird der Bebauungsplan ,Hinter Berg Il im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfilllt, da keine Vorhaben festgesetzt sind,
die einer Pflicht zur Durchftihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es keine
Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter
gibt und es keine Anhaltspunkte dafir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Eine Umweltpriifung gemaB § 2 (4) BauGB und naturschutzrechtliche Ausgleichsmalfinah-

men sind nicht erforderlich. Ein Umweltbericht und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
werden nicht erstellt.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



,Hinter Berg II* Begriindung Seite 3/7
1. Bebauungsplan 07.12.2022
2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Kreis Reutlingen  4-1232

4.1

4.2

Uberértliche Planungen

Landesentwicklungsplan 2002
Die Gemeinde Engstingen liegt im Mittelbereich Miinsingen. Der Landesentwickiungsplan
ordnet die Gemeinde dem Léndlichen Raum im engeren Sinne zu und formuliert unter an-
derem folgende allgemeine Grundsétze (Quelle: LEP 2002, Kap. 2.4):
Der Léndliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass glinstige Wohnstand-
ortbedingungen ressourcenschonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeits-
platz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort be-
reitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertréaglich bewiltigt
und grof¥flachige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden.

Regionalplan Neckar-Alb

Der Regionalplan Neckar-Alb 2013 weist Engstingen als Unterzentrum aus, mit dem Ortsteil
GroRengstingen als Kernort. Gro3engstingen ist als Gemeindeteil mit verstarkter Sied-
lungstétigkeit dargestellt. SchwerpunktméBig sollen hier Wohnbauflachen und/oder ge-
werbliche Bauflédchen fir den tiberértlichen Bedarf ausgewiesen werden.

Die Gemeinde liegt auf der Landesentwicklungsachse Reutlingen/Tibingen (-Riedlingen)
sowie auf der Regionalen Entwicklungsachse Engstingen — Trochtelfingen (-Gammertin-
gen) und Engstingen — Miinsingen.

Der Bereich des Plangebiets ist als Siedlungsfléache fir Wohnen und Mischgebiete darge-
stellt.
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Auszug Raumnutzungékarte Reglonalplan Neckar Alb 2013

Ortliche Planungen

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Engstingen-Hohenstein (mit 6. An-
derung rechtswirksam seit 13.04.2017) ist die Fldche des Plangebiets als Wohnbaufldche
ausgewiesen. Demnach ist der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



,Hinter Berg |1 Begriindung Seite 4/7
1. Bebauungsplan 07.12.2022
2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Kreis Reutlingen  4-1232

5.2

6.1
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Auszug Fléchennutzungsplan Ven}v;ltungsgemeinschaft-Engtiﬁgen—Hohenstein, Stand 2017
Bestehende Bebauungspldne

Im Stiden grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Vor Berg Il — Hinter Berg®
(rechtskréftig seit 17.03.1999) an das Plangebiet. Dieser setzt flr den direkt angrenzenden
Bereich ein Aligemeines Wohngebiet mit eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine Ge-
schossflachenzahl von 0,8 fest. Gebiude kénnen in der offenen Bauweise und mit maximal
zwei Vollgeschossen errichtet werden. Als Dachformen sind nur geneigte Dacher mit Dach-
neigungen von 22° bis 38° zuldssig.

Angaben zum Plangebiet

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand von Kieinengstingen, im direkten An-
schluss an den Siedlungsbereich.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 1711, 1712, 1713,1714, 1715,
1734/1, 1734/2, 1735/1, 1736/3, 1738/1, 1738/2, 1739, 1740, 1741, 1742/1, 1742/2, 1743,
1744, 1745, 1747, 1748, 1750/1, 1750/2, 1751, 1752 sowie 2426 (teilweise), 2820 (teil-
weise) und 2864. Die GroRe des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 3,6 ha.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



,Hinter Berg II Begriindung Seite 5/7
1. Bebauungsplan 07.12.2022
2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Kreis Reutlingen  4-1232

6.2

71
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der nachfolgenden Planzeichnung da7estellt abgegrenzt:

a0 vk e R 30
Geltungsbereich Bebauungsplan ,Hinter Berg 11

Ortliche Rahmenbedingungen

Das Plangebiet grenzt im Siiden direkt an ein bestehendes Wohngebiet und ist Gber den
Fasanen-, Finkenweg und Sperberweg erschlossen. Bei der Flache innerhalb des Plange-
biets handelt es sich um bewirtschaftete Wiesen- und Ackerflachen. Das Gelédnde des Plan-
gebiets fallt von Osten nach Westen ab. Befestigte Wirtschaftswege verlaufen von Osten
nach Westen dem Hang folgend. Diese begrenzen das Plangebiet im Norden und Siden.
Im Norden, Osten und Westen schliefien bewirtschaftete Fldchen an das Plangebiet. In ca.
150 m westlicher Richtung befindet sich eine Bahnstrecke sowie ein Gewerbegebiet.

Umweltvertréglichkeit

Der Bebauungsplan ,Hinter Berg I1“ wird gemaR § 13 b BauGB im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB aufgestellt. GemaR § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zul&ssig. Von einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von der
Erstellung eines Umweltberichts nach § 2 a BauGB wird abgesehen. Eine Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanzierung ist gemaR § 1 a (3) S. 6 BauGB formal nicht erforderlich.

Artenschutz

Eine artenschutzrechtliche Relevanzpriifung wurde durchgefiihrt und ist als Anlage der Be-
grundung beigefiigt. Im Rahmen dieser Prifung werden fur das Plangebiet Hinweise auf
das Vorkommen von streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten und européischen Vogel-
arten sowie die vorhandenen Biotopstrukturen abgepriift.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



,Hinter Berg Il Begriindung Seite 6/7
1. Bebauungsplan 07.12.2022
2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, Kreis Reutlingen  4-1232

7.2

Im Ergebnis der Voruntersuchung kann es durch die Neubebauung im Bereich des Plange-
biets zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG kommen.
Die nérdlichen Ackerflichen im Gewann ,Hinter Berg" sind offen und Kulissenarm, hier ist
mit einer Besiedelung durch die Feldlerche zu rechnen. Am Ostrand des Gebietes grenzen
Hecken und Walder im Gewann , Tellesécker” und ,Ruhleswiesen” an. Die Feldgehdlze und
Waldrander kénnen von gehélzgebundenen Vogelarten wie Zilpzalp, Goldammer und
Zaunkénig besiedelt sein, der Wald kommt auch als Lebensraum fiir Greifvégel und Eulen
in Frage.

Das AusmaR der Beeintrachtigungen bei den Offenlandbrutvogelarten kann ohne weitere
konkrete Bestandsaufnahmen nicht ausreichend beurteilt werden. Auch das Ableiten ge-
eigneter Manahmen zum vorgezogenen Funktionserhalt ist ohne Kenntnisse zum Arten-
bestand und der Populationsdichte nicht ausreichend bestimmbar.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens werden konkrete Untersuchungen zur Population der
Brutvégel empfohlen.

Immissionsschutz

Aufgrund der N3he des Plangebiets zur Bahnstrecke und zum Gewerbegebiet im Westen,
wurden die Auswirkungen der Schallimmissionen geprift. Erste Berechnungen und Prog-
nosen ergaben, dass die Ausweisung eines Wohngebiets an dieser Stelle ohne weitere
MaRnahmen mdglich ist.

Stiddtebauliche Konzeption

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Strukturkonzept erarbeitet, um die
kiinftigen Entwicklungsméglichkeiten des Gesamtgebiets zwischen den Siedlungskérpern
der Wohn- und Gewerbegebiete in Kleinengstingen aufzuzeigen. Das Plangebiet ,Hinter
Berg |1 stellt einen Bauabschnitt aus diesem Konzept dar.

Im nordlichen Teilbereich sieht das Gesamtkonzept die Weiterfuhrung des Fasanen- und
Finkenwegs vor. Die innere ErschlieBung erfolgt tiber ein rasterférmiges Stralennetz. An
der tiefsten Stelle sind, innerhalb des Plangebiets ,Hinter Berg Il*, Retentionsflédchen zur
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers vorgesehen.

Die Ausweisung der Art der baulichen Nutzung ist als Aligemeines Wohngebiet vorgese-

hen. Im weiteren Verfahren werden die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs ausgearbeitet.

m KUNSTER STADTPLANUNG ©
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Umweliinformation Gassenéacker und Hinter Berg

1 Einleitung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt am nordwestlichen Rand des
Teilorts Kleinengstingen (Abbildung 1) verschiedene Bebauungsplane
aufzustellen. Teilflachen sollen zur Einbeziehung von Au3enbereichs-
flachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b Bau GB aufgestellt
werden.

Abb.1: Abgrenzung des Planungsgebietes (rot)

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung und dem
formlichen Umweltbericht sowie der Eingriffsregelung abgesehen. Da-
von unberuhrt bleibt die Verpflichtung, die Umweltbelange nach § 1
Abs. 6 Nr.7 und § 1a Abs.2 Bau GB bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen zu beriicksichtigen. Ebenso sind die artenschutzrechtlichen Be-
stimmungen der §§ 44 und 45 BNatSchG sowie die Bestimmungen zu
Umweltschaden nach § 19 BNatSchG weiterhin zu beachten.

Um dies zu erméglichen, werden in dem vorliegenden Beitrag Umwelt-
und Artenschutzbelange wie folgt aufbereitet:

1. Zur Berucksichtigung der Umweltbelange werden die abwéagungs-
erheblichen Umweltbelange in einer ,Umweltinformation“ darge-
stellt. Sie kann in die Begriindung zum Bebauungsplan ibernom-
men werden. In Anforderungen und Inhalten orientiert sie sich am
Handlungsleitfaden des UMWELTMINISTERIUMS BADEN-WURTTEM-
BERG (2011, S. 35).

2. Die artenschutzrechtlichen Belange werden in Form einer speziel-

len artenschutzrechtlichen Prifung (saP) behandelt, diese ist in
die Umweltinformation (Kap. 2.5 und 4) integriert.

menz umweltplanung
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Umweiltinformation Gassenéacker und Hinter Berg

3. Médgliche Umweltschaden und sonstige besonders geschiitzte Ar-
ten werden in der Umweltinformation ebenfalls beriicksichtigt (2.5
und Kap. 4).

Zur Erfassung von besonders geschitzten Biotopen, FFH-
Lebensraumtypen und der Habitatstruktur erfolgte eine értliche Be-
standsaufnahme am 05.06.2018.

2 Bestandserfassung und Bewertung
2.1 Betroffene Schutzgebiete

Das geplante Neubaugebiet in Schutzzone Il und llla des festgesetz-
ten Wasserschutzgebietes ,Oberes Echaztal” (Abbildung 2) (LUBW
2018). Weitere Schutzgebiete liegen fir das Gebiet nicht vor.

Abb. 2: Wasserschutzgebiet ,Oberes Echaztal* (griin: Zone lll und

llla, gelb: Zone II)
A

2.2 Boden, Wasserhaushalt

Den Untergrund des Gebietes bildet die Untere Felsenkalke-Formation
des Weildjuras. Diese ist eine 20-60 m méchtige Schicht aus gebank-
tem Kaltstein und stellt einen ein Kluft- und Karstgrundwasserleiter mit
hoher bis maRiger Durchléssigkeit und meist hoher Ergiebigkeit in Ab-
héngigkeit vom Verkarstungsgrad dar (LGRB 2019).

Vorherrschende Bodentypen des Gebietes sind Terra fusca und
Braunerde Terra fusca aus Rlckstandston. In der Gelandemulde des

menz umweltplanung
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Umweltinformation Gassenédcker und Hinter Berg

Gewanns ,Hinter Berg“ kommen kolliviale Béden hinzu.Die Bewertung
der Béden im Hinblick auf inre naturlichen Funktionen geméaf Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgt nach den Arbeitshilfen der
LUBW (2011 und 2012).

Die landwirtschaftlich genutzten B&den des Untersuchungsgebietes
weisen eine mittlere (2,0) bis hohe (2,5) ,natlrliche Bodenfruchtbar-
keit“ auf. Sie erreichen eine mittlere (2,0) bis hohe (2,5) Stufe als ,Aus-
gleichskérper im Wasserkreislauf*. Bei ihrer Funktion als ,Filter und
Puffer fur Schadstoffe* werden sie als hoch bis sehr hoch (3,5) einge-
stuft. Da die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch nicht erreicht wird,
wird die Funktion ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation“ nicht be-
riicksichtigt. Die Béden des Untersuchungsgebietes erreichen bei der
Gesamtbewertung ihrer Funktionen die Wertstufe 2,5, in den Kolluvien
2,83.

2.3 Klima, Luft, Larm (menschliche Gesundheit)

Die Windrichtungsverteilung in Kleinengstingen wird durch die Schwer-
punkte im Hauptwindrichtungssektor Nordwest und Siid (Abbildung 3)
gepragt. Wind aus nordostlicher Richtung wird an diesem Standort
durch seine Lage im Lee des Hasenbergs abgeschirmt.

Abb. 3: Synthetische Wind- und Ausbreitungsstatistik (LUBW 2018)

-

menz umweitplanung
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Umweltinformation Gassendcker und Hinter Berg

Die bioklimatische Situation ist durch die Héhenlage der Alb geprégt.
Es besteht sehr geringe Inversionshaufigkeit (75 -100 d/a), gute Durch-
laftung und geringe sommerliche Warmebelastung (LUBW 20086).

Die mittlere Anzahl der Sommertage betragt fir den Beobachtungs-
zeitraum 2001 bis 2010 im Engstingen 28,7 d/a. Seit 1990 ist ein An-
stieg um ca. 10 Tage zu verzeichnen. Fir die Zukunft sind fur den
Raum neue Belastungen durch Klimaverdnderungen prognostizier,
vor allem durch eine Zunahme der Zahl, Dauer und Intensitét von Som-
mer- und Hitzetagen. Bis in die Mitte des Jahrhunderts wird eine mitt-
lere Anzahl der Sommertage von durchschnittlich 38 bis 44 d/a prog-
nostiziert! (POTSDAM-INSTITUT FUR KLIMAFOLGEN-FORSCHUNG 2019).
Hinsichtlich der Verletzlichkeit gegeniiber Phdnomenen des Klima-
wandels wird fur die Themenfelder Mensch, Wirtschaft, Gebaude, Inf-
rastruktur und Siedlungsgriin fiir den Raum von einer mittleren Ge-
samtvulnerabilitdit in naher Zukunft (bis 2050) ausgegangen
(MINISTERIUM FUR UMWELT, KLIMA UND ENERGIEWIRTSCHAFT 2015).

Die lufthygienische Situation lasst sich anhand der fir das Gebiet mo-
dellierten durchschnittlichen Belastungswerte fur die Hauptkomponen-
ten Stickstoffdioxid (NO2), Feinstaub (PM+o) und Ozon (O3) beschrei-
ten. Tabelle 1 zeigt die Vorbelastungswerte fir das geplante Bauge-
biet.

Tab. 1: Vorbelastungswerte relevanter Luftschadstoffe (LUBW 2018)

Schadstoffkomponente Beurtei- Prognose-
lungswert | belastung
39. Blm- 2020

SchV

NO2-Jahresmittel [ug/m?] 40 8

PMio-dahresmittel [ug/m?] 40 13

PM1o Uberschreitungshaufigkeit des Ta- 35 1

| gesmittelwertes von 50 pg/m?® [Anzahl]
Ozon-Jahresmittel [Lg/m?] - 59

Die zum Schutz der menschlichen Gesundheit erlassenen Immissions-
grenzwerte der Verordnung tber Luftqualitdtsstandards und Emissi-
onshéchstmengen (39. BImSchV) werden fiir Stickstoffdioxid und Fein-
staub deutlich unterschritten. Die Belastungswerte fiir Ozon liegen be-
zogen auf den l&ndlichen Raum Baden-Wirttembergs im mittleren Be-
reich.

Eine potenzielle Ladrmbelastung durch die Ndhe des Baugebiets zur
Bahnstrecke, sowie zu Gewerbebetrieben und einem landwirtschaftli-
chen Betrieb wird zurzeit begutachtet.

1 Grundlage ist das RCP 8,5 — Szenario des IPCC — Sachstands Berichts 2007, da die derzeitigen
Emissionen in der Nahe oder iiber den Annahmen dieses Szenarios liegen. Der untere Wert bildet
die Prognose bei sehr hohem Strahlungsantrieb (8,5 W/m?im Jahr 2100) und mittlerer Tempera-
turzunahme ab, wahrend der obere Wert bei gleichen Ausgangsannahmen den Fall der hohen
Temperaturzunahme darstellt.

menz umweltplanung
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Umweltinformation Gassenécker und Hinter Berg

Ebenfalls ist ein Gutachten fir eine potenzielle Geruchsbelastung aus-
gehend vom angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb in der Vorbe-
reitung.

Die mittlere jghrliche Sonneneinstrahlung ist ein Mal fur die energeti-
sche Nutzbarkeit der Sonne. Sie liegt im geplanten Gebiet bei 1108
kWh/m? (bei horizontalen Flachen), die Werte liegen je nach Region im
Baden-Wiirttemberg zwischen 1048 und 1197 kWh/m? (LUBW 2017).

24 Landschaftsbild, Erholung, Kulturgiiter

Das Gebiet ist von drei Seiten bereits von Bebauung umgeben. Es ist
von Norden aus einsehbar, die raumliche Ausdehnung méglicher Blick-
beziehungen sind aber sehr begrenzt, eine Verénderung des Raumes
wird aufgrund der vorhandenen Bebauung nur geringe Wirkung zei-
gen.

Bedeutende Kulturgiter sind fir den betroffenen Bereich nicht be-
kannt.

2.5 Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt
2.5.1 Biotoptypen

Im Untersuchungsgebiet befinden sich im Siden Gberwiegend grin-
landwirtschaftlich genutzte Flachen in die einzelne Ackerstreifen ein-
gestreut sind. Im Zentrum befindet sich eine jungere Streuobstwiese
an, die als AusgleichsmaRnahme angelegt wurde. Im Nordwesten und
Norden herrscht ackerbauliche Nutzung vor.

Die Griinldnder sind artenreich und zum Teil dem FFH-Lebensraumtyp
der Mageren Flachland—Mahwiese (6510) zuzuordnen (Abbildung 4).

Am Ostrand des Gebietes grenzen Hecken und Walder im Gewann
Tellesacker und Ruhleswiesen an.
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Umweltinformation Gassenéacker und Hinter Berg

Abb. 4: Magere Flachland — Mahwiesen im Geltungsbereich des ge-
planten Baugebietes im Suden der beurteilten Flachen
P u.._/ﬂaf/ ’ "1‘ . g 7 o r . r, ;

&

2,5.2 Europdische Vogelarten

Die Streuobstbdume am Nordrand des Gebietes bieten Nistmdéglich-
keiten fur gehélzbritende Vogelarten, die ihr Nest Zweigbereich von
Gehélzen anlegen. Aufgrund des geringen Alters sind Héhlen- oder
Spaltenbrutende Arten nicht zu erwarten. Die Feldgehélze und Wald-
rander kdnnen von gehdlzgebundenen Vogelarten wie Zilpzalp, Gold-
ammer und Zaunkonig beseidelt sein, der Wald kommt auch als Le-
bensraum fiir Greifvégel und Eulen in Frage.

Auf den gehdlzfreien Flachen im Siiden des Untersuchungsgebiet ist
ein Vorkommen bodenbriitender Arten wie der Feldlerche unwahr-
scheinlich, da diese Arten Kulissen meidenden. Das Gebiet ist dort von
allen Seiten von baulichen Kulissen oder Gehélzkulissen umgeben. Im
Gegensatz dazu sind die nérdlichen Ackerflachen im Gewann ,Hinter
Berg“ offen und Kulissenarm, hier ist mit einer Besiedelung durch die
Feldlerche zu rechnen

2,5.3 Streng geschiitzte Arten

Fur streng geschiitzte Saugetierarten sind im Untersuchungsgebiet
keine Habitate, die als Fortpflanzungs- und Ruhestétte geeignet sind
vorhanden. Von Fledermdusen kdnnen die artenreichen Wiesen zur

menz umweltplanung
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Jagd genutzt werden. Als essenzielle Jagdhabitate kommen die Wie-
sen jedoch nicht in Frage, da Kleinengstingen in allen Richtungen von
vergleichbaren Habitaten umgeben ist.

Abb. 5: Nachgewiesenes Vorkommen der Spelztrespe (rot) im stdli-

Die Ackerstandorte kommen als Lebensraum der Spelz-Trespe (Bro-
mus grossus) in Frage. Daher wurde am 27.06. und 11.07.2018 im
sudlichen Teil des Untersuchungsgebiets gezielt nach dieser Art ge-
sucht. In den unmittelbar an das geplante Baugebiet angrenzenden
Gerstenfeldern konnte die Art mit 20 bis 30 Exemplaren nachgewiesen
werden (Abbildung 5 und 6). Fur die nordlichen Ackerflachen sind wei-
tere Vorkommen nicht auszuschlielen.

Aufgrund der Nahe zur Bahnlinie ist an den Béschungen des Gebietes

mit dem Vorkommen von Reptilienarten zu rechnen. Fiir weitere streng
geschitzte Arten sind keine geeigneten Habitate vorhanden.

menz umweltplanung
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Abb. 6: Spelztrespe in Gerstenfeld

w A i Ty

254 Biotopverbund
Das geplante Baugebiet liegt nicht innerhalb eines Biotopverbundes.

3 Prognose der Umweltauswirkungen

Durch den geplanten Bebauungsplan wird eine zusétzliche Bebauung
ermdglicht. Dadurch wird sich der Versiegelungsgrad zwangslaufig er-
héhen.

Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch Luftbelastungen
sind nicht zu erwarten. Auch die bioklimatische Situation wird nicht ne-
gativ verdndert. Vor dem Hintergrund der Klimaverédnderungen ist al-
lerdings mit zunehmender sommerlicher Warmebelastung zu rechnen.
Dieser Effekt wird sich innerhalb baulicher Strukturen starker auswir-
ken und sollte in der Planung beriicksichtigt werden.

Die neuen Baukdrper fihren zu einer Verdnderung des Landschafts-
bildes. Zur Minderung der Beeintrachtigungen sind Durchgriinungs-
mafnahmen erforderlich. Eine Einbindung des nérdlichen neuen Orts-
randes ist anzustreben.

menz umweltplanung
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Mégliche Auswirkungen hinsichtlich Larm- und Geruchsbelastungen
kénnen derzeit noch nicht prognostiziert werden.

4 Artenschutz, Umwelthaftung

Grundsatzlich unterliegen alle besonders geschitzten Arten den Re-
gelungen des § 44 BNatSchG. Das Schutzregime unterscheidet jedoch
unterschiedliche Schutzkategorien, sodass sich unterschiedliche
Rechtsfolgen ergeben. Die untenstehende Matrix (Tabelle 2) stellt den
Zusammenhang zwischen den nach unterschiedlichen Rechtsgrundla-
gen besonders geschitzten Arten und den jeweils zu beachtenden ar-
tenschutzrechtlichen Bestimmungen her.

Tab. 2: Schutzstatus und daraus resultierende Bestimmungen des §
44 BNatSchG (rot umrandet: Priifgegenstand der saP bei
Zulassungsentscheidungen zu Eingriffen n. § 15 BNatSchG
[z.B. Planfeststellung] oder Bebauungsplénen; gestrichelt:
zurzeit nicht anzuwenden, da RVO nicht vorliegt)

Seite 12

Anzuwendende Regelungen des besonderen Artenschutzes
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schiitzten Arten = o F 8 g Eo$
Streng gesch. Art n. Anh. IV FFH-RL X X X X X
Europaische Vogelart nach VSR X X X X
Nach RVO zu § 54 (1) 2. im Bestand X X X X I
I gefahrdete Arten fur die hohe i
Schutzverantwortung der BRD be- i
Streng gesch. Artn. Anh. A EG-VO X | i X X X
National streng gesch. Art n. Anl. 1 X X X X X
Sp. 3 BArtSchvO
Arten n. Anhang B EG-VO X - X X X
(besonders gesch. Arten)
Arten n. Anl. 1, Sp. 2 BArtSchvO X - X X X
(national besonders geschitzt)

Vorhaben n. § 18 (2) 1 BNatSchG:

. Vorhaben in geltenden Bebauungsplanen nach § 30 BauGB

= Vorhaben innerhalb in Aufstellung befindlicher B-Plane nach § 33 BauGB
- Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB

Das strengere Schutzregime des § 44 ist auf folgende Gruppen anzu-
wenden:

* Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
= Europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
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* Arten die im Bestand gefahrdet sind, fur die die Bundesrepublik
eine hohe Schutzverantwortung besitzt und die per Rechtsverord-
nung nach nationalem Recht geschiitzt sind.

Fir alle weiteren besonders geschiitzten Arten greift die Legalaus-
nahme des § 44 Abs. 5 Satz 5. Das setzt jedoch voraus, dass fUr diese
Arten eine angemessene Beriicksichtigung in Form von Vermeidungs-
mafRnahmen oder vorgezogenen funktionserhaltenden MaRhahmen
erfolgt. Bei einem Bebauungsplan nach § 13a und b BauGB gelten
aufgrund des Bebauungsplans zu erwartende Eingriffe "als vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig" (§ 13a Abs. 2 Nr. 4.
BauGB) und es findet keine Umweltpriifung statt (§ 13a Abs. 3 Nr. 1
und 13 Abs. 3 BauGB). Bekannte Vorkommen der 0.g. Arten sind in
diesem Fall als schwerwiegende Belange im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr.
7a BauGB zu betrachten,; die von der Gemeinde in der Abwégung zu
beriicksichtigen sind.

Daher ist es in diesen Fallen erforderlich, die mogliche Betroffenheit
weiterer besonders geschiitzter Arten auch aulerhalb der Eingriffsre-
gelung in den Blick zu nehmen.

Durch den Verlust der Streuobstwiese werden potenzielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestitten von besonders geschiitzten européischen
Vogelarten zerstért (§ 44 Abs. 1 Nr. 3. BNatSchG).

Der Verbotstatbestand der Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
ist auszuschlieRen, da durch die vorhandenen baulichen Nutzungen
bereits eine Vorbelastung besteht, auf die sich der Artenbestand ein-
gestelit hat.

Unter der Voraussetzung, dass die erforderlichen Gehdlzfallungen au-
Rerhalb der Fortpflanzungs- und Ruhezeit zwischen Anfang Oktober
und Ende Februar erfolgen, wird der Verbotstatbestand des Tétens
oder Verletzens gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG nicht erfiillt.

Zum Schutz des bereits bekannten Vorkommens der Spelz-Trespe ist
zu gewidhrleisten, dass in die angrenzenden Acker nicht eingegriffen
wird. Dazu ist an der Nordgrenze des Baugebietes bis zum Abschluss
der Bebauung ein fest verankerter Bauzaun erforderlich.

Das Ausmal der Beeintrachtigungen bei den Offenlandbrutvogelarten,
den Reptilen und der Spelz-Trespe kann ohne weitere konkrete Be-
standsaufnahmen nicht ausreichend beurteilt werden. Auch das Ablei-
ten geeigneter MalBnahmen zum vorgezogenen Funktionserhalt ist
ohne Kenntnisse zum Artenbestand und der Populationsdichte nicht
ausreichend bestimmbar.

Wir empfehlen daher die konkrete Untersuchung der Brutvégel in der

kommenden Brutsaison sowie der Reptilien im Frihjahr/Sommer 2020
und eine Nachsuche zur Spelz-Trespe im Juli/August.

menz umweltplanung
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Uberpriifung der Betroffenheit von Arten und Lebensrdumen im
Sinne des Umweltschadensgesetzes

Nach § 19 BNatSchG gilt die Schadigung von Arten und naturlichen
Lebensraumen als Umweltschaden im Sinne des USchadG. Zu diesen
Arten zahlen die Arten der Anhange Il und IV der FFH-Richtlinie und
die Vogelarten nach Artikel 4 Abs. 2 oder Anhang | der Vogelschutz-
richtlinie. Zu den naturlichen Lebensrdumen zéhlen die Lebensrdume
des Anhangs | der FFH-Richtlinie sowie die Lebensrdume der oben
genannten Arten und die Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in An-
hang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrten Arten. Eine Schadigung liegt
auch auBerhalb der FFH- und Vogelschutzgebiete vor.

Bei Beachtung der im vorangegangenen Kapitel aufgezeigten Vermei-
dungsmaBnahmen treten Schadigungen europaisch geschitzter Arten
nicht ein.

Mit der Bebauung wird allerdings in den FFH-Lebensraumtyp der Ma-
geren Flachland-Mahwiese eingegriffen. Es gehen insgesamt 9 361 m?
dieses Lebensraumtyps verloren. Zur Haftungsfreistellung ist es erfor-
derlich, diesen Lebensraumtyp an anderer Stelle in mindestens glei-
chem Umfang wiederherzustellen.

5 Empfohlene MaBnahmen

Die vorgeschlagenen MaBnahmen mussen nach erfolgter Bestands-
aufnahme zu Artenvorkommen konkretisiert werden.

Gehélzfillungen oder -rodungen durfen ausschlieBlich zwischen An-
fang Oktober und Ende Februar erfolgen (Festsetzung nach § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB).

Zum Schutz des Vorkommens der Spelz-Trespe ist am Nordrand des
Baugebietes ein festverankerter Bauzaun (Holzgestell bis 1,2 m Héhe)
zu errichten und bis zum Abschluss der Bebauung zu erhalten.
Dadurch wird vermeiden, dass an das Gebiet angrenzende Fléchen, in
denen die Art vorkommt, als Zwischenlager genutzt werden

Vor dem Hintergrund zunehmender Warmebelastungen sollte der Be-
bauungsplan die Pflanzung eines mittel- bis groRkronigen Baumes je
Baugrundstiick bis 600 m? GréRe mit mindestens 14-16 cm Stamm-
umfang oder 1 ortstypischer Hochstamm-Obstbaum gepflanzt werden
(Arten s.0.). Die Obstbdume haben einen Mindeststammumfang von
10-12 cm aufzuweisen. Pro Baugrundstiick tber 600 m? GréfR3e sind
mindestens 2 der genannten Baume zu pflanzen und dauerhatft zu er-
halten (Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Folgende Laubbaumarten sind zu verwenden:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

menz umweltplanung
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Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Wild-Birne (Pyrus pyreaster)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platiphylios)
Apfelsorten

Boiken

Engelsberger

Gehrers Rambur
Hauxapfel

Jakob Fischer

Rote Sternrenette
Schoner aus Nordhausen
Schoéner aus Herrnhut
Welschisner

.Birnensorten

Fasslesbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Zur Minderung von Funktionsverlusten des Bodens sollten fiir Zufahr-
ten und Stellplatze wasserdurchlassige Belage festgesetzt werden.

Fur den Verlust der Mageren Flachland-M&hweise ist ein planexterner
Ausgleich erforderlich.
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\-Anlage 4 zu Vorlage 064/2022 6ffentlich

Gemeinde Engstingen 09.12.2022
Landkreis Reutlingen

Offentliche Bekanntmachung

Erneuter Aufstellungsbeschluss

1. Bebauungsplan ,Hinter Berg Il
2. Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Hinter Berg 1

Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Engstingen hat am 07.12.2022 in éffentlicher Sitzung be-
schlossen den Bebauungsplan ,Hinter Berg IIY, Gemeinde Engstingen, Gemarkung Klein-
engstingen, gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch und die dazugehérige Satzung zu den Ortlichen
Bauvorschriften ,Hinter Berg I, Gemeinde Engstingen, Gemarkung Kleinengstingen, nach
dem Verfahren fir den Bebauungsplan gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch i.V.m. § 74 Abs. 7
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg erneut aufzustellen und beschlossen geman § 13 b
Baugesetzbuch i.V.m. § 13 a Baugesetzbuch ein beschleunigtes Verfahren durchzufiihren.

Verfahren

Der Bebauungsplan dient der Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in den Innenbereich
nach § 13 b BauGB. Da mit der Neueinfiihrung des § 13 b BauGB im Juni 2021 die Frist zur
Anwendung dieses Verfahrens verlangert wurde, wird der Bebauungsplan mit Beschluss vom
07.12.2022 formal neu aufgestellt. Die Zuldssigkeitsvoraussetzungen des § 13 b BauGB sind
gegeben, es wird eine zulassige Grundflache von weniger als 10.000 m? festgelegt und das
Plangebiet befindet sich im direkten Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich.

Es werden keine Vorhaben festgesetzt, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter und fur die Notwendigkeit der Einhaltung von
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach §
50 S. 1 BImSchG liegen nicht vor.

Eine Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB und naturschutzrechtliche Ausgleichsmafnah-
men sind nicht erforderlich. Ein Umweltbericht und eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wer-
den nicht erstellt.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Engstingen beabsichtigt die Weiterentwicklung des Wohngebiets im Norden
des Ortsteils Kleinengstingen zur Deckung des aktuellen Wohnbedarfs. Verfligbare Flachen-
potenziale befinden sich zumeist in Privateigentum und sind dem freien Markt nicht zugénglich.
Durch die Weiterentwicklung des Wohngebiets nach Norden wird der Siedlungsrand und der
Ubergang in die freie Landschaft neu definiert. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Hinter
Berg II“ werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung des Wohngebiets
geschaffen und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert. Dadurch kann dem an-
haltend hohen Bedarf an Wohnbaugrundstiicken in geeigneter Weise Rechnung getragen wer-
den.

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand von Kleinengstingen, im direkten Anschluss
an den Siedlungsbereich. Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 1711,
1712, 1713, 1714, 1715, 1734/1, 1734/2, 1735/1, 1736/3, 1738/1, 1738/2, 1739, 1740, 1741,



1742/1, 1742/2, 1743, 1744, 1745, 1747, 1748, 1750/1, 1750/2, 1751, 1752 sowie 2426 (teil-
weise), 2820 (teilweise) und 2864.
Die Grofe des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 3,6 ha.

Das Plangebiet_ﬁwird wie in der nachfolgenden Planzeichnung dargestellt begrenzt:
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Der Beschluss des Gemeinderats Uber die Aufstellung des Bebauungsplans sowie der Sat-
zung zu den Ortlichen Bauvorschriften wird hiermit gemanl § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch bzw. §
2 Abs. 1 Baugesetzbuch i.V.m. § 74 Abs. 7 Landesbauordnung BW ortsublich bekannt ge-
macht.

Offnungszeiten Gemeindeverwaltung Engstingen

Montag bis Freitag von 08:00 Uhr  bis 11:45 Uhr
Dienstag von 16:00 Uhr  bis 18:00 Uhr
Donnerstag von 14:00 Uhr  bis 16:00 Uhr

Engstingen, den 09.12.2022

Mario Storz
Blrgermeister



